
PROMED Brno spol. s r.o.

ŽITNÁ 19, 621 00 BRNO

PŘESTAVBA ČÁSTI ŠKOLY NA BYTY A SPOLEČENSKÉ PROSTORY
KRÁLOVOPOLSKÉ VÁŽANY Č.P. 56 DATUM: 

VYPRACOVAL: 

ING. ARCH JIŘÍ JANOUŠEK

ING. ZSOLT KOCSIS25.03.2022IDEOVÁ STUDIE



PŘESTAVBA ČÁSTI ŠKOLY NA BYTY A SPOLEČENSKÉ PROSTORY, KRÁLOVOPOLSKÉ VÁŽANY Č.P. 56 

IDEOVÁ STUDIE 

PRŮVODNÍ ZPRÁVA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PRŮVODNÍ ZPRÁVA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PŘESTAVBA ČÁSTI ŠKOLY NA BYTY A SPOLEČENSKÉ PROSTORY, KRÁLOVOPOLSKÉ VÁŽANY Č.P. 56 

IDEOVÁ STUDIE 

PRŮVODNÍ ZPRÁVA 

 

 

1. POPIS ÚZEMÍ STAVBY 

 
a) charakteristika území a stavebního pozemku, zastavěné území a nezastavěné území, soulad 

navrhované stavby s charakterem území, dosavadní využití a zastavěnost území 
 

Řešený objekt se nachází v těžišti obce vedle kostela se hřbitovem v nadmořské výšce cca 264 m.n.m. 

na postupně se svažujícím terénu. Stávající objekt byl postaven jako škola s přístavbou pro jídelnu a školku, ve 

které před pár lety proběhly stavební úpravy části objektu s cílem změny užívání ze školních prostor na byty. 

Navrhované stavební úpravy nemění objem ani tvar objektu, dojde pouze k malým úpravám resp 
změnám výplní otvorů pouze v části přístavby na východní fasádě a bude doplněno jedno okno také v přístavbě 
na západní fasádě. Těmito zásahy stavba nebude měnit charakter území. 

Před hlavním strupem bude rozšířena stávající zpevněná plocha pro parkování cca 3 vozidel na 5 
parkovacích stání. Ve dvorní části bude proveden bezbariérový přístupový chodník do společenské místnosti. S 
těmito stavebními úpravami bude také přestavěna stávající zděné pilíře brány, ocelová brána a přilehlé 
oplocení a zídky s plynoměrem. V místě přístavby bude částečně snížen terén tak, aby nebyla podlaha 1np 
přístavby pod terénem ale přibližně v úrovni terénu. Zásahy budou provedeny pouze v rovinatější části 
pozemku. 

 
b) vliv stavby na okolní stavby a pozemky, ochrana okolí, vliv stavby na odtokové poměry v území 

 

Stavba nebude mít žádný negativní vliv na okolní stavby ani pozemky. V exteriéru nebude umístěná 

žádná hlučná technologie. Současně nebude mít stavba negativní vliv na odtokové poměry v území. Řešení 

odvodnění objektu nebude měněno. 

 

c) územně technické podmínky - zejména možnost napojení na stávající dopravní a technickou 
infrastrukturu 
 

Stávající objekt je napojen na dopravní i technickou infrastrukturu. Navrhovaná stavba nezasahuje do 

tohoto napojení. Veškeré nové prostory budou napojeny bezbariérově přímo z chodníků a zpevněných ploch. 

 

2. CELKOVÝ POPIS STAVBY 

Základní charakteristika stavby a jejího užívání 
 

a) nová stavba nebo změna dokončené stavby; u změny stavby údaje o jejich současném stavu, závěry 
stavebně technického, případně stavebně historického průzkumu a výsledky statického posouzení 
nosných konstrukcí 
 

Základní popis stávajícího objektu 

Stávající objekt bývalé školy má dvě nadzemní podlaží a je zastřešen sedlovou střechou s keramickou 
krytinou. Podlaží jsou vertikálně propojena dvouramenným schodištěm v zadní části objektu. Přístavba má také 
dvě podlaží, přičemž horní podlaží je v úrovni 1np objektu školy. Suterén přístavby se nachází nad terénem, 
jedná se tedy také o nadzemní podlaží. Přístavba je zastřešena plochou střechou. V současné době se ve 2np 
školy nachází byty, v 1np školy se nachází v levé části byt a v pravé části knihovna, šatna a jídelna, která je už 
součástí přístavby. V suterénu přístavby resp 1np přístavby se nachází zázemí školy, je přístupné 
jednoramenným schodištěm.  
 
Základní popis navrhovaných stavebních úprav 

Jedná se o stavební úpravy uvnitř části objektu bez vlivu na změnu objemu stávajícího objektu. Jsou navrženy 
v pravé části objektu při pohledu na vstupní fasádu. 
Ze společné vstupní chodby objektu vzniknou vstupy do dvou navrhovaných bytových jednotek. První bytová 
jednotka se nachází v objektu školy je navržena jako 1+kk. Dispozice je jednoduchá ze společné chodby jsou 
přístupny všechny místnosti – pokoj, obývací pokoj s kuchyňských koutem, WC, koupelna a šatna. Druhá bytová 
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jednotka bude 2+kk. Z podlouhlé vstupní chodby jsou přístupný obývací pokoj s kuchyňským koutem, WC a 
koupelna. Do nik po otvorech jsou navrženy vestavěné skříně. Obývací pokoj je rozdělen polopříčkou, ke které 
bude umístěn z jedné strany jídelní stůl a ze strany druhé televize. Oba pokoje jsou přístupné z obývací části. 
V 1np přístavby je navržená společenská místnost se zázemím (WC, technická místnost sklad). Tyt prostory jsou 
přístupné pouze samostatným vstupem z dvorní/zahradní části. Před vstupem je navržená krytá dřevěná 
plocha, na kterou bezbariérově navazuje chodník z kamenné dlažby. U stávající vstupní brány bude chodník 
rozšířen. Stávající pilíře budou přezděny na kamenné zdivo, překlad nad pilíři bude omítaný hladký bílý stejně 
jako navazující zdivo s plynoměrem. Brána je navržena jako nová průhledná ze svislých ocelových prvků – 
tyčoviny. Stejně bude provedeno také část oplocení podél obslužné komunikace. 
 
Popis stavebních úprav 
V rámci společné vstupní chodby bude zesílena svislá k-ce na straně navrhovaných bytů z důvodu dosažení 
požadovaných akustické izolace, dvoje dveře budou zazděny a otvor pro nové dveře vybourány. Budou 
odstraněny stávající obklady, příčky a nenosné svislé k-ce. Dále budou zazděny některé stávající otvory pro 
okna a dveře a bude vybourán otvor pro nové okno v přístavbě na západní straně objektu. Předpokládá se, že 
budou odstraněny podlahové konstrukce. Stávající jednoramenné schodiště vedoucí do přístavby bude 
odstraněno celé nebo v části a bude přestropeno PZD panely.   
V 1np přístavby bude odstraněno schodiště v části technické místnosti, bude odstraněn rozvaděč a svislá k-ce 
včetně příček. Vnitřní okno mezi wc a společenskou místností bude zazděno. Vstup do společenské místnosti je 
navržen přímo a to prosklenou stěnou s prosklenými dveřmi, která navazují na krytou dřevěnou terasu. 
Západní obvodová k-ce je v současné vlhká. Vlhkost je zřejmě způsobena nedostatečnou nebo nefunkční 
hydroizolací. Za obvodovou zdí je venkovní terén výš. Ve studii je předběžně uvažováno řešení pomocí 
předsazené k-ce, která vytvoří dutinu a jednostranného podřezání stávajícího zdiva. Podřezání zdiva a účinné 
odvětrání vzniklé dutiny zajistí snížení vlhkosti uvnitř prostoru na přijatelnou úroveň. Jako alternativu lze 
uvažovat částečné odebrání násypu a tím snížení úrovně přilehlého terénu, podřezání zdiva a chemické tlakové 
injektáže stávajícího zdiva a jako povrchovou úpravu provést sanační omítku. Odebrání násypu je vzhledem 
k úzkému prostoru cca 220 až 250 mm problematické a bylo by prováděno z vnitřní strany prostoru pomocí 
otvorů v obvodové k-ci, která je nosná. Otvory v nosné k-ci by musel navrhnout statik. Pokud by se zeminu 
nepodařilo odebrat, lze pořád provést kombinaci podřezání a chemické injektáže, jen rozsah chemické injektáže 
bude větší. Před zvolením opatření proti vlhkosti bude třeba zajistit stavebně technický průzkum nebo 
prohlídku místa specialistou na zavlhání zdiva. 
Přístupový chodník je navržen s bezbariérovým napojením na terasu i rozšířenou část u vstupní brány a dále na 
obslužnou komunikaci.  
 

b) účel užívání stavby 
 

Stavba bude sloužit pro bydlení a společenská místnost pro společenské akce (schůze, volby apod.). 

 

c) trvalá nebo dočasná stavba 
 

Trvalá stavba. 

 

d) navrhované parametry stavby–rozměry stavby, zastavěná plocha, obestavěný prostor, užitná 
plocha, počet funkčních jednotek a jejich velikosti apod. 
 

Počet jednotek bydlení 2 

Užitná plocha bytu 1+kk 52,9m2 

Užitná plocha bytu 2+kk 79,3m2 

Užitná plocha bydlení celkem  132,2m2 

 

Hrubá plocha bytu 1+kk 53,5 m2 

Hrubá plocha bytu 2+kk 80,8 m2 

Hrubá plocha bytů 134,3 m2 

 

PŘESTAVBA ČÁSTI ŠKOLY NA BYTY A SPOLEČENSKÉ PROSTORY, KRÁLOVOPOLSKÉ VÁŽANY Č.P. 56 

IDEOVÁ STUDIE 

PRŮVODNÍ ZPRÁVA 

 

 

Užitná plocha společenské části 65,7 m2 

Obestavěný prostor 561 m3    

 

e) základní bilance stavby - potřeby a spotřeby médií a hmot, hospodaření s dešťovou vodou, celkové 
produkované množství a druhy odpadů a emisí, třída energetické náročnosti budov apod. 
 

Navrhovaná nástavba je napojena na stávající média. Nepředpokládá se zesilování stávajících přípojek. Stávající 

objekt je napojen na kanalizaci, vodovod, NN, SLP a plyn. Hlavní měření zůstane stávající. 

f) základní předpoklady výstavby - časové údaje o realizaci stavby, členění na etapy 
 

Stavba bude provedena v jedné etapě. 

 

g) orientační náklady stavby 
 

Odhad investičních nákladů na stavbu (bez DPH) 2,2 mil. Kč 

 

Zásady požárně bezpečnostního řešení 
 

Navrhované řešení nezasahuje ani neomezuje stávající řešení únikových cest. Podrobnější řešení bude 

zpracováno v dalších stupních dokumentace. 

 

Dne : 19.3.2022 

Vypracoval : ing.arch Jiří Janoušek 
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