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1.1 Hlavni cile FeSeni
1) Hlavnim cilem Uzemni studie je ndvrh uspofddéni zastavby a podminek vyuziti
pozemki v lokalité ,,Nad matefskou Skolou*.
2) Navrh uspotfadani tzemi je feSen komplexné - ve vztahu k poloze mezi navazujicim
stavajicim zastavénym uzemim a volnou krajinou - izemim nezastavénym.
3) Navrh funkéniho a prostorového uspotfadani lokality zohlediiuje technické limity
a vyznam mista v souladu s podminkami pro vyuziti ploch dle Uzemniho planu Rousinova.
4) Uzemni studie navrhuje uspotfddani zastavby pro bydleni, umisténi ploch vefejnych
prostranstvi .
5) Je provétena a navrZena dopravni obsluha lokality, doprava v klidu.
6) Uzemni studie je zpracovana tak, aby mohla slouzit jako podklad pro umist'ovani staveb

vetejné infrastruktury a ostatnich staveb v ploSe, zpracovani dokumentace pro nésledna fizeni
a jako izemné planovaci podklad dle §25,§30 zakona ¢.183/2006 Sb. v platném znéni a jako
takova bude slouZit jako neopominutelny podklad pro rozhodovani v izemi pro stavebni ifad.
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1.2.  Vymezeni FeSeného uzemi

Rozsah feseného uzemi je dan rozsahem lokality ,,Nad mateiskou §kolou*, uizemn¢ vymezené
pozemky nebo jejich ¢astmi p ¢ 2507/1, 2507/2, 2507/3, 2507/4, 2507/5, 2507/6, 344/1, 344/2,
344/3, 344/4. 345/1, 346, 348/1 a 393/5, vSe v k.. Rousinov ve vlastnictvi jak soukromych
osob, tak v pfevdzné mife mésta Rousinov.

Resené tizemi ma vyméru 3ha.

1.3.  Podklady
- Uzemné analytické podklady ORP Vyskov v rozsahu feseného tizemi
a jeho okoli (M&U Vyskov 2016)
- Studie koncepce dopravy v Rousinové (Ing. Jifi Hrnéit, 06/2016)
- Katastralni mapa k.. Rousinov, k.. Kralovopolské Vazany (CUZK 2016)
- Fotodokumentace a terénni prohlidky zajmového uzemi
- Zadani tzemni studie - ,,Nad matefskou Skolou®, Rousinov

- Projektant zajistil na celé vymezené tizemi vypracovani geodetického zaméteni
vySkopisu a polohopisu v JTSK (ZK Brno, 2016). Tento podklad je soucasti vykresové
dokumentace.

1.4.  SirSi uzemni vztahy ve vazbé na izemni plan

1) ReSené uzemi je vymezeno uzemnim planem jako zastavitelnd plocha, navazuje
bezprostiedné na zastavéné tizemi.

2) Stavajici stav:
Pozemky v lokalité jsou ptevazné dosud uzivany jako zemédélska ptida - plochy zeméd¢€lské
prvovyrobni.

3) Navrh respektuje podminky stanovené platnou tzemné planovaci dokumentaci,
soucasné je vyhotoven v souladu s piipravovanym Uzemnim planem Rousinov v jeho

aktualni zavéretné podobé, studie respektuje regulaéni podminky z nového Uzemniho planu
Rousinov.

Pozadovany zpiisob vyuZiti zastavitelné plochy dle platné UPD :

Lokalita je vymezena dle UP jako plocha rozvojova, plocha je vymezena jako plocha bydleni
v bytovych domek BBb, pii severnim okraji izemi jsou vymezeny plochy dopravy DA a plochy
zelené vetejné ZV. Tato vyuziti navrh izemni studie respektuje a obsahuje.

Pozadovany zpiisob vyuZiti zastavitelné plochy dle piipravovaného UP :

Lokalita je vymezena dle UP jako plocha ke zméng, plocha plocha bydleni — v bytovych
domech - BH. Navrh studie je v souladu s timto vyuzitim a s pfipravovanymi podminkami
vyuziti v€etné prostorové regulace.

V feSeném tzemi jsou navrzena vefejna prostranstvi pro zajisténi denni rekreace — pozemky
vetejné zelené a rekreace pro moznost realizace parkt a jinych ploch denni rekreace, nejsou
navrzeny pozemky pro souvisejici obanskou vybavenost, kterou tizemi nevyzaduje z ditvodu
pfimé navaznosti uzemi na stavajici obanské vybaveni i rozvojové plochy tohoto vyuZziti.

US respektuje vymezené plochy a koncepci stanovenou uzemné planovaci
dokumentaci, zptesnuje ji dle navrzeného fesSeni
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4) Poloha tizemi vzhledem k méstu, plochy sousedici s feSenym tizemim:
Pozemky na severnim okraji mésta mezi zastavbou a plochami Zeleznice, s moznymi
piistupy z ulic Habrovanska a V Sidlisti.

- Z vychodni strany je vymezena ulici Habrovanskou, z jithu navazuji stavajici obytné
plochy sidlisté a plochy obcanského vybaveni — matetska Skola. Zapadnim smérem navazuje
nezastavéné izemi — zemé&d¢€lské plochy, které jsou uréeny tzemnim planem rozveéz ke zmeéné
na plochy ob¢anského vybaveni. Severni okraj vymezuji pozemky Zeleznice.

1.5.  Charakteristika a problémova analyza reSeného uzemi

- Resené uzemi zahrnuje zejména pozemky orné pidy, zahrnuji i objekt stavajiciho
bytového domu pfi ul. Za Skolou (stabilizované Gizemi).

- Pozemky v tzemi jsou v majetku jednak mésta Rousinova, jednak soukromych
vlastnikli (severni okraj uzemi), jednak vice vlastnikli (spoleCenstvi vlastnikii v piipadé
bytového domu).

- Parcelace uzemi — pozemky orné pudy ve sméru severovychod — jihozapad — nejsou
vyuzitelné pro zdméry v izemi, bude nutna reparcelace Gizemi.

- Pozemky feSeného tizemi se svazuji jihozapadnim smérem.

- Lokalita je v klidné poloze na okraji mésta, je vSak v bezprostfednim sousedstvi
zeleznice a Cast se nachazi v ochranném pasmu drahy. Tato trasa Zeleznice bude pielozena
severngji od feSené¢ho tizemi — je pfipravovan ndvrh nové trasy pro Zelezni¢ni dopravu.
Stéavajici trasa poté nebude jiz tak dopravné zatizena (bude pozd¢ji patrné vyuzivana pouze jako
vlecka). Tim se vylouc¢i nebo podstatné zmirni pfipadny negativni dopad na feSenou lokalitu.
Do doby realizace nové trasy zeleznice bude podminkou vyuziti uzemi pro zdstavbu
vyhodnoceni vlivti zelezni¢ni dopravy na zdstavbu a ostatni vyuziti lokality, zejména bude tieba
tesit hlukovou z4téz, a to v nasledném ftizeni pfi umistovani staveb v izemi. Ochranné pasmo
zeleznice nevyluCuje moZznost umisténi staveb, v nasledném fizeni je vSak nezbytné tuto
moznost projednat s pfisluSnymi dotCenymi organy statni spravy.

- Dopravné je lokalita napojitelnd ze stavajicich mistnich komunikaci — v souladu
s ,,Koncepci dopravy mésta Rousinova® je uvazovdna novéd komunikace na severnim okraji
lokality, ktera bude soucasti komunika¢niho propojeni po severnim okraji mésta a bude piimo
napojena na ul. Habrovanskou a dal$i komunikace sméfujici radialné k centru mésta.

Do doby realizace tohoto propojeni nebo alesponl jeho ¢asti je uvazovano napojeni ze strany
Jizni prodlouZenim stdvajici ulice V Sidlisti. Toto napojeni by bylo realizovano na pozemcich
meésta a je proto sndze realizovatelné¢ nez zamér severniho zokruhovéani komunikaci, které
v feSeném uzemi prochazi pozemky soukromych vlastnik.

Vzhledem k obytnému charakteru navazujiciho Gzemi v ul. V_ Sidli§ti je mozné na tuto
komunikaci napojit jen Cast zastavby, vymezenou jako Etapa 1. (max. 2 obytné domy) a za
podminky, Ze staveniStni doprava nebude realizovana pies komunikace v sidlisti, ale vyhradné
se severovychodni strany provizornim komunikacnim propojenim (napojeni do Habrovanské
v misté pozd¢jsi realizace komunikace na severnim okraji izemi.
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- Je umoznéna obsluha dvéma novymi vétvemi mistnich komunikaci, zapojenymi do
stavajiciho komunikacéniho systému mésta.

- Pozemky staveb bydleni budou napojeny piimymi sjezdy na navrZzené mistni
komunikace — v prodlouzeni ul. V Sidlisti.

Problémy k feSeni tzemni studii v souhrnu:

- feSeni urbanistické vazby nového uzemi ke struktufe navazujici zéstavby

- navrh feSeni obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou

- stanoveni podminek prostorového uporadani zohlediiujicich polohu na okraji mésta

1.6. Navrh urbanistické koncepce a zasady regulace uzemi

1.6.1. Zasady a popis urbanistického FeSeni

1) Komplexni urbanistické feSeni zastavby

- Lokalita je roz¢lenéna do pozemkii a jejich ¢asti s podrobnym navrhem funkéniho

vyuziti — ¢ast izemi je navrzeno vyuzit pro veiejna prostranstvi (dale podrobnéji ¢lenéna),
bydleni v bytovych domech a v podstatné mife i pro détské htisté a zelen (dale podrobné&ji
¢lenéné).

- Névrh reaguje na objemovou strukturu navazujiciho izemi — v lokalité€ jsou situovany
Ctyfi zastavitelné ¢asti pozemk, vyuzitelné pro zastavbu bytovymi domy. Jejich vyska je
omezena tak, aby respektovala stavajici vySkovou hladinu v izemi — okolni bytové domy.

- Je zohlednéno rytmické ¢lenéni zastavby jizné od feSeného uzemi — zastavitelné ¢asti
jsou rozmistény tvarovany tak, aby nova vystavba pokracovala v rytmu opakujicich se
rovnobézné situovanych objektl o velikostnich parametrech podobnych stavajicim stavbam.
Smér uvazovanych objektl se postupné nataci - odklani tak, aby respektoval smér ul.
Habrovanské a ul. Za Skolou — nové stavby budou fazeny kolmo na stavajici bytové stavby pii
ul. Za Skolou proto, aby byly ponechany prihledy mezi domy do volné krajiny, ktera navazuje
zépadné a za Zeleznicni trati a aby bylo umoznéno zachovani kontaktu stavajicich domt

s volnou krajinou zapadné od stavby. Z téhoz diivodu jsou definovany ¢asti pozemku
umoziujici zdstavbu bytovym domem oproti ¢astem uréenym pro zelenl a vytvoreni
dostatecnych odstupovych vzdalenosti mezi stavbami.

- Moznost zastavéni jednotlivych pozemk a jejich ¢asti je ur€ena podminkami jejich
vyuziti - viz kap. 1.6.3.Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd, zdsady regulace uzemi

2) Navrh dopravni a technické infrastruktury v izemi

- Usporadani dopravni a technické infrastruktury, véetné vedeni tras pro pési je feSeno v
navaznosti na moznosti dané stavajici strukturou zastavby.
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- Je navrzen zptsob obsluhy uzemi prostfednictvim vefejnych prostranstvi -
komunikac¢ni patet tvoii mistni komunikace v prodlouzeni ul. V Sidlisti, propojend s novou
mistni komunikaci podél zeleznice v severni ¢asti izemi — tato je soucasti dopravni koncepce
SirSiho Gzemi v okoli lokality.

- Pozemky pro bydleni jsou vzdy pfimo dostupné vefejnou dopravni infrastrukturou,
budou napojeny piimymi sjezdy na nové vytvorenou mistni komunikaci v prodlouzeni ul.
V Sidlisti.

24

- Uzemi je propojeno siti péSich chodnikli s ndvaznosti na okolni uzemi.

- vefejnd prostranstvi pro komunikacni prostor jsou navrzena k umisténi mistnich
komunikaci, chodnikll podél komunikaci, parkovacich ploch a sjezdii na pozemky tak, aby byly
pozemky optimaln€ dopravné obslouzZeny.

- vefejnd prostranstvi pro komunikaéni prostor jsou situovdna tak, aby umoziovaly
piijezd zésahovych jednotek a byla zajisténa dopravni obsluznost obyvatel.

- Poloha vetejnych prostranstvi pro umist'ovani novych mistnich komunikaci je
navrzena tak, ze bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v diisledku rozruseni okolni
zastavby (kdy Sitka prostoru pro komunikaci = minimalné (v1+v2)/2 + 6m, kde ,,v1* a ,,v2*
jsou vysky budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice) - poloha
komunikaci vzhledem k stavebni ¢afe zastavby zabezpeci dostate¢ny odstup.

- navrh dopravniho feSeni v¢etné feSeni dopravy v klidu - viz kap. 1.9.2. Dopravni feSeni

- Obsluha Uzemi technickou infrastrukturou - viz kap.1.9.3. Technickd infrastruktura -
veetné vyhodnoceni kapacit pro zasobeni oblasti vodou, plynem, elektfinou a potfebou odvodu
splaskovych a destovych vod

3) Etapizace

- Uzemi je rozdéleno do funkénich &asti (etap), korespondujicich s feSenim
komunikac¢niho systému

Etapizace postupu vystavby v lokalité je stanovena, protoze je to nezbytné vzhledem
k ptedpokladané posloupnosti investic do uzemi, které 1ze realizovat oddélené¢ a postupné.
Resené izemi je rozdéleno celkem do 5 funké&nich &4sti — etap vystavby.

ETAPA 0.
Uzemi se stabilizovanou vystavbou, nepiedpoklada se dalsi zasah.

ETAPA 1.

1) ptelozka VN a trafostanice mimo planovanou zastavbu, poloha TS na pozemcich obce
2) vystavba mistni komunikace v prodlouzeni ul. V Sidlisti, ukoncena docasné obratiStém
(pozdé¢ji bude upraveno na prijezdny usek a parkovaci stani)

3) vystavba 2 bytovych domt vychodné od komunikace, realizace ploch zelené v okoli
stavajicich 1 novych bytovych domi

ETAPA 2.

1) vystavba mistni komunikace podél Zeleznice, propojeni s prodlouzenim ul. V Sidlisti

2) realizace ploch rekreacni zony v zeleni jizné od této komunikace a izola¢ni zelené véetné
ptipadnych protihlukovych opatieni severné od ni.

I/6



Uzemni studie
,,Nad materskou skolou “
Rousinov

ETAPA 3.

1) vystavba 2 bytovych domt zdpadné od komunikace prodlouzené od ul. V sidlisti, rozsifeni
parkovacich kapacit, realizace ploch zelen¢ v okoli

2) realizace vetejného détského hiisté

ETAPA 4.
Uprava pozemkii mezi ul. Habrovanskou a Za skolou — nové parkovaci kapacity, izola¢ni

zelen

Etapy — funkéni ¢asti - nevyzaduji vzdy pifimou navaznost.

4) Bylo provéfeno a zvaZzeno vymezeni vetejného prostranstvi dle §7, odst.2 — feSené
uzemi ma celkovou velikost 3ha, proto vyzaduje navrh vefejného prostranstvi o vel. min.
1.500m2, byla proto navrzena vetejna prostranstvi, zahrnujici vefejnou zelent a moznosti
rekrea¢niho vyuziti, ktera mohou plnit funkci vetejného prostranstvi dle §7, odst.2.

1.6.2. Funk¢ni uporadani uzemi

Jsou stanoveny podminky vyuzivani ploch a umistovani staveb na nich, které nezhorSuje
kvalitu prostiedi a hodnotu tizemi.

Jsou vymezeny tyto pozemky nebo jejich ¢asti s vyuZzitim pro:
- bydleni v bytovych domech - ozn.BB1
- détské hfisté - ozn. RH1
- zelen izolacni — ozn. ZI1
- vefejna zeleit a zatravnéné plochy — ozn. ZV1
- rekreacni zona (zatravnéné plochy s aktivitami) — ozn. ZR1
- vetejna prostranstvi pro komunikaéni prostor - mistni komunikace — ozn. DV1
- vefejna prostranstvi pro komunikacni prostor - chodniky — ozn. DV2
- vefejna prostranstvi pro komunikaéni prostor - parkovaci plochy
a sjezdy na pozemky — ozn. DV3

Podminka vyuZiti ploch bydleni:

Chranéné venkovni prostory a chranéné prostory staveb lze v ploSe situovat jen ve
vzdalenosti vyhovujici parametriim hlukovych emisi a vibraci vznikajicich z provozu
dopravy, na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho splnéni téchto hygienickych
limitd.

Bydleni v bytovych domech
(oznaceni v grafické ¢asti BB1)
Hlavni vyuZiti:

Bydleni v bytovych domech

Piipustné jsou:

- bytové domy a popf. rodinné domy — pouze v zastavitelné ¢asti pozemkut

- zpevnéné plochy chodniki, teras, pergoly

- parkovaci stani pro bytové domy,

- technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost uzemi, objekty na technickych sitich
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- sidelni zelen
- rekreacni a pobytové venkovni plochy
- vefejna prostranstvi
- souvisejici obCanské vybaveni a sluzby slucitelné s bydlenim — pouze v zastavitelné ¢asti pozemku

Podminecéné pripustné jsou:

zahradnickd a péstebni ¢innost

podminka umisténi:

- v rozsahu obvyklém pro vlastni potiebu obyvatel

- nenarusujici svym provozem uZzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi
souvisejiciho tizemi

- venkovni bazény

podminka umisténi:

- nezhorsujici parametry zadrzovani odtoku srazkovych vod na pozemcich

- nenarusujici svym provozem uZzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi
souvisejiciho tizemi

Nepiipustné vyuZiti:

- vyrobni Cinnosti, skladovani a jakakoli ¢innost, kterd neni slucitelnd s bydlenim, zejména veskeré
stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na okolni prostfedi pfekracuji nad ptipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich ucinkd musi byt prokazano v
ramci fizeni tykajicich se umistovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)

- stavby technické infrastruktury typu stozarQ telefonnich a jinych operatort

Détské hristé

(oznaceni v grafické ¢asti RH1)

Hlavni vyuZiti plochy:

- détské hriste

Piipustné vyuZiti:

- parkové upravy, zelen

- oploceni hernich prvkil z bezpe¢nostnich a hygienickych divodi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, sjezdy a vstupy na okolni pozemky

- objekty drobné architektury,urbanni mobiliaf (napf. posezeni, odpadni nadoby a piistiesky na n¢)

Nepripustné vyuZiti:
- vyuziti, které se neslucuje s vyuzitim ploch pro zelen, nadzemni vystavba

Zelen izolacni

(oznadeni v grafické casti ZI1)

Hlavni vyuZiti plochy:

- zeleni izolacni a krajinna

Pripustné vyuZiti:

- protihlukové opatieni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, sjezdy a vstupy na okolni pozemky

- objekty drobné architektury budované ve vefejném zajmu (napf. zazemi rekreacnich zatizeni),
urbanni mobilidf (napf. posezeni, odpadni nadoby a piistiesky na n¢)

Nepiipustné vyuZiti:
- vyuziti, které se neslucuje s vyuzitim ploch pro zelen, nadzemni vystavba
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Veiejna zelen a zatravnéné plochy
(oznadeni v grafické ¢asti ZV1)
Hlavni vyuZiti plochy:
- zeleni — parky, zatravnéni

Priipustné vyuZiti:

- zahradky, péstebni ¢innost

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, sjezdy a vstupy na okolni pozemky

- objekty drobné architektury budované ve vefejném zajmu (napf. zazemi rekreacnich zafizeni),
urbanni mobiliaf (napt. posezeni, odpadni nadoby a pristiesky na né)

NepFipustné vyuZiti:
- vyuziti, které se neslucuje s vyuzitim ploch pro zelen, nadzemni vystavba

Rekreacni zona (zatravnéné plochy s aktivitami)

(oznaceni v grafické ¢asti ZR1)

Hlavni vyuZiti plochy:

vefejna zelen a kazdodenni rekreace

Priipustné jsou:

Vefejna prostranstvi:

- parky, aleje, vetejna détska a rekreaéni hiiste

- hfisté po psy

- chodniky a zpevnéné plochy

- souvisejici zelen a zahradni Gpravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- objekty drobné architektury budované ve vefejném zajmu (napf. zazemi rekreacnich zatizeni),
urbanni mobilidf (napf. posezeni, odpadni nadoby a piistiesky na n¢)

Podminecéné pripustné jsou:

- oploceni

podminka umisténi:

- pro zajisténi nutnych bezpec¢nostnich a hygienickych parametrl ptislusnych vefejnych prostranstvi
Nepiipustné jsou:

- jiné nadzemni stavby a objekty - nepfipustné jsou stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichZ negativni G€inky
na zivotni prostfedi a vetejné zdravi piekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich piedpisech (vylouceni negativnich Gi¢inku musi byt prokazano v ramci izemniho fizeni)

Verejna prostranstvi pro komunikacéni prostor - mistni komunikace
(oznaceni v grafické ¢asti DV1)

Hlavni vyuZiti plochy:

- mistni komunikace funkéni skupiny C, D

Piipustné vyuZiti:

- parkovaci stani ve vefejném prostoru, sjezdy k BD

- technicka infrastruktura

- drobné objekty informacniho systému, dopravniho znaceni

Nepiipustné vyuZiti:
- vyuziti, které se neslucuje s vyuzitim ploch jako vefejnych prostranstvi pro komunikace

Verejna prostranstvi pro komunikacni prostor - chodniky
(oznaceni v grafické ¢asti DV2)

Hlavni vyuZiti plochy:

- chodniky, zelen v dopravnim prostoru, sjezdy k BD

Piipustné vyuZiti:

/9



Uzemni studie
,,Nad materskou skolou “
Rousinov

- technicka infrastruktura
- drobné objekty informacniho systému, dopravniho znaceni, mobiliafe

Nepiipustné vyuZiti:
- vyuziti, které se nesluCuje s vyuzitim ploch jako vetejnych prostranstvi pro chodniky

Verejna prostranstvi pro komunikaéni prostor - parkovaci plochy a sjezdy na pozemky
(oznadeni v grafické ¢asti DV3)

Hlavni vyuZiti plochy:

- parkovaci stani, zeleti v dopravnim prostoru, sjezdy k RD
Piipustné vyuZiti:

- technicka infrastruktura

- drobné objekty informaéniho systému, dopravniho znac¢eni

NepFipustné vyuZiti:
- vyuziti, které se neslucuje s vyuzitim ploch jako vetejnych prostranstvi pro komunikace

1.6.3. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii,
zasady regulace tizemi

1.6.3.1. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

1) Pozemky bydleni obsahuji moznost vystavby bytovych domu v zastavitelnych ¢astech
pozemkii bydleni. Casti pozemkii jsou ponechany jak nezastavitelné tak, aby vytvately prostory
pro zelen v zazemi téchto domu — nezastavitelné ¢asti jsou orientovany jizné od budoucich
objekta.

Soucasné¢ jsou vymezeny tak, aby umoznily prihledy mezi domy déale do krajiny a aby
podpofily rytmické rozmisténi staveb odpovidajici okolni zastavbé.

2) Pozemky vefejnych prostranstvi pro zeleni a potieby denni rekreace jsou vymezeny
v souladu s § 7 od.2.
1.6.3.2. Zasady regulace uzemi

1) Lze umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy vojenského letectva a
obrany statu

2) Obecné plati pro vystavbu, ze zaclenéni objekti, jejich hmotova struktura a celkovy
vyraz musi respektovat charakter navazujici zastavby mésta  bytovymi domy,

harmonicky jej dopliiovat.

3) Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka zastavby je jedno 5 nadzemnich podlazi pro bydleni a 1 technické podlazi
(suterén, polosuterén, ¢aste¢né nadzemni - pro garaZe a technické prostory)

- jeden bytovy diim smi obsahovat max. 30 bytovych jednotek
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- kazdy bytovy ditm musi obsahovat min. 1/3 kapacity odstavnych stani v objektu (garaze) a
musi zajistit zbyvajici kapacitu odstaveni vozidel v navazujicim vetfejném prostranstvi.

Pozadavek 1 odstavné stani /1 byt.

- méfitko objektl ve vazbé na okolni zastavbu

1.7. Podminujici faktory rozvoje uzemi

1.7.1. Verejné prospésné stavby
v feSeném tizemi dle platné UPD nejsou vymezeny.
1.7.2. Vlastnické vztahy

V feSeném uzemi vlastnickd struktura zahrnuje pozemky mésta, pozemky soukromych
vlastnikti, pozemek vice soukromych vlastniki (spoleCenstvi vlastniki) — stavajici bytovy dim.
Pozemky soukromych subjektii se nachazeji pfi severnim okraji uzemi, kde je tieba zajistit
komunikac¢ni propojeni, je proto uvazovana realizace vystavby v Gizemi z pocatku spiSe z jizni
strany — na obecnich pozemcich.

1.7.3. Etapizace rozvoje uzemi, podminujici investice

Podminujici investice

Vyuziti uzemi je podminéno provedenim pielozky nadzemniho VN do kabelové trasy, ktera
obejde pozemky pro vystavbu, provedeni nové TS na obecnich pozemcich a naslednych
rozvodli NN z nové TS do feSeného uzemi 1 k sou¢asnym odbérateliim.

Vyuziti feSeného Gizemi je podminéno provedenim vetfejné dopravni a technické infrastruktury
v uzemi.

Etapizace rozvoje

Vystavba v feSeném uzemi je navrzena v etapach.
ETAPA 0.

- stabilizované uzemi , nepfedpoklada se dalsi zasah

ETAPA 1.

vyzaduje vybudovani dopravni a technické infrastruktury:

1) ptelozka VN a trafostanice mimo planovanou zéstavbu, poloha TS na pozemcich obce
2) vystavba mistni komunikace v prodlouzZeni ul. V Sidlisti, ukoncena docasné obratiSt€ém
(pozdé&ji bude upraveno na prijezdny sek a parkovaci stani)

Vybudovéani vSech druhti siti technické infrastruktury v prostoru komunikaé¢niho koridoru.
3) vystavba 2 bytovych domt vychodné od komunikace, realizace ploch zelené v okoli
stavajicich 1 novych bytovych domi

ETAPA 2.

1) vystavba mistni komunikace podél Zeleznice, propojeni s prodlouzenim ul. V Sidlisti
2) realizace ploch rekreacni zony jizn€ od této komunikace a izolacni zelené€ severné od ni
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ETAPA 3.

1) vystavba 2 bytovych domtl zdpadné od komunikace prodlouzené od ul. V sidlisti véetné
dobudovani inzenyrskych siti a ploch parkovist’, chodnikt, realizace ploch zelené v okoli
2) realizace vetejného détského hiiste

ETAPA 4.
Uprava pozemkl mezi ul. Habrovanskou a Za Skolou — nové parkovaci kapacity, izola¢ni
zelen

Etapy — funk¢ni ¢asti - nevyzaduji vZzdy pfimou ndvaznost. Etapa 4. neni nijak podminéna
feSenim ostatnich ¢asti, Etapu 2. Ize budovat 1 pfed Etapou 1., v kazdém ptipad€ je nezbytné
vybudovat pro planovanou bytovou zastavbu odpovidajici vefejnou dopravni i technickou
infrastrukturu a zajistit vystavbu tak, aby se co nejméné dotykala stabilizovaného tzemi
(oddélenim staveni$tni dopravy mimo stavajici obytné ulice).

1.8. Limity vyuziti azemi

VyuZiti FeSeného tizemi je limitovano:

- celé uzemi se nachazi v zajmovém tizemi ACR, Ize umistovat jen stavby, které negativné
neovlivni z4jmy vojenského letectva a obrany statu

- jizni ¢ast feSené¢ho uzemi je limitovana ochrannym pdsmem VN - pfelozka podmifiuje
vystavbu v Etapél., 3.

- ostatni sité vefejné technické infrastruktury se nachézeji na okraji izemi zejména v ul.

V Sidlisti.

- severni ¢ast izemi se nachazi v ochranném pasmu drahy (60m od osy krajni koleje) a je patrné
zatizena hlukem z zelezni¢ni dopravy, je proto nezbytné pied zapocetim vystavby zajistit
takové podminky, aby chranéné vnitini i venkovni prostory staveb nebyly dot¢eny nadlimitni
hlukovou z4atéZi. Pokud poloha staveb zasdhne do ochranné¢ho pasma drahy, je nezbytné
projednat tuto skutecnost s piisluSnymi organy statni spravy.

Zastavba je navrhovana v jizni az jthovychodni oblasti feSené lokality, protoze zeleznice se
severovychodné od feSeného tizemi nachdzi v zafezu a dopad hlukové zatéze je méné vyrazny
nez v ¢asti severozapadni, kde koleje prochazi ptiblizné v niveleté okolniho terénu.

Vzhledem k zaméru pielozeni trasy Zeleznice severnji (dle PUR CR) je vyhledové
pfedpokladédna zména dopadu Zelezni¢ni dopravy na feSené izemi.

Trasy a ochrannd pasma siti budou respektovana v souladu s platnou legislativou.

r__r

A 1.9. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

1.9.1. Obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi

- V feSeném Uzemi jsou navrzena vefejnd prostranstvi pro vybudovani
komunikaci a chodnik, ktera budou zajistovat mistni obsluhu pozemki bydleni (DV1, DV2)
- V feSeném Uzemi jsou navrzena vetejna prostranstvi pro vetfejnou zelen a pro
rekreaci - ur¢ena zejména pro denni rekreaci - jedna se o vetejnd prostranstvi o v souhrnu o
vyméie 8300 m?, které tvoii vefejné prostranstvi dle vyhlasky 501/2006 Sb., jez je tieba
vymezit pro plochy vyméry 2 ha a vice (1000 m2 na kazdé 2ha), do této vyméry se
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nezapocitavaji pozemni komunikace ( dle vyhlasky 501/2006 Sb.), celkova vymeéra feSeného je
3 ha - tedy vyzaduje vytvofeni tohoto vetejného prostranstvi.

- V tzemi neni navrzeno obcanské vybaveni, ob¢anské vybavenost je dostatecné

zajisténa v navazujicim uzemi obce (Skolstvi, v centru pak i vefejna sprava atd.), potieba
rozS§ifeni obCanského vybaveni bude saturovana v rozvojové plose jihozdpadné od feSen¢ho
uzemi.
- Vymezeni vetejnych prostranstvi pro komunikace splituje pozadavky na nezbytnou
Sitku vetejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zptistupnujici jednotlivé
objekty je v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., § 22 - z obytnych staveb jsou v uzemi
situovany bytové domy, koridory vetejnych prostranstvi spliiuji minimalni $ifi 12 m.

1.9.2. Dopravni FeSeni

Dopravni feseni je navrzeno v pozemcich vymezenych v plochdch vetejnych prostranstvi
Veftejnd prostranstvi pro komunikacni prostor - mistni komunikace (DV1), chodniky (DV2) a
parkovaci plochy a sjezdy na pozemky (DV3).

Napojeni na dopravni sit — silnice

Lokalita bude dopravné napojena na mistni komunikace, které budou zokruhovény a
napojeny na dopravni sit mésta — po severnim okraji mésta je navrZzena mistni komunikace
sbérna, jejiz soucasti je 1 isek navrzeny podél zelezni¢ni trati v feSené lokalité. Komunikace
bude napojena z ul. Habrovanské a vyhledové zapojena do SirSiho dopravniho systému.

V prodlouzeni ul. V Sidlisti bude napojena mistni komunikace obsluzna, kterd s ni bude
zokruhovéna.

Dopravni reseni

- Je respektovan systém mistnich komunikaci , na ktery se napojuje dopravni obsluha
lokality dvéma vétvemi komunikaci tak, aby byly zokruhovéany s okolnimi mistnimi
komunikacemi .

- Docasné bude v ramci Etapy 1. napojeno Gizemi pouze z jizni strany na ul. V Sidlisti a
ukonceno provizornim obratiStém s parametry pro otaceni vozidel HZS, svozu odpadu.

- Nova mistni obousmérna komunikace je navrzena ve funk¢ni skupiné C.

- Parkovani na terénu je navrZzeno podél komunikaci — kolmé stani pti prodlouZeni ul.
V Sidlisti a podélné v severni ¢asti izemi.

- Parkovaci stani jsou rozmisténa dle dochazky navrzené zastavby, pocet a jejich
situovani je navrzen orientan¢ a bude upfesnén v souvislosti s upfesnénim investi¢nich
zamerl vystavby.

- Odvodnéni komunikace bude feSeno pficnym a podélnym spadovani povrchu do
uli¢nich vpusti.

- Odstavna stani budou navrzena min. z 1/3 v objektech BD. Ostatni odstavni stani a
parkovaci mista v min. po¢tu dle vypoctu budou situovana pii vefejné komunikaci.
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Dopravni feSeni umozni obsluhu vozidel skupiny 2 - tedy mimo jiné odvozu odpadu,
vyhovi potfebam pii zasahu vozidel HZS (hasi¢ské zachranné sluzby)

Dopravni napojeni bytovych domi bude umoznéno samostatnymi sjezdy na mistni
komunikaci.

Vyskové feSeni
Vedeni nivelet je dano konfiguraci stavajiciho terénu a s ohledem na budouci osazeni
jednotlivych BD.

Pii¢ny profil a konstrukce zpevnéni

Zpevnéné plochy vozovky budou lemovany 10-12 cm pievySenym silni¢énim
obrubnikem. V mistech budoucich vjezdi ¢i napojeni vstupnich chodniki bude osazen
+2 cm pifevySeny obrubnik najezdovy, ktery bude pomoci levého a pravého
pfechodového dilu navazovat na obrubnik silni¢ni.

Rozhledové pomeéry

Rozhledové poméry budou vyhovovat rozhledovych poméri danym dle CSN 73 6102,
a to pro vp= 50km/h.

Doprava v klidu

Vypocet potieby parkovacich stani - celkové

Vypocet dle CSN 73 6110.

Predmétnymi ukazateli pro vypocet parkovani jsou:

a)

b)

Oy zakladni pocet odstavnych stani

120 byt do 100 m?

Pocet celkem / pocet uicelovych jednotek = 120/ 1, tedy 0o = 120

Maximalnimu poctu byt odpovida pocet parkovacich mist v pomérumin. 1: 1.

Pro 4 bytové domy s 30 bytovymi jednotkami je pozadovano celkem 120 odstavnych
stani.

Py zékladni pocet parkovacich stani

Obytny okrsek

Pro vypocet parkovacich stani v obytném okrsku je ucelovou jednotkou obyvatel a

jedno stani je uréeno pro 20 obyvatel. Pfedpokladdme, ze primérny pocet obyvatel je:
na jeden byt 3 obyvatelg, tedy Po: 120x3/20= 18

N celkovy pocet stani

Oo zakladni pocet odstavnych stani

Po zékladni pocet parkovacich stani

ka soucinitel vlivu stupné automobilizace 1,0 (pfi stupni 1 :2,5)
kp soucinitel redukce poctu stani 1,0

Celkovy pocet stani N=0¢ -ka+ +Po.ka - kp
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=120.1+18.1 =138 stani.
Zaver:

Kazdy z bytovych domu o kapacité do 30 b.j.bude mit min. 10 odstavnych stani na
vlastnim pozemku, zbyvajicich 20 odstavnych stani/bytovy dim - tedy celkem 80 odstavnych
stani a 18 parkovacich stani bude feSeno ve vefejném prostranstvi formou kolmych a
podélnych stani — pozadavek tedy celkem min. 98 stani.

Celkem je navrzeno ve vetejnych prostranstvich podél komunikaci:

1) 60 parkovacich stani kolmych u nové mistni komunikace v prodlouZeni ul.

V Sidlisti.

2) 24 parkovacich stani podél nové mistni komunikace podél Zeleznice

3) az 32 parkovacich stani lze umistit v plose mezi ul. Habrovanskou a Za Skolou.

Celkem navrzeno 116 mist — pozadavek splnén. Zbyvajici kapacita je ur¢ena pro

snizeni deficitu parkovani pro stavajici kapacity bydleni v oblasti.

Podminky pro umist’ovani dopravni infrastruktury

- silni¢ni doprava v lokalité bude realizovana v pozemcich mistnich komunikaci,

- umisténi a kiizeni mistnich komunikaci bude navrhovano v parametrech platnych CSN

- garaze a parkovi§té aut budou v plochach umistovany v parametrech CSN 736056

- pfi navrhu kiiZzovatek a napojeni lokality budou minimalizovany negativni vlivy na
stavajici zastavbu

- podminkou pro umistovani komunikaci v izemi je umisténi a kiizeni mistnich
komunikaci a jejich napojeni na stavajici komunikace v proporcich CSN 73 6101,
CSN 736102 a CSN 736110.

1.9.3. Technicka infrastruktura

Odkanalizovani izemi

Na jiznim okraji feSeného tizemi je vefejna jednotnd kanalizace, kterou je navrzeno
prodlouzit do navrhované zastavby BD v prodlouzeni ul. V Sidlisti.

Kanalizace splaskova bude umisténa ve vefejné komunikaci a zelené plose v soubéhu
s vodovodem a plynovodem v souladu s CSN 736005.

Do kanalizace budou svedeny pouze splaSkové vody z domacnosti (Q,= 360 os x 100
1/0s/den = 36 m*/den tj. cca 0,4 1/s). Srazkové vody z BD budou zadrzovéany s regulovanym
odtokem do kanalizace, protoze vzhledem k vsakovacim pomérim lokality se neptedpoklada
moznost vsaku. Tyto skutecnosti je vSak nezbytné posoudit pti ptipravé konkrétniho zdméru a
vyhodnotit moZnosti likvidace destovych vod po provedeni hydrogeologického prizkumu
v souladu s CSN 759010 (v souladu s vyhl. 501/2006Sb., §20,21).

Ochranné pasmo této kanalizace je 1,5 m od okraje potrubi.

Zasobeni vodou
Na jiznim okraji feSeného tizemi je vetejny vodovod, ktery bude prodlouzen
(v profilu DN 100) do nové zastavby.
Vodovod bude umistén ve vefejné komunikaci a zelené plose v soub&hu s kanalizaci a
STL plynovodem v souladu s CSN 736005. Novy fad bude osazen pozarnimi hydranty.
Orienta¢ni spotieba vody bude pro cca 360 obyvatel Qp= 360 os. x 100 1/os/den= 36
m?>/den (cca 0,4 1/s), Qm=50,4 m>/den (0,6 I/s).
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Tlakové poméry pro zastavbu BD se neméni a jsou v souladu 1 pozarnimi piedpisy.
Vodovod bude umistén ve vefejné komunikaci a zelené ploSe v soub&hu s kanalizaci a
Ochranné pasmo tohoto vodovodu je 1,5 m od okraje potrubi.

Zasobeni plynem

Na okraji feSeného tizemi je STL plynovod, ktery mtze byt do nové lokality prodlouzen
v profilu DN 63.

Plynovod bude umistén ve vefejné komunikaci a zelené ploSe v soubéhu s vodovodem
a kanalizaci v souladu s CSN 736005.

Orientacni spotieba plynu pro 120 bytli na vateni, pfipravu TUV a vytdpéni mlze byt
az 240 m>/hod (120 x 2,0) a 240.000 m*/rok. Spotieba bude ovlivnéna zejména tim, jak budou
objekty energeticky naro¢né feSeny (nizkoenergetické, pasivni domy) a v jakém rozsahu se
vyuziji alternativni zdroje (solarni panely na stfechach, tepelné Cerpadla, biopaliva ap.). Bude
mozné uptesnit az v DUR.

Ochranné pasmo tohoto plynovodu je 1,0 m od okraje potrubi

Zasobeni elektrickou energii

Sit VN

Jizni ¢asti uzemi pochazi stavajici nadzemni VN do trafostanice u aredlu mateiské Skoly.
Vzhledem k tomu, Ze trasa nadzemniho VN znaéné limituje podstatnou ¢ast izemi, je navrzena
ptelozka - kabelizace trasy, kterd zajisti vymisténi tohoto vedeni mimo ¢asti pozemkil uréené k
zéastavbé. Soucasné bude pfemisténa trafostanice do polohy mimo rozvojové plochy zastavby.
Realizace tohoto opatfeni podmifiuje rozvoj uzemi v Etapé 1. a 3.

Zasobovani elektiinou - sit NN

Kabelové vedeni NN

Plocha zahrnuje vystavbu 4 bytovych domd, celkem je uvazovano 120 domacnosti.

Z energetického hlediska se u nové vystavby piedpoklada dvojcestné zdsobovani energiemi, a
to elektfinou a plynem (vateni + topeni + TUV).

Navrh novych kapacit pro bydleni pfedstavuje nartst instalovaného piikonu Pi = 1140 kW.
Soudobost B =0,31. Nartist soudobého piikonu (pozadovaného) je cca 353,4 kW.

Potieba elektrické energie pro planovanou vystavbu se zajisti napojenim na pteloZzenou a
piestrojenou trafostanici.

Nové rozvody budou zajistény kabely, vedoucimi podél nové budované zastavby ve
vefejnych prostranstvich podél komunikaci.

Ptipojeni jednotlivych BD bude feseno odbockou pomoci T-spojky a kabelem ukoncenym
v pojistkové ptipojkové skiini ve sténé€ objektu na hranici parcely.

Kabely NN se ve volném terénu ulozi do kabelové ryhy hloubky 800 mm na minimalné 8 cm
silnou vrstvu pisku. Poté se zasypou stejné silnou vrstvou pisku a doplni rostlou zeminou po
vrch vykopu. Pod komunikaci a vjezdy do gardzi se kabely ulozi do chranicek priméru 110
mm s krytim minimaln€ 1 m. Pfi kfiZeni s ostatnimi inZenyrskymi sitémi musi byt kabel také
veden v chraniéce a to ve vzdalenostech dle CSN 73 6005 a v souladu s jednotlivymi
vyjadienimi.

Nad kabely a chranicky se polozi vystrazna folie Cervené barvy. Pti vystupu kabell z trubek
se kabel musi podlozit, aby byl ochranén proti skiipnuti.

Podminky pro umist’ovani technické infrastruktury

- trasy technické infrastruktury budou umistovany na pfistupnych neoplocenych
pozemcich ¢1 podél komunikaci

- vodovodni fady budou uloZeny pod rozebiratelnym povrchem
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1.10. Podminky pro ochranu prostredi a zvlastnich zajmu

1.10.1. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Ptirodni hodnoty

- V feSeném Uzemi se nenachazi zvlasté chranéné uzemi piirody

- Vzhledem k tomu, Ze feSené izemi se nachazi v okrajové ¢asti zdstavby, musi byt dbano
na co nejmensi mozné dotceni reliéfu krajiny.

- Je navrzena zastavba samostatné stojicimi objekty, obklopenymi zeleni vetejnych
prostranstvi, s ptirodnim prostfedim ze zapadu tak, aby charakter osidleni respektoval polohu
v krajiné.

- Jsou navrzeny podminky prostorového uspofadani tak, aby zastavba respektovala co
nejlépe okolni prostiedi - viz kap. 1.6.3.

- Zastavitelné ¢asti pozemku jsou navrzeny tak, aby zastavba vyuzila dobrou polohu a
orientaci pozemki, ale zaroven byl co nejvice omezen rusivy vliv na ptirodni prostiedi

Kulturni hodnoty

Ochrana hodnot spociva v dodrzeni vySkové hladiny zastavby a v zachovani méftitka okolni
zéstavby.

- podminky ochrany hodnot izemi se vztahuji i na vS§echny nasledné stupné PD

1.10.3. Podminky bezpe¢nosti a ochrany verejného zdravi

Cést izemi miize byt ovlivnéna hlukovou zatéi z Zelezni¢ni dopravy. Vzhledem
k tomu, zZe hlukova zatéz se mtze v pribéhu delsiho ¢asového horizontu realizace staveb
v uzemi ménit, je poZzadovano hlukovou zatéz vyhodnotit nejpozdéji pred umisténim
konkrétnich stavebnich zamért, které obsahuji chranéné prostory:

Chréanéné prostory budou u ploch dopravni infrastruktury (Zeleznice, silnice) a ploch
vyroby vymezovany az na zaklad¢ hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni
hygienickych limitt hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb, v€etn¢ zhodnoceni realnosti navrzenych protihlukovych opatieni, coz musi byt
dolozeno v navazujicich fizenich.

V Brné 24. 11.2016

Ing. arch. Barbora Jenckova
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2. Plosna bilance investi¢nich nakladu dle etap
(investice do verejné infrastruktury):

Dopravni infrastruktura, verejna prostranstvi

ETAPA 1.

Plocha silni¢nich komunikaci 500m2 x 2500K¢/m?2 =
Plocha chodnikut 512 x 850 K¢/m2=
Plocha zelené 4188m2 x 500K¢/m2 =

Plocha parkovacich stani 616m2 x 1800K¢&/m2 =

Celkem etapa bez DPH odhad

1.250.000,-K¢

435.200,-K¢
2.094.000,-K¢
1.108.800,-K¢
4.888.000,-K¢

V etapé 1. bude nezbytné provést i ipravy a prodlouZeni vetejné technické infrastruktury —

bilance dale.

Neni vyhodnocena cena bytovych domui, kterou Ize bilancovat az na zdkladé velikosti a

standardu konkrétnich objektu.

ETAPA 2.

Plocha silni¢nich komunikaci 1935m2 x 2500K¢/m2 =
Plocha chodniki 929m?2 x 850K ¢/m2 =
Plocha zelen¢ 3737m2 x 500K¢/m2 =
Plocha ostatnich pochozich ploch,

kombinovanych se zeleni 2720 m2 x 650K¢/m2 =

Plocha parkovacich stani 600m2 x 1800K¢/m2 =

Celkem etapa bez DPH odhad

ETAPA 3.

Plocha chodniki 553m2 x 850K¢/m2 =
Plocha zelen¢ 1749m2 x 500K¢&/m2 =
Plocha ostatnich pochozich ploch,

kombinovanych se zeleni 2354 m2 x 650K¢/m2 =

Plocha parkovacich stani 222m2 x 1800K¢/m?2 =

Celkem etapa bez DPH odhad

4.837.500,-K¢
789.650,-K¢
1.868.500,-K¢

1.768.000,-K¢
1.080.000,-K¢
10.343.650,-K¢

470 050,-K¢
874.500,-K¢

1.530.100,-K¢
399.600,-K¢
3.274.500,-K¢

Neni vyhodnocena cena bytovych domii, kterou Ize bilancovat az na zakladé velikosti a

standardu konkrétnich objekti.

ETAPA 4

Plocha zelené

Plocha parkovacich stani
Celkem etapa bez DPH odhad

1438m?2 x 500K¢&/m2 =
980m2 x 1800K¢/m2 =

Technicka infrastruktura

Prelozka VN v délce cca 175m anova TS cca 1.500.000,-K¢
Vodovod DN 100 - 135m x 3200 K¢/bm = 432.000,- K¢

Kanalizace (DN 400) - 120m x 5700 K¢/bm = 684.000,- K&
Plynovod NTL - 100m x 2600 K¢&/bm = 260.000,- K¢
NN kabelové rozvody 200m x 1200 Ké&/bm = 240.000,-K¢&
Veftejné osvétleni v etapé 1. 150m x 1500 K¢&/bm = 225.000.-K¢
Celkem etapal. 3.341.000,-K¢
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Veftejné osvétleni v etapé 2. 300m x 1500 K¢&/bm = 450.000,-K¢
Veftejné osvétleni v etapé 3. 170m x 1500 K¢&/bm = 255.000,-K¢&

Vetejné osvétleni (stozary, kabel....) - sité kabelové osvétlovaci, nizkého napéti véetné sloupti
a svitidel cca 1500,- za 1 m délky vedeni (v¢etné podilu ceny slouptt) Sloup uli¢ni do 8 m
vysky

V Brné 24. 11.2016

Ing. arch. Barbora Jenckova
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