
 
 
 
 
 
 
 

 

Územní  studie 
 

„Nad mateřskou školou“ 
Rousínov 

 
 
 

 
 
 

 
Ing. arch. Barbora Jenčková 

  .monoblok 
  Jugoslávská 75a 
  613 00 Brno 
 
 
 
 
 
 

Listopad 2016 



Územní  studie 
„Nad mateřskou školou“ 

Rousínov 

 
 I/1 

 
 

Územní  studie 
„Nad mateřskou školou“,  Rousínov 
 
 
 Textová část  
 
Přehled použitých zkratek 
 
 
„ÚS Rousínov“ Územní  studie lokality „Nad mateřskou školou“, k. ú. Rousínov 
 
BD  bytový dům 
ČR  Česká republika 
JmK (JMK) jihomoravský kraj 
KN  katastr nemovitostí 
k.ú.  katastrální území 
MěÚ  Městský úřad 
MK  místní komunikace 
OP  ochranné pásmo 
ORP  obec s rozšířenou působností 
parc.č.   parcela číslo 
RD  rodinný dům 
SÚ  stavební úřad 
ÚAP  územně analytické podklady 
ÚP  územní plán 
ÚPD  územně plánovací dokumentace 
ÚPO   územní plán obce 
ÚSES  územní systém ekologické stability 
 



Územní  studie 
„Nad mateřskou školou“ 

Rousínov 

 
 I/2 

Identifikační údaje  
 
Název  
zakázky: Územní  studie 
  „Nad mateřskou školou“ Rousínov 
 
Objednatel :  Město Rousínov  
  Sušilovo nám. 84/56 

683 01 Rousínov 
 

Pořizovatel:    Městský úřad Vyškov 
  obor územního plánování a rozvoje  

Masarykovo náměstí 1  
68201 Vyškov 

 
Zpracovatel: Ing. arch. Barbora Jenčková 
  .monoblok 
  Jugoslávská 75a 
  613 00 Brno 
 
Datum  
zpracování: Listopad 2016 
           
 
 
 
1.1  Hlavní cíle řešení  
1) Hlavním cílem územní studie je návrh uspořádání zástavby a podmínek využití 
pozemků v lokalitě „Nad mateřskou školou“. 
2) Návrh uspořádání území je řešen komplexně -  ve vztahu k poloze mezi navazujícím 
stávajícím zastavěným územím a volnou krajinou - územím nezastavěným. 
3)  Návrh funkčního a prostorového uspořádání lokality zohledňuje technické limity 
a význam místa v souladu s podmínkami pro využití ploch dle Územního plánu Rousínova. 
4)  Územní studie navrhuje uspořádání zástavby pro bydlení, umístění ploch veřejných 
prostranství .  
5) Je prověřena a navržena dopravní obsluha lokality, doprava v klidu.  
6) Územní studie je zpracována tak, aby mohla sloužit jako podklad pro umisťování staveb 
veřejné infrastruktury a ostatních staveb  v ploše,  zpracování dokumentace pro následná řízení 
a jako územně plánovací podklad  dle §25,§30 zákona č.183/2006 Sb. v platném znění a jako 
taková bude sloužit jako neopominutelný podklad pro rozhodování v území pro stavební úřad.  
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1.2.  Vymezení řešeného území  
Rozsah řešeného území je dán rozsahem lokality „Nad mateřskou školou“, územně vymezené 
pozemky nebo jejich částmi p č 2507/1, 2507/2, 2507/3, 2507/4, 2507/5, 2507/6, 344/1, 344/2, 
344/3, 344/4. 345/1, 346, 348/1 a 393/5, vše v k.ú. Rousínov ve vlastnictví jak soukromých 
osob, tak v převážné míře města Rousínov. 
Řešené území má výměru 3ha. 
          
1.3.  Podklady 
-  Územně analytické podklady ORP Vyškov v rozsahu řešeného území  
 a jeho okolí (MěÚ Vyškov 2016) 
-  Studie koncepce dopravy v Rousínově (Ing. Jiří Hrnčíř, 06/2016) 
- Katastrální mapa k.ú. Rousínov, k.ú. Královopolské Vážany (ČÚZK 2016) 
-  Fotodokumentace a terénní prohlídky zájmového území 
- Zadání územní studie - „Nad mateřskou školou“, Rousínov 
 
- Projektant zajistil na celé vymezené území vypracování geodetického zaměření 
výškopisu a polohopisu v JTSK (ZK Brno, 2016). Tento podklad je součástí výkresové 
dokumentace.  
          
1.4.  Širší územní vztahy ve vazbě na územní plán 
 
1) Řešené území je vymezeno územním plánem jako zastavitelná plocha, navazuje 
bezprostředně na zastavěné území.  
 
2) Stávající stav:  
Pozemky v lokalitě jsou převážně dosud užívány jako zemědělská půda - plochy zemědělské 
prvovýrobní. 
 
3) Návrh respektuje podmínky stanovené platnou územně plánovací dokumentací, 
současně je vyhotoven v souladu s připravovaným Územním plánem Rousínov v jeho 
aktuální závěrečné podobě, studie respektuje regulační podmínky z nového Územního plánu 
Rousínov. 
Požadovaný způsob využití zastavitelné plochy dle platné ÚPD :  
Lokalita je vymezena dle ÚP jako plocha rozvojová, plocha je vymezena jako plocha bydlení 
v bytových domek BBb, při severním okraji území jsou vymezeny plochy dopravy DA a plochy 
zeleně veřejné ZV. Tato využití návrh územní studie respektuje a obsahuje. 
 
Požadovaný způsob využití zastavitelné plochy dle připravovaného ÚP :  
Lokalita je vymezena dle ÚP jako plocha ke změně, plocha plocha bydlení – v bytových 
domech - BH. Návrh studie je v souladu s tímto využitím a s připravovanými podmínkami 
využití včetně prostorové regulace. 
V řešeném území jsou navržena veřejná prostranství pro zajištění denní rekreace – pozemky 
veřejné zeleně a rekreace pro možnost realizace parků a jiných ploch denní rekreace, nejsou 
navrženy pozemky pro související občanskou vybavenost, kterou území nevyžaduje z důvodu 
přímé návaznosti území na stávající občanské vybavení i rozvojové plochy tohoto využití. 
 
 ÚS respektuje vymezené plochy a koncepci stanovenou územně plánovací 
dokumentaci, zpřesňuje ji dle navrženého řešení 
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4) Poloha území vzhledem k městu, plochy sousedící s řešeným územím:  
Pozemky na severním okraji města mezi zástavbou a plochami železnice, s možnými 
přístupy z ulic Habrovanská a V Sídlišti. 

 
- Z východní strany je vymezena ulicí Habrovanskou, z jihu navazují stávající obytné 
plochy sídliště a plochy občanského vybavení – mateřská škola. Západním směrem navazuje 
nezastavěné území – zemědělské plochy, které jsou určeny územním plánem rozvěž ke změně 
na plochy občanského vybavení. Severní okraj vymezují pozemky železnice. 
 
 
1.5.  Charakteristika a problémová analýza řešeného území  
 
- Řešené území zahrnuje zejména pozemky orné půdy, zahrnují i objekt stávajícího 
bytového domu při ul. Za školou (stabilizované území). 
 
-  Pozemky v území jsou v majetku jednak města Rousínova, jednak soukromých 
vlastníků (severní okraj území), jednak více vlastníků (společenství vlastníků  v případě 
bytového domu). 
-  Parcelace území – pozemky orné půdy ve směru severovýchod – jihozápad – nejsou 
využitelné pro záměry v území, bude nutná reparcelace území. 
 
- Pozemky řešeného území se svažují jihozápadním směrem.  
 
- Lokalita je v klidné poloze na okraji města, je však v bezprostředním sousedství 
železnice a část se nachází v ochranném pásmu dráhy. Tato trasa železnice bude přeložena 
severněji od řešeného území – je připravován návrh nové trasy pro železniční dopravu.  
Stávající trasa poté nebude již tak dopravně zatížena (bude později patrně využívána pouze jako 
vlečka).  Tím se vyloučí nebo podstatně zmírní případný negativní dopad na řešenou lokalitu.  
Do doby realizace nové trasy železnice bude podmínkou využití území pro zástavbu 
vyhodnocení vlivů železniční dopravy na zástavbu a ostatní využití lokality, zejména bude třeba 
řešit hlukovou zátěž, a to v následném řízení při umisťování staveb v území. Ochranné pásmo 
železnice nevylučuje možnost umístění staveb, v následném řízení je však nezbytné tuto 
možnost projednat s příslušnými dotčenými orgány státní správy. 
 
- Dopravně je lokalita napojitelná ze stávajících místních komunikací – v souladu 
s „Koncepcí dopravy města Rousínova“ je uvažována nová komunikace na severním okraji 
lokality, která bude součástí komunikačního propojení po severním okraji města a bude přímo 
napojena na ul. Habrovanskou a další komunikace směřující radiálně k centru města.  
 
Do doby realizace tohoto propojení nebo alespoň jeho části je uvažováno napojení ze strany 
jižní prodloužením stávající ulice V Sídlišti. Toto napojení by bylo realizováno na pozemcích 
města a je proto snáze realizovatelné než záměr severního zokruhování komunikací, které 
v řešeném území prochází pozemky soukromých vlastníků.  
Vzhledem k obytnému charakteru navazujícího území v ul. V Sídlišti je možné na tuto 
komunikaci napojit jen část zástavby, vymezenou jako Etapa 1. (max. 2 obytné domy) a za 
podmínky, že staveništní doprava  nebude realizována přes komunikace v sídlišti, ale výhradně 
se severovýchodní strany provizorním komunikačním propojením (napojení do Habrovanské 
v místě pozdější realizace komunikace na severním okraji území. 
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-  Je umožněna obsluha dvěma novými větvemi místních komunikací, zapojenými do 
stávajícího komunikačního systému města. 
 
-  Pozemky staveb bydlení budou napojeny přímými sjezdy na navržené místní 
komunikace – v prodloužení ul. V Sídlišti. 
 
Problémy k řešení územní studií v souhrnu: 
-  řešení urbanistické vazby nového území ke struktuře navazující zástavby  
-  návrh řešení obsluhy dopravní a technickou infrastrukturou 
-  stanovení podmínek prostorového upořádání zohledňujících polohu na okraji města 
 
      
 
1.6.  Návrh urbanistické koncepce a zásady regulace území  

 
1.6.1. Zásady a popis urbanistického řešení 
 
 
1)   Komplexní urbanistické řešení zástavby 
 
- Lokalita je rozčleněna do pozemků a jejich částí s podrobným návrhem funkčního 
využití – část území je navrženo využit pro veřejná prostranství (dále podrobněji členěná), 
bydlení v bytových domech a v podstatné míře i pro dětská hřiště a zeleň (dále podrobněji 
členěné). 
   
- Návrh reaguje na objemovou strukturu navazujícího území – v lokalitě jsou situovány 
čtyři zastavitelné části pozemků, využitelné pro zástavbu bytovými domy. Jejich výška je 
omezena tak, aby respektovala stávající výškovou hladinu v území – okolní bytové domy. 
 
- Je zohledněno rytmické členění zástavby jižně od řešeného území – zastavitelné části 
jsou rozmístěny tvarovány tak, aby nová výstavba pokračovala v rytmu opakujících se 
rovnoběžně situovaných objektů o velikostních parametrech podobných stávajícím stavbám. 
Směr uvažovaných objektů se postupně natáčí  - odklání tak, aby respektoval směr ul. 
Habrovanské a ul. Za školou – nové stavby budou řazeny kolmo na stávající bytové stavby při 
ul. Za školou proto, aby byly ponechány průhledy mezi domy do volné krajiny, která navazuje  
západně a za železniční tratí a aby bylo umožněno zachování kontaktu stávajících domů 
s volnou krajinou západně od stavby. Z téhož důvodu jsou definovány části pozemku 
umožňující zástavbu bytovým domem oproti částem určeným pro zeleň a vytvoření 
dostatečných odstupových vzdáleností mezi stavbami. 
 
- Možnost zastavění jednotlivých pozemků a jejich částí je určena podmínkami jejich 
využití - viz kap. 1.6.3.Podmínky pro vymezení a využití pozemků, zásady regulace území 
 
 
2)   Návrh dopravní  a technické infrastruktury v území 
 
- Uspořádání dopravní a technické infrastruktury, včetně vedení tras pro pěší je řešeno v 
návaznosti na možnosti dané stávající strukturou zástavby. 
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- Je navržen způsob obsluhy území prostřednictvím veřejných prostranství  - 
komunikační páteř tvoří místní komunikace v prodloužení ul. V Sídlišti, propojená s novou 
místní komunikací  podél železnice v severní části území – tato je součástí dopravní koncepce 
širšího území v okolí lokality. 
- Pozemky pro bydlení jsou vždy přímo dostupné veřejnou dopravní infrastrukturou, 
budou  napojeny  přímými sjezdy na nově vytvořenou místní komunikaci v prodloužení ul. 
V Sídlišti. 

 
- Území je propojeno sítí pěších chodníků s návazností na okolní území. 

 
-   veřejná prostranství pro komunikační prostor jsou navržena k umístění místních 
komunikací, chodníků podél komunikací, parkovacích ploch a sjezdů na pozemky tak, aby byly 
pozemky optimálně dopravně obslouženy. 
 
-  veřejná prostranství pro komunikační prostor jsou situována tak, aby umožňovaly 
příjezd zásahových jednotek a byla zajištěna dopravní obslužnost obyvatel. 
 
-  Poloha veřejných prostranství pro umísťování nových místních komunikací je 
navržena tak, že bude zabezpečena jejich nezavalitelnost v důsledku rozrušení okolní 
zástavby (kdy šířka prostoru pro komunikaci = minimálně (v1+v2)/2 + 6m, kde „v1“ a „v2“ 
jsou výšky budov po hlavní římsu v metrech na protilehlých stranách ulice) - poloha 
komunikací vzhledem  k stavební čáře zástavby zabezpečí dostatečný odstup. 
 
-  návrh dopravního řešení včetně řešení dopravy v klidu - viz kap. 1.9.2. Dopravní řešení 
 
-  Obsluha  území technickou infrastrukturou - viz kap.1.9.3. Technická infrastruktura - 
včetně vyhodnocení kapacit pro zásobení oblasti vodou, plynem, elektřinou a potřebou odvodu 
splaškových a dešťových vod 
 
3)  Etapizace 
-  Území je rozděleno do funkčních částí (etap), korespondujících s řešením 
komunikačního systému  
Etapizace postupu výstavby v lokalitě je stanovena, protože je to nezbytné vzhledem 
k předpokládané posloupnosti investic do území, které lze realizovat odděleně a postupně. 
Řešené území je rozděleno celkem do 5 funkčních částí  – etap výstavby. 
 
ETAPA 0. 
Území se stabilizovanou výstavbou, nepředpokládá se další zásah. 
 
ETAPA 1. 
1) přeložka VN a trafostanice mimo plánovanou zástavbu, poloha TS na pozemcích obce 
2)  výstavba místní komunikace v prodloužení ul. V Sídlišti, ukončená dočasně obratištěm 
(později bude upraveno na průjezdný úsek a parkovací stání) 
3)  výstavba 2 bytových domů východně od komunikace, realizace ploch zeleně v okolí 
stávajících i nových bytových domů 
  
ETAPA 2. 
1)  výstavba místní komunikace podél železnice, propojení s prodloužením ul. V Sídlišti 
2) realizace ploch rekreační zóny v zeleni jižně od této komunikace a izolační zeleně včetně 
případných protihlukových opatření severně od ní. 
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ETAPA 3. 
1)  výstavba 2 bytových domů západně od komunikace prodloužené od ul. V sídlišti, rozšíření 
parkovacích kapacit, realizace ploch zeleně v okolí  
2) realizace veřejného dětského hřiště  
 
ETAPA 4. 
Úprava pozemků mezi ul. Habrovanskou a Za školou – nové parkovací kapacity, izolační 
zeleň 
 
Etapy – funkční části - nevyžadují vždy přímou návaznost.  
 
 
4) Bylo prověřeno a zváženo vymezení veřejného prostranství dle §7, odst.2 – řešené 
území má celkovou velikost 3ha, proto vyžaduje návrh veřejného prostranství o vel. min. 
1.500m2, byla proto navržena veřejná prostranství, zahrnující veřejnou zeleň a možnosti 
rekreačního využití, která mohou plnit funkci veřejného prostranství dle §7, odst.2.   
 
1.6.2. Funkční upořádání území  
 
Jsou stanoveny podmínky využívání ploch a umisťování staveb na nich, které nezhoršuje 
kvalitu prostředí a hodnotu území. 
 
Jsou vymezeny tyto pozemky nebo jejich části s využitím pro: 
- bydlení v bytových domech - ozn.BB1 
- dětské hřiště -  ozn. RH1 
- zeleň izolační – ozn. ZI1 
- veřejná zeleň  a zatravněné plochy – ozn. ZV1 
- rekreační zóna (zatravněné plochy s aktivitami) – ozn. ZR1 
- veřejná prostranství pro komunikační prostor - místní komunikace – ozn. DV1 
- veřejná prostranství pro komunikační prostor - chodníky – ozn. DV2 
- veřejná prostranství pro komunikační prostor - parkovací plochy  

a sjezdy na pozemky – ozn. DV3 
 
 
Podmínka využití ploch bydlení:  
Chráněné venkovní prostory  a chráněné prostory staveb lze v ploše situovat jen ve 
vzdálenosti vyhovující parametrům hlukových emisí a vibrací vznikajících z provozu 
dopravy,  na  základě hlukového vyhodnocení prokazujícího splnění těchto hygienických 
limitů. 
 
Bydlení v bytových domech  
(označení v grafické části  BB1) 
Hlavní využití: 
Bydlení v bytových domech  
 
Přípustné jsou: 
- bytové domy a popř. rodinné domy – pouze v zastavitelné části pozemků  
- zpevněné plochy chodníků, teras, pergoly 
- parkovací stání pro bytové domy, 
- technická infrastruktura, zajišťující obslužnost území, objekty na technických sítích 
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- sídelní zeleň  
- rekreační a pobytové venkovní plochy  
- veřejná prostranství 
- související občanské vybavení a služby slučitelné s bydlením – pouze v zastavitelné části pozemků 
 
Podmínečně přípustné jsou: 
 
zahradnická a pěstební činnost 
podmínka umístění: 
- v rozsahu obvyklém pro vlastní potřebu obyvatel 
- nenarušující svým provozem užívání staveb ve svém okolí a nesnižující kvalitu prostředí 
souvisejícího území 
 
- venkovní bazény 
podmínka umístění: 
- nezhoršující parametry zadržování odtoku srážkových vod na pozemcích  
- nenarušující svým provozem užívání staveb ve svém okolí a nesnižující kvalitu prostředí 
souvisejícího území 
 
Nepřípustné využití:  
- výrobní činnosti, skladování a jakákoli činnost, která není slučitelná s bydlením, zejména veškeré 
stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na okolní prostředí překračují nad přípustnou mez limity 
stanovené v souvisejících právních předpisech (vyloučení negativních účinků musí být prokázáno v 
rámci řízení týkajících se umisťování staveb či povolování činností) 
- stavby technické infrastruktury typu stožárů telefonních a jiných operátorů 
 
Dětské hřiště 
(označení v grafické části  RH1) 
Hlavní využití plochy: 
- dětské hřiště 

 Přípustné využití:  
- parkové úpravy, zeleň 
- oplocení herních prvků z bezpečnostních a hygienických důvodů 
- související dopravní a technická infrastruktura, sjezdy a vstupy na okolní pozemky 
- objekty drobné architektury,urbánní mobiliář (např. posezení, odpadní nádoby a přístřešky na ně) 
 
Nepřípustné využití:  
- využití, které se neslučuje s využitím ploch pro zeleň, nadzemní výstavba 
 
Zeleň izolační 
(označení v grafické části  ZI1) 
Hlavní využití plochy: 
- zeleň izolační a krajinná 

 Přípustné využití:  
- protihluková opatření  
- související dopravní a technická infrastruktura, sjezdy a vstupy na okolní pozemky 
- objekty drobné architektury budované ve veřejném zájmu (např. zázemí rekreačních zařízení), 
urbánní mobiliář (např. posezení, odpadní nádoby a přístřešky na ně) 
 
Nepřípustné využití:  
- využití, které se neslučuje s využitím ploch pro zeleň, nadzemní výstavba 
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Veřejná zeleň a zatravněné plochy 
(označení v grafické části  ZV1) 
Hlavní využití plochy: 
- zeleň – parky, zatravnění 

 Přípustné využití:  
- zahrádky, pěstební činnost 
- související dopravní a technická infrastruktura, sjezdy a vstupy na okolní pozemky 
- objekty drobné architektury budované ve veřejném zájmu (např. zázemí rekreačních zařízení), 
urbánní mobiliář (např. posezení, odpadní nádoby a přístřešky na ně) 
 
Nepřípustné využití:  
- využití, které se neslučuje s využitím ploch pro zeleň, nadzemní výstavba 
 
Rekreační zóna (zatravněné plochy s aktivitami)  
(označení v grafické části  ZR1) 
Hlavní využití plochy: 
veřejná zeleň a každodenní rekreace  
Přípustné jsou: 
Veřejná prostranství: 
- parky, aleje, veřejná dětská a rekreační hřiště 
- hřiště po psy 
- chodníky a zpevněné plochy  
- související zeleň a zahradní úpravy 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- objekty drobné architektury budované ve veřejném zájmu (např. zázemí rekreačních zařízení), 
urbánní mobiliář (např. posezení, odpadní nádoby a přístřešky na ně) 
Podmínečně přípustné jsou: 
- oplocení  
podmínka umístění: 
- pro zajištění nutných bezpečnostních a hygienických parametrů příslušných veřejných prostranství  
Nepřípustné jsou: 
- jiné nadzemní stavby a objekty - nepřípustné jsou stavby, činnosti a zařízení, jejichž negativní účinky 
na životní prostředí a veřejné zdraví překračují nad přípustnou mez limity stanovené v souvisejících 
právních předpisech (vyloučení negativních účinku musí být prokázáno v rámci územního řízení)  
 
Veřejná prostranství pro komunikační prostor - místní komunikace 
(označení v grafické části  DV1) 
Hlavní využití plochy: 
- místní komunikace funkční skupiny C, D 

 Přípustné využití:  
- parkovací stání ve veřejném prostoru, sjezdy k BD 
- technická infrastruktura 
- drobné objekty informačního systému, dopravního značení  
 
Nepřípustné využití:  
- využití, které se neslučuje s využitím ploch jako veřejných prostranství pro komunikace 
 
Veřejná prostranství pro komunikační prostor - chodníky 
(označení v grafické části  DV2) 
Hlavní využití plochy: 
- chodníky, zeleň v dopravním prostoru, sjezdy k BD 

 Přípustné využití:  
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- technická infrastruktura 
- drobné objekty informačního systému, dopravního značení, mobiliáře 
 
Nepřípustné využití:  
- využití, které se neslučuje s využitím ploch jako veřejných prostranství pro chodníky 
 
Veřejná prostranství pro komunikační prostor - parkovací plochy a sjezdy na pozemky 
(označení v grafické části  DV3) 
 
Hlavní využití plochy: 
- parkovací stání, zeleň v dopravním prostoru, sjezdy k RD 

 Přípustné využití:  
- technická infrastruktura 
- drobné objekty informačního systému, dopravního značení  
 
Nepřípustné využití:  
- využití, které se neslučuje s využitím ploch jako veřejných prostranství pro komunikace 
 
 
 
1.6.3. Podmínky pro vymezení a využití pozemků,    

zásady regulace území 
 
1.6.3.1. Podmínky pro vymezení a využití pozemků 
 

1) Pozemky bydlení obsahují možnost výstavby bytových domů v zastavitelných částech 
pozemků bydlení. Části pozemků jsou ponechány jak nezastavitelné tak, aby vytvářely prostory 
pro zeleň v zázemí těchto domů – nezastavitelné části jsou orientovány jižně od budoucích 
objektů.  
Současně jsou vymezeny tak, aby umožnily průhledy mezi domy dále do krajiny a aby 
podpořily rytmické rozmístění staveb odpovídající okolní zástavbě. 
 
2)  Pozemky veřejných prostranství pro zeleň a potřeby denní rekreace jsou vymezeny 
v souladu s § 7 od.2. 
 

 
1.6.3.2.  Zásady regulace území 
 

1)  Lze umisťovat jen stavby, které negativně neovlivní zájmy vojenského letectva a 
obrany státu 

  
2) Obecně platí pro výstavbu, že začlenění objektů, jejich hmotová struktura a celkový 
výraz musí respektovat charakter navazující zástavby města  bytovými domy, 
harmonicky jej doplňovat. 
 
3) Podmínky prostorového uspořádání: 
 
-  maximální výška zástavby je jedno 5 nadzemních podlaží pro bydlení a 1 technické podlaží 
(suterén, polosuterén, částečně nadzemní - pro garáže a technické prostory) 
 
- jeden bytový dům smí obsahovat max. 30 bytových jednotek 
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- každý bytový dům musí obsahovat min. 1/3 kapacity odstavných stání v objektu (garáže) a 
musí zajistit zbývající kapacitu odstavení vozidel v navazujícím veřejném prostranství. 
Požadavek 1 odstavné stání /1 byt. 
 
-  měřítko objektů ve vazbě na okolní zástavbu  

 
 
1.7.  Podmiňující faktory rozvoje území      
  
1.7.1. Veřejně prospěšné stavby 
 
v řešeném území dle platné ÚPD nejsou vymezeny. 
 
1.7.2. Vlastnické vztahy 
 
V řešeném území vlastnická struktura zahrnuje pozemky města, pozemky soukromých 
vlastníků, pozemek více soukromých vlastníků (společenství vlastníků) – stávající bytový dům. 
Pozemky soukromých subjektů se nacházejí při severním okraji území, kde je třeba zajistit 
komunikační propojení, je proto uvažována realizace výstavby v území z počátku spíše z jižní 
strany – na obecních pozemcích. 
 
1.7.3. Etapizace rozvoje území, podmiňující investice     
  
Podmiňující investice 
Využití území je podmíněno provedením přeložky nadzemního VN do kabelové trasy, která 
obejde pozemky pro výstavbu, provedení nové TS na obecních pozemcích a následných 
rozvodů NN z nové TS do řešeného území i k současným odběratelům. 
Využití řešeného území je podmíněno provedením veřejné dopravní a technické infrastruktury 
v území. 
 
Etapizace rozvoje  
Výstavba v řešeném území je navržena v etapách. 
ETAPA 0.  
- stabilizované území , nepředpokládá se další zásah 
 
ETAPA 1. 
vyžaduje vybudování dopravní a technické infrastruktury: 
1) přeložka VN a trafostanice mimo plánovanou zástavbu, poloha TS na pozemcích obce 
2)  výstavba místní komunikace v prodloužení ul. V Sídlišti, ukončená dočasně obratištěm 
(později bude upraveno na průjezdný úsek a parkovací stání) 
Vybudování všech druhů sítí technické infrastruktury v prostoru komunikačního koridoru. 
3)  výstavba 2 bytových domů východně od komunikace, realizace ploch zeleně v okolí 
stávajících i nových bytových domů 
  
ETAPA 2. 
1)  výstavba místní komunikace podél železnice, propojení s prodloužením ul. V Sídlišti 
2) realizace ploch rekreační zóny jižně od této komunikace a izolační zeleně severně od ní 
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ETAPA 3. 
1)  výstavba 2 bytových domů západně od komunikace prodloužené od ul. V sídlišti včetně 
dobudování inženýrských sítí a ploch parkovišť, chodníků, realizace ploch zeleně v okolí  
2) realizace veřejného dětského hřiště  
 
ETAPA 4. 
Úprava pozemků mezi ul. Habrovanskou a Za školou – nové parkovací kapacity, izolační 
zeleň 
 
Etapy – funkční části - nevyžadují vždy přímou návaznost. Etapa 4. není nijak podmíněna 
řešením ostatních částí, Etapu 2. lze budovat i před Etapou 1., v každém případě je nezbytné 
vybudovat pro plánovanou bytovou zástavbu odpovídající veřejnou dopravní i technickou 
infrastrukturu a zajistit výstavbu tak, aby se co nejméně dotýkala stabilizovaného území 
(oddělením staveništní dopravy mimo stávající obytné ulice).  
 
 
1.8.  Limity využití území 
 
Využití řešeného území je limitováno: 
 
- celé území se nachází v  zájmovém území AČR, lze umisťovat jen stavby, které negativně 
neovlivní zájmy vojenského letectva a obrany státu 

- jižní část řešeného území je limitována ochranným pásmem VN  - přeložka podmiňuje 
výstavbu v Etapě1., 3. 
- ostatní sítě veřejné technické infrastruktury se nacházejí na okraji území zejména v ul. 
V Sídlišti. 
- severní část území se nachází v ochranném pásmu dráhy (60m od osy krajní koleje) a je patrně 
zatížena hlukem z železniční dopravy, je proto nezbytné před započetím výstavby zajistit 
takové podmínky, aby chráněné vnitřní i venkovní prostory staveb nebyly dotčeny nadlimitní 
hlukovou zátěží. Pokud poloha staveb zasáhne do ochranného pásma dráhy, je nezbytné 
projednat tuto skutečnost s příslušnými orgány státní správy.  
 Zástavba je navrhována v jižní až jihovýchodní oblasti řešené lokality, protože železnice se 
severovýchodně od řešeného území nachází v zářezu a dopad hlukové zátěže je méně výrazný 
než v části severozápadní, kde koleje prochází přibližně v niveletě okolního terénu. 
Vzhledem k záměru přeložení trasy železnice severněji (dle PÚR ČR) je výhledově 
předpokládána změna dopadu železniční dopravy na řešené území. 
Trasy a ochranná pásma sítí budou respektována v souladu s platnou legislativou. 
 
 
 
A 1.9. Podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb veřejné infrastruktury
  

1.9.1. Občanské vybavení, veřejná prostranství   
 
- V řešeném území jsou navržena veřejná prostranství pro vybudování 

komunikací a chodníků, která budou zajišťovat místní obsluhu pozemků bydlení (DV1, DV2) 
- V řešeném území jsou navržena veřejná prostranství pro veřejnou zeleň a pro  

rekreaci - určená zejména pro denní rekreaci -  jedná se o veřejná prostranství o v souhrnu o 
výměře 8300 m2, které tvoří veřejné prostranství  dle vyhlášky 501/2006 Sb., jež je třeba 
vymezit pro plochy výměry 2 ha a více (1000 m2 na každé 2ha),  do této výměry se 
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nezapočítávají pozemní komunikace ( dle vyhlášky 501/2006 Sb.), celková výměra řešeného je 
3 ha - tedy vyžaduje vytvoření tohoto veřejného prostranství. 

- V území není navrženo občanské vybavení,  občanská vybavenost je dostatečně 
zajištěna v navazujícím území obce (školství, v centru pak i veřejná správa atd.), potřeba 
rozšíření občanského vybavení bude saturována v rozvojové ploše jihozápadně od řešeného 
území.  
- Vymezení veřejných prostranství pro komunikace splňuje požadavky na nezbytnou 
šířku veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující jednotlivé 
objekty je v souladu s vyhláškou č. 501/2006 Sb., § 22  - z obytných staveb jsou v území 
situovány bytové domy, koridory veřejných prostranství splňují minimální šíři 12 m. 
 
 

1.9.2.  Dopravní řešení  
 
Dopravní řešení je navrženo v pozemcích vymezených v plochách veřejných prostranství 
Veřejná prostranství pro komunikační prostor  - místní komunikace (DV1), chodníky (DV2) a 
parkovací plochy a sjezdy na pozemky (DV3). 

. 
Napojení na dopravní síť – silnice  
 

Lokalita bude dopravně napojena na místní komunikace, které budou zokruhovány a 
napojeny na dopravní síť města – po severním okraji města je navržena místní komunikace 
sběrná, jejíž součástí je i úsek navržený podél železniční trati v řešené lokalitě.  Komunikace 
bude napojena z ul. Habrovanské a výhledově zapojena do širšího dopravního systému.  
V prodloužení ul. V Sídlišti bude napojena místní komunikace obslužná, která s ní bude 
zokruhována. 
 

Dopravní řešení  
 

- Je respektován systém místních komunikací , na který se napojuje dopravní obsluha 
lokality dvěma větvemi komunikací tak, aby byly zokruhovány s okolními místními 
komunikacemi . 
 

- Dočasně bude v rámci Etapy 1. napojeno území pouze z jižní strany na ul. V Sídlišti a 
ukončeno provizorním obratištěm s parametry pro otáčení vozidel HZS, svozu odpadu. 

 
- Nová místní obousměrná komunikace je navržena ve funkční skupině C. 

 
- Parkování na terénu je navrženo podél komunikací – kolmé stání při prodloužení ul. 

V Sídlišti a  podélné v severní části území. 
 

- Parkovací stání jsou rozmístěna dle docházky navržené zástavby, počet a jejich 
situování je navržen orientačně a bude upřesněn v souvislosti s upřesněním investičních 
záměrů výstavby.  

 
- Odvodnění komunikace bude řešeno příčným a podélným spádování povrchu do 

uličních vpustí. 
 

- Odstavná stání budou navržena min. z 1/3 v objektech BD. Ostatní odstavní stání a 
parkovací místa v min. počtu dle výpočtu budou situována při veřejné komunikaci.  
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- Dopravní řešení umožní obsluhu vozidel skupiny 2 - tedy mimo jiné odvozu odpadu, 

vyhoví potřebám při zásahu vozidel HZS (hasičské záchranné služby) 
 

- Dopravní napojení bytových domů bude umožněno samostatnými sjezdy na místní 
komunikaci.  
 

- Výškové řešení  
Vedení nivelet je dáno konfigurací stávajícího terénu a s ohledem na budoucí osazení 
jednotlivých BD.  
 

- Příčný profil a konstrukce zpevnění 
Zpevněné plochy vozovky budou lemovány 10-12 cm převýšeným silničním 
obrubníkem. V místech budoucích vjezdů či napojení vstupních chodníků bude osazen 
+2 cm převýšený obrubník nájezdový, který bude pomocí levého a pravého 
přechodového dílu navazovat na obrubník silniční.  
  

Rozhledové poměry 
 
Rozhledové poměry budou vyhovovat rozhledových poměrů daným dle ČSN 73 6102, 
a to pro vn= 50km/h. 

 
Doprava v klidu  

Výpočet potřeby parkovacích stání - celkově 
  

 Výpočet dle ČSN 73 6110. 
   
Předmětnými ukazateli pro výpočet parkování jsou: 
 

a) O0 základní počet odstavných stání 
 
120 bytů do 100 m2  
Počet celkem / počet účelových jednotek = 120 / 1, tedy  00 = 120                  
Maximálnímu počtu bytů odpovídá počet parkovacích míst v poměru min. 1 : 1 .   
Pro 4 bytové domy s 30 bytovými jednotkami  je požadováno celkem 120 odstavných 
stání. 
 

b) P0 základní počet parkovacích stání 
 
Obytný okrsek 
Pro výpočet parkovacích stání v obytném okrsku je účelovou jednotkou obyvatel a 
jedno stání je určeno pro 20 obyvatel. Předpokládáme, že průměrný počet obyvatel je: 
na jeden byt 3 obyvatelé, tedy P0 : 120 x 3 / 20 =  18 

   
N celkový počet stání 
Oo základní počet odstavných stání 
P0 základní počet parkovacích stání 
ka součinitel vlivu stupně automobilizace 1,0  (při stupni 1 :2,5) 
kp součinitel redukce počtu stání 1,0 
Celkový počet stání N = O0  ∙ ka +   + P0 . ka  ∙ kp 



Územní  studie 
„Nad mateřskou školou“ 

Rousínov 

 
 I/15 

   = 120 . 1 + 18 . 1 = 138 stání.  
 
Závěr: 
 
Každý z bytových domů o kapacitě do 30 b.j.bude mít min. 10 odstavných stání na 

vlastním pozemku, zbývajících 20 odstavných stání/bytový dům - tedy celkem 80 odstavných 
stání a 18 parkovacích stání bude  řešeno ve veřejném prostranství formou kolmých a  
podélných stání – požadavek tedy celkem min. 98 stání.  
Celkem je navrženo ve veřejných prostranstvích podél komunikací: 

1) 60 parkovacích stání kolmých u nové místní komunikace v prodloužení ul. 
V Sídlišti. 
2) 24 parkovacích stání podél nové místní komunikace podél železnice 
3) až 32 parkovacích stání lze umístit v ploše mezi ul. Habrovanskou a Za školou. 
Celkem navrženo 116 míst – požadavek splněn. Zbývající kapacita je určena pro 
snížení deficitu parkování pro stávající kapacity bydlení v oblasti. 

 
Podmínky pro umisťování dopravní infrastruktury 
 
-  silniční doprava v lokalitě bude realizována v pozemcích místních komunikací,  
- umístění a křížení místních komunikací bude navrhováno v parametrech platných ČSN  
- garáže a parkoviště aut budou v plochách umísťovány v parametrech ČSN 736056 
- při návrhu křižovatek a napojení lokality budou minimalizovány negativní vlivy na 

stávající zástavbu  
-  podmínkou pro umísťování komunikací v území je umístění a křížení  místních 

komunikací  a jejich napojení na stávající komunikace v proporcích ČSN 73 6101, 
ČSN 736102 a ČSN 736110. 

 
  1.9.3. Technická infrastruktura 
 
Odkanalizování území 
 Na jižním okraji řešeného území je veřejná jednotná kanalizace, kterou je navrženo 
prodloužit do navrhované zástavby BD v prodloužení ul. V Sídlišti.  

Kanalizace splašková bude umístěna ve veřejné komunikaci a zelené ploše v souběhu 
s vodovodem a plynovodem v souladu s ČSN 736005.  
 Do kanalizace budou svedeny pouze splaškové vody z domácností (Qp= 360 os x 100 
1/os/den = 36 m3/den tj. cca 0,4 l/s). Srážkové vody z BD budou zadržovány s regulovaným 
odtokem do kanalizace, protože vzhledem k vsakovacím poměrům lokality se nepředpokládá 
možnost vsaku. Tyto skutečnosti je však nezbytné posoudit při přípravě konkrétního záměru a 
vyhodnotit možnosti likvidace dešťových vod po provedení hydrogeologického průzkumu 
v souladu s ČSN 759010 (v souladu s vyhl. 501/2006Sb., §20,21). 

Ochranné pásmo této kanalizace je 1,5 m od okraje potrubí. 
 

 
Zásobení vodou 

 Na jižním okraji řešeného území je veřejný vodovod, který bude prodloužen 
(v profilu DN 100) do nové zástavby.  

Vodovod bude umístěn ve veřejné komunikaci a zelené ploše v souběhu s kanalizací a 
STL plynovodem v souladu s ČSN 736005. Nový řad bude osazen požárními hydranty.  

Orientační spotřeba vody bude pro cca 360 obyvatel Qp= 360 os. x 100 l/os/den= 36 
m3/den (cca 0,4 l/s), Qm=50,4  m3/den (0,6 l/s).  



Územní  studie 
„Nad mateřskou školou“ 

Rousínov 

 
 I/16 

 Tlakové poměry pro zástavbu BD se nemění a jsou v souladu i požárními předpisy. 
Vodovod bude umístěn ve veřejné komunikaci a zelené ploše v souběhu s kanalizací a  

Ochranné pásmo tohoto vodovodu je 1,5 m od okraje potrubí. 
 
 
Zásobení plynem  
 Na okraji řešeného území je STL plynovod, který může být do nové lokality prodloužen 
v profilu DN 63.  

Plynovod bude umístěn ve veřejné komunikaci a zelené ploše v souběhu s vodovodem 
a kanalizací v souladu s ČSN 736005. 
 Orientační spotřeba plynu pro 120 bytů na vaření, přípravu TUV a vytápění může být 
až 240 m3/hod (120 x 2,0) a 240.000 m3/rok. Spotřeba bude ovlivněna zejména tím, jak budou 
objekty energeticky náročně řešeny (nízkoenergetické, pasívní domy) a v jakém rozsahu se 
využijí alternativní zdroje (solární panely na střechách, tepelná čerpadla, biopaliva ap.). Bude 
možné upřesnit až v DUR. 
Ochranné pásmo tohoto plynovodu je 1,0 m od okraje potrubí 
 
Zásobení elektrickou energií 
Síť VN 
Jižní částí území pochází stávající nadzemní VN do trafostanice u areálu mateřské školy. 
Vzhledem k tomu, že trasa nadzemního VN značně limituje podstatnou část území, je navržena 
přeložka - kabelizace trasy, která zajistí vymístění tohoto vedení mimo části pozemků určené k 
zástavbě.  Současně bude přemístěna trafostanice do polohy mimo rozvojové plochy zástavby. 
Realizace tohoto opatření podmiňuje rozvoj území v Etapě 1. a 3. 
Zásobování elektřinou - síť NN 
Kabelové vedení NN 
Plocha zahrnuje výstavbu 4 bytových domů, celkem je uvažováno 120 domácností. 
Z energetického hlediska se u nové výstavby předpokládá dvojcestné zásobování energiemi, a 
to elektřinou a plynem (vaření + topení + TUV). 
Návrh nových kapacit pro bydlení představuje nárůst instalovaného příkonu Pi = 1140 kW. 
Soudobost B = 0,31. Nárůst soudobého příkonu (požadovaného) je cca 353,4 kW.  
Potřeba elektrické energie pro plánovanou výstavbu se zajistí napojením na přeloženou a 
přestrojenou trafostanici. 
Nové rozvody budou zajištěny kabely, vedoucími podél nově budované zástavby ve 
veřejných prostranstvích podél komunikací. 
 Připojení jednotlivých BD bude řešeno odbočkou pomocí T-spojky a kabelem ukončeným 
v pojistkové přípojkové skříni ve stěně objektu na hranici parcely.  
Kabely NN se ve volném terénu uloží do kabelové rýhy hloubky 800 mm na minimálně 8 cm 
silnou vrstvu písku. Poté se zasypou stejně silnou vrstvou písku a doplní rostlou zeminou po 
vrch výkopu. Pod komunikací a vjezdy do garáží se kabely uloží do chrániček průměru 110 
mm s krytím minimálně 1 m. Při křížení s ostatními inženýrskými sítěmi musí být kabel také 
veden v chráničce a to ve vzdálenostech dle ČSN 73 6005 a v souladu s jednotlivými 
vyjádřeními. 
Nad kabely a chráničky se položí výstražná fólie červené barvy. Při výstupu kabelů z trubek 
se kabel musí podložit, aby byl ochráněn proti skřípnutí. 
   
Podmínky pro umisťování technické infrastruktury 
- trasy technické infrastruktury budou umísťovány na přístupných neoplocených 
pozemcích či podél komunikací 
- vodovodní řady budou uloženy pod rozebíratelným povrchem 
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1.10. Podmínky pro ochranu prostředí a zvláštních zájmů 
 
1.10.1. Podmínky pro ochranu hodnot a charakteru území 
Přírodní hodnoty 
- V řešeném území se nenachází zvláště chráněné území přírody  
- Vzhledem k tomu, že řešené území se nachází v  okrajové části zástavby, musí být dbáno 
na co nejmenší možné dotčení reliéfu krajiny.   
-  Je navržena zástavba samostatně stojícími objekty, obklopenými zelení veřejných 
prostranství, s přírodním prostředím ze západu tak, aby charakter osídlení respektoval polohu 
v krajině.  
-  Jsou navrženy podmínky prostorového uspořádání tak, aby zástavba respektovala co 
nejlépe okolní prostředí - viz kap. 1.6.3. 
-  Zastavitelné části pozemků jsou navrženy tak, aby zástavba využila dobrou polohu a 
orientaci pozemků, ale zároveň byl co nejvíce omezen rušivý vliv na přírodní prostředí  
 
Kulturní hodnoty 
Ochrana hodnot spočívá v dodržení výškové hladiny zástavby a v zachování měřítka okolní 
zástavby. 
-  podmínky ochrany hodnot území se vztahují i na všechny následné stupně PD 
 
    
1.10.3. Podmínky bezpečnosti a ochrany veřejného zdraví    
 
 Část území  může být ovlivněna hlukovou zátěží z železniční dopravy. Vzhledem 
k tomu, že hluková zátěž se může v průběhu delšího časového horizontu realizace staveb 
v území měnit, je požadováno  hlukovou zátěž vyhodnotit nejpozději před umístěním 
konkrétních stavebních záměrů, které obsahují chráněné prostory:  
 Chráněné prostory budou u ploch dopravní infrastruktury (železnice, silnice) a ploch 
výroby vymezovány až na základě hlukového vyhodnocení, které prokáže splnění 
hygienických limitů hluku pro chráněný venkovní prostor a chráněné venkovní prostory 
staveb, včetně zhodnocení reálnosti navržených protihlukových opatření, což musí být 
doloženo v navazujících řízeních.  
 
 
V Brně 24. 11.2016 
 
 
      Ing. arch. Barbora Jenčková 
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2.  Plošná bilance investičních nákladů dle etap  
(investice do veřejné infrastruktury): 
 
Dopravní infrastruktura, veřejná prostranství 
 
ETAPA 1. 
Plocha silničních komunikací  500m2 x 2500Kč/m2 =  1.250.000,-Kč 
Plocha chodníků      512 x 850 Kč/m2=     435.200,-Kč 
Plocha zeleně    4188m2 x 500Kč/m2 =         2.094.000,-Kč 
Plocha parkovacích stání         616m2 x 1800Kč/m2 =     1.108.800,-Kč 
Celkem etapa bez DPH odhad          4.888.000,-Kč 
V etapě 1. bude nezbytné provést i úpravy a prodloužení veřejné technické infrastruktury – 
bilance dále. 
Není vyhodnocena cena bytových domů, kterou lze bilancovat až na základě velikosti a 
standardu konkrétních objektů. 
 
ETAPA 2. 
Plocha silničních komunikací  1935m2 x 2500Kč/m2 =  4.837.500,-Kč 
Plocha chodníků     929m2 x 850Kč/m2 =     789.650,-Kč 
Plocha zeleně    3737m2 x 500Kč/m2 =     1.868.500,-Kč 
Plocha ostatních pochozích ploch,  
kombinovaných se zelení    2720 m2 x 650Kč/m2 =  1.768.000,-Kč 
Plocha parkovacích stání        600m2 x 1800Kč/m2 =     1.080.000,-Kč 
Celkem etapa bez DPH odhad        10.343.650,-Kč 
 
ETAPA 3. 
Plocha chodníků     553m2 x 850Kč/m2 =     470 050,-Kč 
Plocha zeleně    1749m2 x 500Kč/m2 =        874.500,-Kč 
Plocha ostatních pochozích ploch,  
kombinovaných se zelení    2354 m2 x 650Kč/m2 =  1.530.100,-Kč 
Plocha parkovacích stání        222m2 x 1800Kč/m2 =        399.600,-Kč 
Celkem etapa bez DPH odhad          3.274.500,-Kč 
Není vyhodnocena cena bytových domů, kterou lze bilancovat až na základě velikosti a 
standardu konkrétních objektů. 
 
ETAPA 4 
Plocha zeleně    1438m2 x 500Kč/m2 =        719.000,-Kč 
Plocha parkovacích stání         980m2 x 1800Kč/m2 =      1.764.000,-Kč 
Celkem etapa bez DPH odhad           2.483.000,-Kč 
 
 
Technická infrastruktura 
 
Přeložka VN v délce cca 175m a nová TS cca  1.500.000,-Kč   
Vodovod DN 100 -   135m x 3200 Kč/bm =   432.000,- Kč 
Kanalizace (DN 400) -  120m x 5700 Kč/bm =   684.000,- Kč 
Plynovod NTL -   100m x 2600 Kč/bm =   260.000,- Kč  
NN kabelové rozvody   200m x 1200 Kč/bm =  240.000,-Kč 
Veřejné osvětlení v etapě 1. 150m x 1500 Kč/bm =  225.000,-Kč 
Celkem etapa1.     3.341.000,-Kč 
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Veřejné osvětlení v etapě 2. 300m x 1500 Kč/bm =  450.000,-Kč 
Veřejné osvětlení v etapě 3. 170m x 1500 Kč/bm =  255.000,-Kč 
 
Veřejné osvětlení (stožáry, kabel....)  - sítě kabelové osvětlovací, nízkého napětí včetně sloupů 
a svítidel cca 1500,- za 1 m délky vedení (včetně podílu ceny sloupů) Sloup uliční do 8 m 
výšky 
 
 
V Brně 24. 11.2016 
 
 
      Ing. arch. Barbora Jenčková 
 
 



Územní  studie 
„Nad mateřskou školou“ 

Rousínov 

 
 I/20 

Seznam dokumentace: 
 
A. TEXTOVÁ ČÁST 
 
1.1 Hlavní cíle řešení  
1.2. Vymezení řešeného území  
1.3. Podklady  
1.4. Širší územní vztahy ve vazbě na územní plán  
1.5. Charakteristika a problémová analýza řešeného území  
1.6. Návrh urbanistické koncepce a zásady regulace území  
1.7. Podmiňující faktory rozvoje území  
1.8. Limity využití území  
1.9. Podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb veřejné infrastruktury 
1.10. Podmínky pro ochranu prostředí a zvláštních zájmů 
 
2. Plošná bilance investičních nákladů dle etap (investice do veřejné infrastruktury) 
 
 
 
 
 
B. VÝKRESY 
Grafická část - řešení: 
1. Hlavní výkres              1:1000 
2. Dopravní řešení       1:1000 
3 Technická infrastruktura           1:1000 
 
Grafická část - odůvodnění: 
4. Koordinační výkres     1:1000 
5. Širší vztahy      1:5000 
6. Pozemkové uspořádání s vyznačením vl. vztahu 1:1000 
 
 
 
 


