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ROUSINOV US1

UZEMNIi STUDIE US1

1. IDENTIFIKACN{ UDAJE

1.1. UDAJE O STAVBE

ROUSINOV - US1

Misto stavby: Rousinov (741922)

parcelni Cisla: 1476/17, 1476/183, 1476/184, 1485/2, 1476/197,
1476/198, 1476/201, 1476/204, 1476/210, 1476/288, 1485/3, 1522,
1476/298, 1484/2, 1523, 1476/200, 1525/1, 1526, 1527, 1528, 1476/203,
1476/218, 1476/222, 1476/272, 1476/274, 1476/279, 1476/281,
1476/290, 1476/300, 1476/301, 1476/302, 1476/303, 1476/216,
1476/219, 1476/221, 1483/1, 1483/30, 1484/3, 1484/4, 1486/5, 1520/11,
1579/4, 1579/6, 1579/8, 1579/24, 1579/25, 1579/26, 1476/223,
1476/258, 1476/280, 1476/224, 1476/251, 1476/261, 1486/1, 1529

Predmét dokumentace: Uzemni studie

1.2. UDAJE O OBJEDNATELI

Stavebnik: Mésto Rousinov

Adresa: Susilovo nam. 84/56, 683 01 Rousinov

1.3. UDAJE O ZPRACOVATELI DOKUMENTACE

Generalni projektant: BAPO s.r.o0,
Susilovo nam. 423/47, 683 01 Rousinov,
ICO: 26230283, DIC: CZ26230283

Zodpovédny projektant: Ing. arch. Vaclav Slovak
CKA 05 169, autorizace v oboru architektura (A.1)
Vitovice 131
683 01 Rousinov
+420724 814 334

Vypracovali:
Textova cast: Ing. arch. Vaclav Slovak
Graficka cast: +420 724 814 334

e-mail: bartak.projekt@seznam.cz

BAPO s.r.o. -3/14 -


mailto:bartak.projekt@seznam.cz

ROUSINOV US1

CiL A UCEL PORIZENi UZEMNIi STUDIE

Uc¢elem Gzemni studie je provéreni a stanoveni podminek pro vyuziti zastavitelnych ploch
oznacenych v Uzemnim planu jako Z15 - plochy bydleni v rodinnych domech BI, Z14 — plochy
dopravni infrastruktury mistni DM, Z13 — plochy smiSené obytné-méstské SM, Z21 - plochy vyroby
a skladovani - drobné a femeslna vyroba VD, Z95a - plocha vyroby a skladovani — lehky pramysl VL,
Z95b - plochy dopravni infrastruktury mistni DM a nezastavitelné plochy N103, N103a — plochy
vefejného prostranstvi — vefejna zeler ZV v k.G. Rousinov v souladu s UP Rousinov ve znéni zmény
¢.1 (vydané 27.10.2021 s nabytim Gcinnosti 17.11.2021). K vySe uvedenému Uzemi byla jiz dfive
pofizena Gzemni studie US1 (vloZena do evidence Gzemné planovaci ¢innosti 4.1.2021), jejimz cilem
bylo poslouzit jako podklad pro pofizovanou Zménu ¢.1 UP Rousinov vzhledem k umisténi plochy
dopravni infrastruktury DM - Z14 a jako podklad pro rozhodovani v izemi zejména u ploch bydleni
Bl. Zménou ¢.1 byly nové vymezeny plochy N103 a N103a — plochy verejného prostranstvi, plocha
Z95a — plocha vyroby a skladovani VL, plocha Z95b — plocha dopravni infrastruktury mistni DM.
Novéa Gzemni studie US1 bude vychazet z této plivodni Gzemni studie a v souladu s vyuzZitim ploch
danych UP Rousinov ve znéni zmény ¢&.1.

Cilem Uzemni studie je jeji vyuziti jako podminky pro rozhodovani v Gzemi.

Uzemni studie provétuje a navrhuje:

UP Rousinov ve znéni zmény ¢&.1 stanovil pro pofizeni Gzemni studie US1 nasledujici podminky:
- komplexni feseni celého vymezeného Uzemi v ndvaznosti na Gzemi mésta

- nejvhodnéjsi parcelace pozemk, véetné pozemkd pro verejnou infrastrukturu

- feSeni dopravni infrastruktury a dopravnich vazeb véetné parkovacich a odstavnych stani

- feSeni technické infrastruktury véetné napojeni na stavajici sité, véetné vyhodnoceni likvidace
srazkovych vod

- umisténi souvisejicich verejnych prostranstvi

- zachovani prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty v nezastavitelné plose ID N103

- umisténi souvislého pasu doprovodné a izola¢ni zelené podél stavajici komunikace 111/0476

- oddéleni ploch ID Z13 a Z21 doprovodnou a izolacni zeleni

- umisténi objektl v plose ID Z21 podél stavajici komunikace

- etapizace vystavby

- provéreni pfipadnych negativnich vlivll na krajinny raz a feseni jejich eliminace stanovenim
opatreni pro ochranu pred ¢innostmi snizujicimi estetickou a pfirodni hodnotu prostredi a
zachovani tradi¢ni struktury zastavby.

Ddle bude tuzemni studil provéreno a navrzeno:

Jak je uvedeno vyie nové Gzemni studie US1 bude vychézet z plvodni Gzemni studie US1. Nové
bude FeSena zejména plocha Z13 plochy smiSené obytné-méstské SM. V nize uvedenych bodech 1.
- 13. jsou uvedeny podminky provéreni dané zadanim plvodni Uzemni studie, které zlstavaji v
platnosti.

Nové je stanoven bod 14., jehoz pfedmétem je nové feSeni zastavitelné plochy Z13 — SM a dale
bod 15. upfesnéni vyuziti plochy ZV N103a.

1. Zpracovani dopliujicich prizkuma a rozbor( - neni pozadovéno

2. Dopravni feseni — mimo vyse uvedeného obsluha ploch Z15, Z13 a Z21

3. Parcelace — podle pozadavk( mésta — bude respektovano:

- vyméra stavebnich pozemki

- stanoveni minimalni vyméry 500 m?, maximalni vyméra neni pozadovana

- intenzita vyuZziti pozemkd — max. 50%

4. hranice pozemk( zakreslené v Uzemni studii (parcelace) budou zavazné, vyjma pripadd, kdy bude
zajem vyuzit vice pozemkl pro 1 RD (max. 2 pozemky) — pozemky pro RD lze sloudit pfi dodrzeni
prostorovych regulativd.

BAPO s.r.o. —4/14 -



ROUSINOV US1

5. Vyuziti Uzemi — pro individualni bydleni v rodinnych domech.

6. Druh zastavby — volné stojici rodinné domy, dvojdomky, fadové domy. Dvojdomky a volné stojici
domy bude mozno zaménit, za predpokladu splnéni pozadovanych vzdalenosti od hranic pozemkd
se sousedem a vzdalenosti mezi sousednimi RD. Neni pfipustna vystavba roubenek a srubu.

7. Stavebni c¢ara a stanovené minimalni odstupy mezi jednotlivymi RD a vzdalenosti od hranic
pozemkd.

8. Podlaznost - max 2 nadzemni podlazi

9. Tvar stfechy - plochd, pultova se stanovenim maximalniho sklonu

10. Maximalni pocet bytovych jednotek - 2 bytové jednotky na rodinny diim

11. Na kazdém pozemku bude zajisténo parkovaci stani mimo vjezd do garaze.

12. Chodniky budou feseny dle potieb mésta

13. Verejna infrastruktura.

- Umisténi siti technické infrastruktury (uli¢ni fady) budou v maximalni mozné mire fesSeny v ramci
ploch verejné zelené pro technickou infrastrukturu, které budou navrzeny v navaznosti na mistni
komunikace nebo chodnik. Zafizeni technické infrastruktury bude feSeno podle potfeb navrhované
zastavby a v souladu s aktualnim stavem v Uzemi.

- Verejné prostranstvi bude navrzeno jako celek pro celé feSené Uzemi v rozsahu dle § 7 vyhlasky
¢.501/2006 Sb. v platném znéni.

14. Bude nové upresnéno vyuziti zastavitelné plochy Z13 - plochy smiSené obytné-méstské SM, na
zékladé pozadavku spolec¢nosti Lidl Ceské republika, v.0.s zastoupené spole¢nosti IMAG Architekt,
s.r.0. a to v souladu s UP Rousinov ve znéni zmény ¢&.1, véetné stanoveni podminek vyuziti
zastavitelné plochy Z13.

Reseno bude zejména:

e Zruseni vyuziti plochy Z13 pro bydleni v rodinnych domech, nové vyuziti plochy bude v
souladu s vyuzitim plochy SM stanovenym UP Rousinov ve znéni zmény &1

e  Zruseni parcelace pozemkU pro bydleni

e ZruSeni stavebni a plotové Cary zastavby bydleni

e MozZnost umisténi zelené doprovodné a izola¢ni

15. Upfesnéni vyuziti plochy verejného prostranstvi, vefejna zelen ZV v ¢asti N103a — o moznost
umisténi dopravni a technické infrastruktury a soucasné provéfit dostatecné mnozstvi verejné
zelené v lokalité feené US1 - viz bod 13.

SEZNAM VSTUPNiCH PODKLADU

e Zadani ,Uzemni studie US1" ze dne 18. 8. 2020

e Uzemni pldn mésta Rousinov (Archteam, 2017)

e Geodetické zaméreni lokality (2011, 2020)

e Elektronické podklady spravcu siti Tl

e PD dopravniho feSeni komunikaci a zamér{ v SirSim Gzemi (koordinace navrhu se zaméry
Mésta Rousinov)

e Navstéva lokality

e Webova aplikace nahlizeni do katastru nemovitosti, mapové podklady

BAPO s.r.o. -5/14 -
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v 7

RESENE UZEMI

ROZSAH RESENEHO UZEMi

VA I T I p e PN TR e\ .
Uzemni studie bude zpracovéna v rozsahu zastavitelnych ploch Z15, Z14, Z13, Z21, Z95a, Z95b,

N103 a N103a- viz grafické znazornéni feseného Uzemi v pfiloze ¢.1.
Uzemni studie bude zpracovana nad mapovym podkladem katastralni mapy.

CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

Plocha Z15 (BI) je v soucasnosti vyuZivana jako orna plda, Gzemi se svazuje jihovychodnim smérem
v nepravidelném sklonu. Celkovy rozdil vysek tvofi cca 7 m (243 — 234 m n.m.). Jiznim smérem
(plochy Z13 — SM) se sklon svahu postupné méni na mirny jizni. V Jizni ¢asti reSeného uzemi se
svazitost Uzemi snizuje.

Dle provedenych prizkum je v lokalité hladina spodni vody v Grovni 3-8 m pod povrchem terénu.
Uzemi méa dva hlavni pfistupové body, z vychodni strany stavajici napojeni na vyusténi ulice
Sadovd, dale na ul. Kalouskova, ze zapadni strany je pozadovéano lokalitu napojit na stavajici
komunikaci I11/0476.

Dopravni napojeni a jeho zpresnéni ve vztahu k Gzemi je soucasti soubézné zpracovavané PD na
podnét mésta Rousinova, v rdmci zpracovani US1 bylo toto koordinovano a prevzato.

Dle platné UPD je nutné zohlednit ndsledujici:

e vyuziti plochy je podminéno realizaci pasu doprovodné a izolacni zelené podél stavajici
komunikace 111/0476 a navazujici stabilizované plochy vyroby

e v hlukové ohroZzeném Uzemi silni¢niho ochranného pasma nebudou umistovany stavby,
objekty a zafizeni bez Gcinného ochranného opatreni proti negativnim vlivim ze silni¢ni
dopravy, zejména bude v dalSim stupni projektové pripravy prokazano, ze nebudou
prekroceny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech

BAPO s.r.o. -6/14 -
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4.3. VLASTNICKE POMERY V UZEMi

Dotcené pozemky

Parc. . Vlastnik Vyméra m?  Druh pozemku  Zplsob ochrany,
BPEJ
Wagnerova Dita Mgr., Potoc¢ni L 30100 (1119 m?)
1476/17 , 3953 d
/17 11533, 68301 Rousinov) OMaPIe 30810 (2834 my)
Reich Roman, Rudé armady
1476/183 644/23, Rousinovec, 68301 435 orna puda 30810 (435 m?d)
Rousinov
1476/184 3213 ornéa puda 30810 (3213 m?)
1485/2 1135 orné puda 30810 (1135 m?)
o 30810 (1251 m?)
1476/197 2897 orna plda
30100 (1646 m?)
o 30810 (2174 m?)
1476/198 3058 orna plda
30100 (8848 m?)
o 30810 (2683 m?)
1476/201 3840 orna plda 5
Wagnerova Dita Mgr., Poto¢ni 30100 (1157 m*)
1153/3, 68301 Rousinov 30100 (1051 mZ)
1476/204 3962 orna puda
30810 (2911 m?)
. 30810 (1397 m?)
1476/210 2727 orna plda
30100 (1330 m?)
1476/288 151 ornéa puda 30100 (151 m?)
1485/3 276 orna puda 30810 (276 m?)
(30100 1120 m?)
1522 1132 zahrada
(30810 12 m?)
1476/298 1026 4 ptd 30100 (180 m?)
i S ornéa puda
Pupp Martin Ing., Ne,‘d Skolou p 30810 (846 m?)
1209/7, 68301 Rousinov
1484/2 439 ostatni plocha -
30810 (4198 m?)
1523 4494 zahrada
30100 (296 m?)
30810 (860 m?)
1476/200 865 zahrada
30100 (5 m?)
Dipema development s.r.o., 30810 (3154 m?)
1525/1 3370 zahrada
K/alouskova 937/14a,, 30100 (216 m?)
Rousinovec, 68301 Rousinov
1526 654 zahrada 30810 (134 m?)
1527 786 zahrada 30810 (786 m?)
30100 (699 m?)
1528 1643 zahrada

30810 (134 m?)

BAPO s.r.o. -7/14 -



ROUSINOV US1

30810 (392 m?)

1476/203 7479 orna plda 30100 (7087 m?)
1476/218 1344 orna plda 30100 (1344 m?)
1476/222 273 orna plda 30100 (273 m?)
1476/272 134 orna plda 30100 (134 m?)
1476/274 912 orna puda 30100 (912 m?d)
1476/279 ~ PuPpp Petr, Potocni 1153/3, 1061 omapida 30100 (1061 m?)
68301 Rousinov

1476/281 1056 orna plda 30100 (1056 m?)
1476/290 318 orna plda 30100 (318 m?)
1476/300 2426 ostatni plocha -

1476/301 1924 ostatni plocha -

1476/302 631 orna plda 30100 (631 m?)
1476/303 1 ostatni plocha -

1476/216 175 orna puda 30100 (175 m?d)
1476/219 363 orna plda 30100 (363 m?)
1476/221 102 orna plda 30100 (102 m?)

1483/1 468 zahrada 30100 (468 m?)
1483/30 37 ostatni plocha -

1484/3 112 ostatni plocha -

1484/4 Mésto Rousinov, Susilovo 831 orna plda .

1486/5 nameésti 84/56, 68301 30 zahrada 30100 (30 m?)
1520/11 Rousinov 674 ostatni plocha -

1579/4 1070 ostatni plocha -

1579/6 1897 ostatni plocha -

1579/8 101 ostatni plocha -
1579/24 106 ostatni plocha -
1579/25 421 ostatni plocha -
1579/26 85 ostatni plocha -

1476/223 ) 864 orna plda 30100 (864 m?)
1476/258 ggge/zsr,]szztsri’nEileocL,js6k80 3V Oa 1 657 ostatni plocha -
1476/280 Rousinov »87 zastavé,né plvcl)cha i
a nadvori
SIM Mrazek Lumir Ing. a
1476/224 gzzicl’(‘g:’;ao}:g 2431 orna pada 30100 (2431 m?)
Rousinovec, 68301 Rousinov
1476/251  Jedli¢ka Jii, Rudé armady 16 ostatni plocha -
BAPO s.r.o. -8/14 -
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ROUSINOV US1

1174/19a, Rousinovec, 68301
Rousinov

Bartakova Hana, ¢. p. 407,
66406 Vini¢né Sumice (1/2)
1476/261 Ze|ezny Petr, Kalouskova 295 orna pf_’Jda 30100 (295 mz)
908/8, Rousinovec, 68301
Rousinov (1/2)

Pisek Stanislav, Skalova
1486/1 ! 330 hrad 30100 (330 m?
/T 150/72, 68301 Rousinov zanrada (330 m?)

Nohel Jan Mgr., Rudé armady
1529 617/3, Rousinovec, 68301 1185 zahrada 30100 (1185 m?)
Rousinov

PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU - NAVRH

Parcelace

Nova parcelace se tyka ploch Z13 (plochy smisené obytné-méstské SM), Z14 (plochy dopravni
infrastruktury mistni DM), Z15 (plochy bydleni v rodinnych domech BI).

Je déle navrzen koridor pro umisténi cyklostezky / spolecné stezky pro chodce a cyklisty v jizni ¢asti
Uzemi v rdmci plochy — plocha Z95b DM.

Navrzena parcelace v plochach Z13 (SM) a Z15 (BI) vytvafi strukturu budouciho zastavéni Gzemi
rodinnymi domy.

Minimalni velikost parcely pro 1 RD je 500 m? maximalni vyméra neni omezena.

Verfejna zelen ZV v ¢asti N103a umoziuje napojeni nového nakupniho centra a zaroven napojeni na
dopravni sit nové dopravni infrastruktury v freSeném Gzemi.

Plocha Z13 - plochy smiSené obytné-méstské SM bude vyuzita pro umisténi nového nakupniho
centra.

Hranice stavebnich pozemk( zakreslené v Uzemni studii (parcelace) jsou zavazné, vyjma pfipadd,
kdy bude zajem vyuZit vice pozemk( pro 1 RD (max. 2 pozemky) — pozemky pro RD Ize sloudit pfi
dodrzeni prostorovych regulativd.

CHARAKTER VYUZITI UZEMI

Plochy BI

V plochéach pro bydleni (Bl bude Uzemi vyuZito pro individualni bydleni v rodinnych domech,

vC. nezbytné infrastruktury. Na kazdém pozemku RD bude vzdy zajisSténa moznost parkovani, resp.
garazovani minimalné dvou osobnich automobild na 1 bytovou jednotku.

Plochy SM
Obcanska vybavenost

a) Plochy smisené obytné — méstské SM (Z13)

Hlavni vyuZiti:
e obcanska vybavenost — obchodni diim
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e podzemni stavby verejné technické infrastruktury

Pripustné vyuZiti:

e zelen, prevazné travnaté pobytové plochy

BAPO s.r.o. -9/14 -



ROUSINOV US1

e zpevnéné plochy
e mobiliaf (napr. posezeni, odpadni nadoby a pfistiesky na né)
e nabijeci stanice pro elektromobily

Nepripustné vyuZiti:

e stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Plochy dopravni infrastruktury mistni DM (Z14)

Hlavni vyuziti:
e plochy a koridory komunikaci
e technicka infrastruktura
e chodniky
e zelen

Pripustné vyuZiti:

e zpevnéné plochy
e mobiliaf (napf. posezeni, odpadni nadoby a pfistfesky na né)
e nabijeci stanice pro elektromobily

Nepripustné vyuZiti:

e stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Plochy bydleni - v rodinnych domech Bl (Z15)

Dle platné UPD.
Intenzita vyuziti pozemka

Plochy BI
50 % plochy pozemku bude vyuzito pro zelen.

Plochy SM
Nestanovuje se.

Nové vymezené plochy N103 a N103a, plocha Z95a a plocha Z95b jsou specifikovany podrobné
v odst. 6.

Charakter zastavby

Plochy Bl

Volné stojici rodinné domy, dvojdomky, radové domy.

Dvojdomky a volné stojici domy je mozné zaménit, za predpokladu splnéni pozadovanych
vzdalenosti od hranic pozemkd se sousedem a vzdalenosti mezi sousednimi RD dle 501/2006 Sb.
Neni pfipustna vystavba roubenek a srubd.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PRO PLOCHU BI Z15

S ohledem na terénni konfiguraci jsou regulativy rozliseny pro navrzené obytné zény ,Zapadni”
a ,Vychodni” zvlast. Déle je feSeno ve vztahu k navrhované mistni komunikaci (Z14).

a) Pocet bytovych jednotek

Plochy Bl
Maximalné 2 bytové jednotky na RD.

BAPO s.r.o. -10/14 -
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b) Stavebni cara

Dopravni obsluha RD v plose Bl (Z15) bude feSena formou dvou obytnych zén, v obytnych zénach
budou provedeny obousmérné komunikace $. 5,5m s obratisti.

Obytna zéna ,0bousmérna vychodni” zahrnuje pozemky uli¢ni Sifky vice nez 27 m — stavebni cara je
zde proto navrzena blize komunikaci (3 resp. 3,5m od hranice pozemku). Délka sjezdu na mistni
komunikaci se nestanovuje, doporucuje se 6 m.

U obou typl zén je pfipustné nizké oploceni do max. vysky 1,2m pfi hranici vefejného prostranstvi
a soukromého pozemku pro RD.

U koncovych / rohovych parcel se pfipousti alternativni reseni.

V obytné zéné ,obousmérna zapadni” je stavebni cara stanovena jednotné 6 m od obousmérné
komunikace $. 5,5m.

Navrzené feSeni je dokumentovano v grafické asti studie viz. graficka cast vykres 2. dopravni
reSeni 1:1000, kde jsou znazornéna schémata ulicnich prostord vsech tfi moznych typl vcetné
Useku mistni komunikace v plose Z14 DM.

c) Odstupové vzdalenosti

Vytvari-li objekty RD mezi sebou volny prostor, bude postupovano dle platné legislativy.
d) Podlaznost

Max. 2 nadzemni podlazi.

e) Tvar stiech

Strecha plochd, pfipadné pultova s maximalnim sklonem 15°.

PODROBNE PODMINKY VYUZITi PLOCH A PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADANI PRO NOVE VYMEZENE PLOCHY N103
A N103A, PLOCHA Z95A, A PLOCHA Z95B

PODROBNE PODMINKY VYUZITi PLOCH
a) N103 - plochy verejného prostranstvi ZV

Hlavni vyuZiti:
e vefejna zelen

Pripustné vyuZiti:

e zelen, prevazné travnaté pobytové plochy

e technicka infrastruktura, poldr — zasakovani destovych vod

e zpevnéné plochy

e mobiliaf (napf. posezeni, odpadni nadoby a pfistresky na né)

Nepripustné vyuziti:

e stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
N103A - plochy verejného prostranstvi ZV

Hlavni vyuZiti:
e vefejna zelen
e protihlukové opatreni
e dopravni infrastruktura — komunikace, chodniky
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Pripustné vyuZiti:

e zelen, prevazné travnaté pobytové plochy

technicka infrastruktura, poldr — zasakovani destovych vod
zpevnéné plochy

mobiliaf (napf. posezeni, odpadni nddoby a pfistfesky na né)

Nepripustné vyuZiti:

e stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Plocha Z95a - plocha vyroby a skladovani - lehky pramysl VL

Dle platné UPD.
plocha Z95b - plocha dopravni infrastruktury mistni DM

Hlavni vyuZiti:
e dopravni infrastruktura — cyklisticka stezka

Pripustné vyuZiti:

e zelen, prevazné travnaté pobytové plochy
e technicka infrastruktura
e mobiliaf (napf. posezeni, odpadni nadoby a pfistfesky na né)

Nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

PROSTUPNOST UZEMIi

Prostupnost Uzemi bude zajisténa predevsim umisténim mistni komunikace s jednostrannych
chodnikem v plose Z14. Komunikace vytvofi dopravni napojeni lokality na dalni¢ni pfivadéc a
vyusténi ulice Sadova.

V obytnych zénach vymezen prostor vefejnych prostranstvi stavebnimi, resp. plotovymi ¢arami.
Prostupnost Gzemi pro pési a cyklisty v plose ID N103 bude zachovana vytvorenim propojeni na
cyklostezku (spolecnou stezku pro pési a cyklisty) v plose plocha Z95b — plocha dopravni
infrastruktury mistni DM

VEREJNA PROSTRANSTVI

Celkova plocha pro bydleni v rdmci feSeného Uzemi Cini cca 3 ha.

Plocha smiSené obytné méstské (areadl nakupniho centra) 0,85 ha.

Soucasné se v ramci Uzemi nachazi stavajici plocha ZV N103 o rozloze 0,48 ha.

PoZzadavek na plochy verejnych prostranstvi dle §7 vyhl. 501/2006 Sb. je v rdmci Uzemi spInén vice
nez dvojnasobné.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V Uzemi je navrzena v ramci novych verejnych prostranstvi mistni komunikace, obytné zény a
koridor pro umisténi cyklostezky (spolecné stezky pro pési a cyklisty). V pfipadé mistni komunikace
se jednéa o dvoupruhovou prijezdnou komunikaci s asfaltovym povrchem o Sifce 5,5 resp. 6,5 m.
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Podél této komunikace bude v naslednych stupnich projektové dokumentace navrzen jednostranny
chodnik.

V rdmci obytnych zén bude umisténo odpovidajici mnozstvi odstavnych stani.

Umisténi park. stani pro télesné postizené bude v ramci této plochy feseno naslednou projektovou
dokumentaci.

Stavby pro dopravni infrastrukturu budou navrhovany dle platné legislativy.

V ramci ploch N103a, Z13, Z14 bude realizovana okruzni kfizovatka, ktera vyresi dopravni napojeni
v feSeném Uzemi.

Plocha Z21 bude dopravné obslouzena stavajicim zplsobem, tj. z jihovychodni strany smérem na
ulici Kalouskova.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
a) Koncepce resSeni

Trasy radud technické infrastruktury budou umistovany prednostné v pfistupnych neoplocenych
pozemcich podél komunikaci, pfipadné pod rozebiratelnym povrchem.

Soubeéhy siti technické infrastruktury budou vzdy provedeny v souladu s CSN 736005.
Vzhledem k terénni konfiguraci bude Gzemi odkanalizovano gravitacné.

Zafizeni technické infrastruktury bude feSeno podle potfeb navrhované zastavby a v souladu s
aktualnim stavem v Gzemi.

Uzemi bude napojeno na dostupné fady verejné technické infrastruktury na vyudsténi ul. Sadova.

b) Likvidace srazkovych vod

Bude zajisténo odvodnéni komunikaci a zpevnénych ploch, destové vody ze zpevnénych ploch a
stfech RD budou likvidovany pfednostné zasakovanim na pozemcich vlastnik(, nebudou svedeny
na komunikaci.

Destové vody z verejnych zpevnénych ploch v izemi budou svedeny gravitacné do povrchového
vsaku ve vychodni ¢asti Uzemi, ktery bude umistén v rdmci stavajici plochy ZV (N103).

ETAPIZACE VYSTAVBY

Prvni etapa vystavby bude zahrnovat pozemky v rdmci obytné zény ,Vychodni”, v¢. dopravniho
napojeni na vyUsténi ulice Sadova.

Dalsi faze realizace pak bude parcelace OZ ,Zapadni”, v¢. dokonceni mistni komunikace.
Soubézné s vyse uvedenymi bude probihat realizace cyklostezek (spolecnych stezek pro cyklisty a
chodce).

Samostatné bude probihat realizace nakupniho centra v plose Z13.

LIMITY VYUZITI UZEMi

- vyuziti plochy nebude mit negativni vliv na kvalitu a pohodu bydleni v zastavitelnych plochach ID
Z13 (SM), Z15 (Bl) a v navazujicich stabilizovanych plochach bydleni

- vyuziti plochy nebude mit negativni vliv na okolni obytné plochy, tj. v plose nebudou umistovany
stavby, objekty a zafizeni bez Ucinného ochranného opatreni proti negativnim vliviim z vyroby a z
cinnosti spojenych s vyrobou, zejména bude v dalSim stupni projektové pripravy prokazano, ze
nebudou piekroceny max. pfipustné hladiny hluku v chrénénych vnitinich i venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech.

Je nutno respektovat trasy a ochranna pasma technické infrastruktury nachazejici se pfi silnici
I11/0476 a v misté napojeni lokality na ulici Sadova.
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OCHRANA HODNOT PROSTREDI

a) Vliv navrhu na dominanty v Gzemi

Navrh podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb respektuje mistni architektonické a
urbanistické hodnoty stavajici zastavby.

Koncepce zelené

Plochy Z13 (SM) a Z21 budou oddéleny umisténim koridoru pro cyklostezku doprovodnou a
izolacni zeleni. V rdmci plochy ZV N 103a v jeji severni casti bude umisténa izolacni zelen.

Vliv navrhu na krajinny raz

Zasady regulace a prostorového usporadani v Uzemi jsou navrzeny tak, aby zastavba respektovala
okolni prostredi (zejména sjednoceni tvaru stfech, jasna definice verejnych prostranstvi, regulace
vyskové Urovné zastavby. V okrajovych Castech reSeného Uzemi je navrzena izolacni zelen, je
navrzeno dostatecné mnozstvi souvisejicich vefejnych prostranstvi.

Graficka cast - Feseni:

1. Hlavni vykres 1:1 000
2. Dopravni feSeni 1:1 000
3. Technicka infrastruktura 1:1 000

s wvas

Graficka ¢ast — odavodnéni:
4. Koordinacni vykres 1: 500

5. Sirsi vztahy 1: 5 000
6. Pozemkové usporadani s vyznacenim vlastnickych vztahd 1: 1 000

V Rousinové 07/2022 vypracoval: Ing. arch. Vaclav Slovak
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