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ÚZEMNÍ STUDIE US1 

1. IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE 

1.1. ÚDAJE O STAVBĚ 

 ROUSÍNOV - US1 

Místo stavby:  Rousínov (741922) 

parcelní čísla: 1476/17, 1476/183, 1476/184, 1485/2, 1476/197, 

1476/198, 1476/201, 1476/204, 1476/210, 1476/288, 1485/3, 1522, 

1476/298, 1484/2, 1523, 1476/200, 1525/1, 1526, 1527, 1528, 1476/203, 

1476/218, 1476/222, 1476/272, 1476/274, 1476/279, 1476/281, 

1476/290, 1476/300, 1476/301, 1476/302, 1476/303, 1476/216, 

1476/219, 1476/221, 1483/1, 1483/30, 1484/3, 1484/4, 1486/5, 1520/11, 

1579/4, 1579/6, 1579/8, 1579/24, 1579/25, 1579/26, 1476/223, 

1476/258, 1476/280, 1476/224, 1476/251, 1476/261, 1486/1, 1529 

Předmět dokumentace: Územní studie 

1.2. ÚDAJE O OBJEDNATELI 

Stavebník: Město Rousínov 

Adresa: Sušilovo nám. 84/56, 683 01 Rousínov 

1.3. ÚDAJE O ZPRACOVATELI DOKUMENTACE  

Generální projektant: BAPO s.r.o.,  

Sušilovo nám. 423/47, 683 01 Rousínov, 

IČO: 26230283, DIČ: CZ26230283 

Zodpovědný projektant: Ing. arch. Václav Slovák  

ČKA 05 169, autorizace v oboru architektura (A.1) 

Vítovice 131 

683 01 Rousínov 

+420 724 814 334  

Vypracovali:  

Textová část: 

Grafická část: 

Ing. arch. Václav Slovák 

 +420 724 814 334  

e-mail: bartak.projekt@seznam.cz 

mailto:bartak.projekt@seznam.cz
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2. CÍL A ÚČEL POŘÍZENÍ ÚZEMNÍ STUDIE 

Účelem územní studie je prověření a stanovení podmínek pro využití zastavitelných ploch 

označených v územním plánu jako Z15 - plochy bydlení v rodinných domech BI, Z14 – plochy 

dopravní infrastruktury místní DM , Z13 – plochy smíšené obytné-městské SM, Z21 - plochy výroby 

a skladování - drobná a řemeslná výroba VD, Z95a - plocha výroby a skladování – lehký průmysl VL, 

Z95b - plochy dopravní infrastruktury místní DM a nezastavitelné plochy N103, N103a – plochy 

veřejného prostranství – veřejná zeleň ZV v k.ú. Rousínov v souladu s ÚP Rousínov ve znění změny 

č.1 (vydané 27.10.2021 s nabytím účinnosti 17.11.2021). K výše uvedenému území byla již dříve 

pořízena územní studie ÚS1 (vložena do evidence územně plánovací činnosti 4.1.2021), jejímž cílem 

bylo posloužit jako podklad pro pořizovanou Změnu č.1 ÚP Rousínov vzhledem k umístění plochy 

dopravní infrastruktury DM - Z14 a jako podklad pro rozhodování v území zejména u ploch bydlení 

BI. Změnou č.1 byly nově vymezeny plochy N103 a N103a – plochy veřejného prostranství, plocha 

Z95a – plocha výroby a skladování VL, plocha Z95b – plocha dopravní infrastruktury místní DM. 

Nová územní studie ÚS1 bude vycházet z této původní územní studie a v souladu s využitím ploch 

daných ÚP Rousínov ve znění změny č.1. 

Cílem územní studie je její využití jako podmínky pro rozhodování v území. 

Územní studie prověřuje a navrhuje:  

ÚP Rousínov ve znění změny č.1 stanovil pro pořízení územní studie US1 následující podmínky:  

- komplexní řešení celého vymezeného území v návaznosti na území města  

- nejvhodnější parcelace pozemků, včetně pozemků pro veřejnou infrastrukturu  

- řešení dopravní infrastruktury a dopravních vazeb včetně parkovacích a odstavných stání  

- řešení technické infrastruktury včetně napojení na stávající sítě, včetně vyhodnocení likvidace 

srážkových vod  

- umístění souvisejících veřejných prostranství  

- zachování prostupnosti území pro pěší a cyklisty v nezastavitelné ploše ID N103  

- umístění souvislého pásu doprovodné a izolační zeleně podél stávající komunikace III/0476  

- oddělení ploch ID Z13 a Z21 doprovodnou a izolační zelení  

- umístění objektů v ploše ID Z21 podél stávající komunikace  

- etapizace výstavby  

- prověření případných negativních vlivů na krajinný ráz a řešení jejich eliminace stanovením 

opatření pro ochranu před činnostmi snižujícími estetickou a přírodní hodnotu prostředí a 

zachování tradiční struktury zástavby. 

Dále bude územní studií prověřeno a navrženo: 

Jak je uvedeno výše nová územní studie ÚS1 bude vycházet z původní územní studie ÚS1. Nově 

bude řešena zejména plocha Z13 plochy smíšené obytné-městské SM. V níže uvedených bodech 1. 

– 13. jsou uvedeny podmínky prověření dané zadáním původní územní studie, které zůstávají v 

platnosti.  

Nově je stanoven bod 14., jehož předmětem je nové řešení zastavitelné plochy Z13 – SM a dále 

bod 15. upřesnění využití plochy ZV N103a. 

 

1. Zpracování doplňujících průzkumů a rozborů - není požadováno  

2. Dopravní řešení – mimo výše uvedeného obsluha ploch Z15, Z13 a Z21 

3. Parcelace – podle požadavků města – bude respektováno:  

- výměra stavebních pozemků  

- stanovení minimální výměry 500 m2, maximální výměra není požadována  

- intenzita využití pozemků – max. 50%  

4. hranice pozemků zakreslené v územní studii (parcelace) budou závazné, vyjma případů, kdy bude 

zájem využít více pozemků pro 1 RD (max. 2 pozemky) – pozemky pro RD lze sloučit při dodržení 

prostorových regulativů.  
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5. Využití území – pro individuální bydlení v rodinných domech.  

6. Druh zástavby – volně stojící rodinné domy, dvojdomky, řadové domy. Dvojdomky a volně stojící 

domy bude možno zaměnit, za předpokladu splnění požadovaných vzdáleností od hranic pozemků 

se sousedem a vzdáleností mezi sousedními RD. Není přípustná výstavba roubenek a srubů.  

7. Stavební čára a stanovené minimální odstupy mezi jednotlivými RD a vzdálenosti od hranic 

pozemků.  

8. Podlažnost - max 2 nadzemní podlaží 

9. Tvar střechy - plochá, pultová se stanovením maximálního sklonu  

10. Maximální počet bytových jednotek - 2 bytové jednotky na rodinný dům  

11. Na každém pozemku bude zajištěno parkovací stání mimo vjezd do garáže.  

12. Chodníky budou řešeny dle potřeb města  

13. Veřejná infrastruktura.  

- Umístění sítí technické infrastruktury (uliční řady) budou v maximální možné míře řešeny v rámci 

ploch veřejné zeleně pro technickou infrastrukturu, které budou navrženy v návaznosti na místní 

komunikace nebo chodník. Zařízení technické infrastruktury bude řešeno podle potřeb navrhované 

zástavby a v souladu s aktuálním stavem v území.  

- Veřejné prostranství bude navrženo jako celek pro celé řešené území v rozsahu dle § 7 vyhlášky 

č.501/2006 Sb. v platném znění.  

14. Bude nově upřesněno využití zastavitelné plochy Z13 - plochy smíšené obytné-městské SM, na 

základě požadavku společnosti Lídl Česká republika, v.o.s zastoupené společností IMAG Architekt, 

s.r.o. a to v souladu s ÚP Rousínov ve znění změny č.1, včetně stanovení podmínek využití 

zastavitelné plochy Z13.  

Řešeno bude zejména:  

• Zrušení využití plochy Z13 pro bydlení v rodinných domech, nové využití plochy bude v 

souladu s využitím plochy SM stanoveným ÚP Rousínov ve znění změny č.1  

• Zrušení parcelace pozemků pro bydlení  

• Zrušení stavební a plotové čáry zástavby bydlení  

• Možnost umístění zeleně doprovodné a izolační  

15. Upřesnění využití plochy veřejného prostranství, veřejná zeleň ZV v části N103a – o možnost 

umístění dopravní a technické infrastruktury a současně prověřit dostatečné množství veřejné 

zeleně v lokalitě řešené ÚS1 – viz bod 13.  

3. SEZNAM VSTUPNÍCH PODKLADŮ 

• Zadání „Územní studie US1“ ze dne 18. 8. 2020 

• Územní plán města Rousínov (Archteam, 2017) 

• Geodetické zaměření lokality (2011, 2020) 

• Elektronické podklady správců sítí TI 

• PD dopravního řešení komunikací a záměrů v širším území (koordinace návrhu se záměry 

Města Rousínov) 

• Návštěva lokality 

• Webová aplikace nahlížení do katastru nemovitosti, mapové podklady 
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4. ŘEŠENÉ ÚZEMÍ 

4.1. ROZSAH ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 

 
Územní studie bude zpracována v rozsahu zastavitelných ploch Z15, Z14, Z13, Z21, Z95a, Z95b, 

N103 a N103a– viz grafické znázornění řešeného území v příloze č.1. 

Územní studie bude zpracována nad mapovým podkladem katastrální mapy. 

4.2. CHARAKTERISTIKA ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 

Plocha Z15 (BI) je v současnosti využívána jako orná půda, území se svažuje jihovýchodním směrem 

v nepravidelném sklonu. Celkový rozdíl výšek tvoří cca 7 m (243 – 234 m n.m.). Jižním směrem 

(plochy Z13 – SM) se sklon svahu postupně mění na mírný jižní. V Jižní části řešeného území se 

svažitost území snižuje. 

Dle provedených průzkumů je v lokalitě hladina spodní vody v úrovni 3-8 m pod povrchem terénu. 

Území má dva hlavní přístupové body, z východní strany stávající napojení na vyústění ulice 

Sadová, dále na ul. Kalouskova, ze západní strany je požadováno lokalitu napojit na stávající 

komunikaci III/0476.  

Dopravní napojení a jeho zpřesnění ve vztahu k území je součástí souběžně zpracovávané PD na 

podnět města Rousínova, v rámci zpracování US1 bylo toto koordinováno a převzato.  

Dle platné ÚPD je nutné zohlednit následující: 

• využití plochy je podmíněno realizací pásu doprovodné a izolační zeleně podél stávající 

komunikace III/0476 a navazující stabilizované plochy výroby 

• v hlukově ohroženém území silničního ochranného pásma nebudou umisťovány stavby, 

objekty a zařízení bez účinného ochranného opatření proti negativním vlivům ze silniční 

dopravy, zejména bude v dalším stupni projektové přípravy prokázáno, že nebudou 

překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech 

staveb a chráněných venkovních prostorech 
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4.3. VLASTNICKÉ POMĚRY V ÚZEMÍ 

Dotčené pozemky 

Parc. č. Vlastník Výměra m2 Druh pozemku Způsob ochrany, 

BPEJ 

1476/17 
Wagnerová Dita Mgr., Potoční 

1153/3, 68301 Rousínov) 
3953 orná půda 

30100 (1119 m2)  

30810 (2834 m2) 

1476/183 

Reich Roman, Rudé armády 

644/23, Rousínovec, 68301 

Rousínov 

435 orná půda 30810 (435 m2) 

1476/184 

Wagnerová Dita Mgr., Potoční 

1153/3, 68301 Rousínov 

3213 orná půda 30810 (3213 m2) 

1485/2 1135 orná půda 30810 (1135 m2) 

1476/197 2897 orná půda 
30810 (1251 m2) 

30100 (1646 m2) 

1476/198 3058 orná půda 
30810 (2174 m2) 

30100 (8848 m2) 

1476/201 3840 orná půda 
30810 (2683 m2) 

30100 (1157 m2) 

1476/204 3962 orná půda 
30100 (1051 m2)  

30810 (2911 m2) 

1476/210 2727 orná půda 
30810 (1397 m2) 

30100 (1330 m2) 

1476/288 151 orná půda 30100 (151 m2) 

1485/3 276 orná půda 30810 (276 m2) 

1522 1132 zahrada 
(30100 1120 m2) 

(30810 12 m2) 

1476/298 Pupp Martin Ing., Nad Školou 

1209/7, 68301 Rousínov 

1026 orná půda 
30100 (180 m2) 

30810 (846 m2) 

1484/2 439 ostatní plocha - 

1523 

Dipema development s.r.o., 

Kalouskova 937/14a, 

Rousínovec, 68301 Rousínov 

4494 zahrada 
30810 (4198 m2) 

30100 (296 m2) 

1476/200 865 zahrada 
30810 (860 m2) 

30100 (5 m2) 

1525/1 3370 zahrada 
30810 (3154 m2) 

30100 (216 m2) 

1526 654 zahrada 30810 (134 m2) 

1527 786 zahrada 30810 (786 m2) 

1528 1643 zahrada 
30100 (699 m2) 

30810 (134 m2) 
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1476/203 

Pupp Petr, Potoční 1153/3, 

68301 Rousínov 

7479 orná půda 
30810 (392 m2) 

30100 (7087 m2) 

1476/218 1344 orná půda 30100 (1344 m2) 

1476/222 273 orná půda 30100 (273 m2) 

1476/272 134 orná půda 30100 (134 m2) 

1476/274 912 orná půda 30100 (912 m2) 

1476/279 1061 orná půda 30100 (1061 m2) 

1476/281 1056 orná půda 30100 (1056 m2) 

1476/290 318 orná půda 30100 (318 m2) 

1476/300 2426 ostatní plocha - 

1476/301 1924 ostatní plocha - 

1476/302 631 orná půda 30100 (631 m2) 

1476/303 1 ostatní plocha - 

1476/216 

Město Rousínov, Sušilovo 

náměstí 84/56, 68301 

Rousínov 

175 orná půda 30100 (175 m2) 

1476/219 363 orná půda 30100 (363 m2) 

1476/221 102 orná půda 30100 (102 m2) 

1483/1 468 zahrada 30100 (468 m2) 

1483/30 37 ostatní plocha - 

1484/3 112 ostatní plocha - 

1484/4 831 orná půda - 

1486/5 30 zahrada 30100 (30 m2) 

1520/11 674 ostatní plocha - 

1579/4 1070 ostatní plocha - 

1579/6 1897 ostatní plocha - 

1579/8 101 ostatní plocha - 

1579/24 106 ostatní plocha - 

1579/25 421 ostatní plocha - 

1579/26 85 ostatní plocha - 

1476/223 

Železný Petr, Kalouskova 

908/8, Rousínovec, 68301 

Rousínov 

864 orná půda 30100 (864 m2) 

1476/258 657 ostatní plocha - 

1476/280 287 
zastavěná plocha 

a nádvoří 
- 

1476/224 

SJM Mrázek Lumír Ing. a 

Mrázková Iveta Ing., 

Kalouskova 910/10, 

Rousínovec, 68301 Rousínov 

2431 orná půda 30100 (2431 m2) 

1476/251 Jedlička Jiří, Rudé armády 16 ostatní plocha - 
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1174/19a, Rousínovec, 68301 

Rousínov 

1476/261 

Bartáková Hana, č. p. 407, 

66406 Viničné Šumice (1/2) 

Železný Petr, Kalouskova 

908/8, Rousínovec, 68301 

Rousínov (1/2) 

295 orná půda 30100 (295 m2) 

1486/1 
Píšek Stanislav, Skálova 

150/72, 68301 Rousínov 
330 zahrada 30100 (330 m2) 

1529 

Nohel Jan Mgr., Rudé armády 

617/3, Rousínovec, 68301 

Rousínov 

1185 zahrada 30100 (1185 m2) 

5. PODMÍNKY PRO VYMEZENÍ A VYUŽITÍ POZEMKŮ - NÁVRH 

Parcelace 

Nová parcelace se týká ploch Z13 (plochy smíšené obytné-městské SM), Z14 (plochy dopravní 

infrastruktury místní DM), Z15 (plochy bydlení v rodinných domech BI).  

Je dále navržen koridor pro umístění cyklostezky / společné stezky pro chodce a cyklisty v jižní části 

území v rámci plochy – plocha Z95b DM. 

Navržená parcelace v plochách Z13 (SM) a Z15 (BI) vytváří strukturu budoucího zastavění území 

rodinnými domy. 

Minimální velikost parcely pro 1 RD je 500 m2, maximální výměra není omezena. 

Veřejná zeleň ZV v části N103a umožňuje napojení nového nákupního centra a zároveň napojení na 

dopravní sít nové dopravní infrastruktury v řešeném území. 

Plocha Z13 - plochy smíšené obytné-městské SM bude využita pro umístění nového nákupního 

centra. 

Hranice stavebních pozemků zakreslené v územní studii (parcelace) jsou závazné, vyjma případů, 

kdy bude zájem využít více pozemků pro 1 RD (max. 2 pozemky) – pozemky pro RD lze sloučit při 

dodržení prostorových regulativů. 

5.1. CHARAKTER VYUŽITÍ ÚZEMÍ 

Plochy BI 

V plochách pro bydlení (BI bude území využito pro individuální bydlení v rodinných domech, 

vč. nezbytné infrastruktury. Na každém pozemku RD bude vždy zajištěna možnost parkování, resp. 

garážování minimálně dvou osobních automobilů na 1 bytovou jednotku. 

Plochy SM 

Občanská vybavenost 

a) Plochy smíšené obytné – městské SM (Z13) 

Hlavní využití: 

• občanská vybavenost – obchodní dům 

• související dopravní a technická infrastruktura 

• podzemní stavby veřejné technické infrastruktury 

Přípustné využití:  

• zeleň, převážně travnaté pobytové plochy 
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• zpevněné plochy  

• mobiliář (např. posezení, odpadní nádoby a přístřešky na ně) 

• nabíjecí stanice pro elektromobily 

Nepřípustné využití:  

• stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním a přípustným využitím 

Plochy dopravní infrastruktury místní DM (Z14) 

Hlavní využití:  

• plochy a koridory komunikací 

• technická infrastruktura 

• chodníky 

• zeleň 

Přípustné využití:  

• zpevněné plochy  

• mobiliář (např. posezení, odpadní nádoby a přístřešky na ně) 

• nabíjecí stanice pro elektromobily 

Nepřípustné využití:  

• stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním a přípustným využitím 

Plochy bydlení - v rodinných domech BI (Z15) 

Dle platné ÚPD. 

Intenzita využití pozemků 

Plochy BI 

50 % plochy pozemku bude využito pro zeleň.  

Plochy SM 

Nestanovuje se.  

 

Nové vymezené plochy N103 a N103a, plocha Z95a a plocha Z95b jsou specifikovány podrobně 

v odst. 6. 

Charakter zástavby 

Plochy BI 

Volně stojící rodinné domy, dvojdomky, řadové domy.  

Dvojdomky a volně stojící domy je možné zaměnit, za předpokladu splnění požadovaných 

vzdáleností od hranic pozemků se sousedem a vzdáleností mezi sousedními RD dle 501/2006 Sb.   

Není přípustná výstavba roubenek a srubů. 

6. PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ PRO PLOCHU BI Z15 

S ohledem na terénní konfiguraci jsou regulativy rozlišeny pro navržené obytné zóny „Západní“ 

a „Východní“ zvlášť. Dále je řešeno ve vztahu k navrhované místní komunikaci (Z14). 

a) Počet bytových jednotek 

Plochy BI 

Maximálně 2 bytové jednotky na RD. 
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b) Stavební čára 

Dopravní obsluha RD v ploše BI (Z15) bude řešena formou dvou obytných zón, v obytných zónách 

budou provedeny obousměrné komunikace š. 5,5m s obratišti.  

Obytná zóna „obousměrná východní“ zahrnuje pozemky uliční šířky více než 27 m – stavební čára je 

zde proto navržena blíže komunikaci (3 resp. 3,5m od hranice pozemku). Délka sjezdu na místní 

komunikaci se nestanovuje, doporučuje se 6 m.  

U obou typů zón je přípustné nízké oplocení do max. výšky 1,2m při hranici veřejného prostranství 

a soukromého pozemku pro RD. 

U koncových / rohových parcel se připouští alternativní řešení. 

V obytné zóně „obousměrná západní“ je stavební čára stanovena jednotně 6 m od obousměrné 

komunikace š. 5,5m.  

Navržené řešení je dokumentováno v grafické části studie viz. grafická část výkres 2. dopravní 

řešení 1:1000, kde jsou znázorněna schémata uličních prostorů všech tří možných typů včetně 

úseku místní komunikace v ploše Z14 DM. 

c) Odstupové vzdálenosti  

Vytváří-li objekty RD mezi sebou volný prostor, bude postupováno dle platné legislativy.  

d) Podlažnost 

Max. 2 nadzemní podlaží.  

e) Tvar střech 

Střecha plochá, případně pultová s maximálním sklonem 15°. 

7. PODROBNÉ PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCH A PODMÍNKY 

PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ PRO NOVĚ VYMEZENÉ PLOCHY N103 

A N103A,  PLOCHA Z95A, A PLOCHA Z95B 

7.1. PODROBNÉ PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCH 

a) N103 – plochy veřejného prostranství ZV 

Hlavní využití:  

• veřejná zeleň 

Přípustné využití:  

• zeleň, převážně travnaté pobytové plochy 

• technická infrastruktura, poldr – zasakování dešťových vod  

• zpevněné plochy  

• mobiliář (např. posezení, odpadní nádoby a přístřešky na ně)  

Nepřípustné využití:  

• stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním a přípustným využitím 

N103A – plochy veřejného prostranství ZV 

Hlavní využití: 

• veřejná zeleň 

• protihluková opatření 

• dopravní infrastruktura – komunikace, chodníky 
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Přípustné využití:  

• zeleň, převážně travnaté pobytové plochy 

• technická infrastruktura, poldr – zasakování dešťových vod  

• zpevněné plochy  

• mobiliář (např. posezení, odpadní nádoby a přístřešky na ně)  

Nepřípustné využití:  

• stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním a přípustným využitím  

Plocha Z95a – plocha výroby a skladování – lehký průmysl VL 

Dle platné ÚPD. 

plocha Z95b – plocha dopravní infrastruktury místní DM 

Hlavní využití:  

• dopravní infrastruktura – cyklistická stezka 

Přípustné využití:  

• zeleň, převážně travnaté pobytové plochy 

• technická infrastruktura 

• mobiliář (např. posezení, odpadní nádoby a přístřešky na ně) 

Nepřípustné využití:  

stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním a přípustným využitím 

8. PODMÍNKY PRO UMÍSTĚNÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ STAVEB 

VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

8.1. PROSTUPNOST ÚZEMÍ 

Prostupnost území bude zajištěna především umístěním místní komunikace s jednostranných 

chodníkem v ploše Z14. Komunikace vytvoří dopravní napojení lokality na dálniční přivaděč a 

vyústění ulice Sadová.  

V obytných zónách vymezen prostor veřejných prostranství stavebními, resp. plotovými čarami. 

Prostupnost území pro pěší a cyklisty v ploše ID N103 bude zachována vytvořením propojení na 

cyklostezku (společnou stezku pro pěší a cyklisty) v ploše plocha Z95b – plocha dopravní 

infrastruktury místní DM 

8.2. VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

Celková plocha pro bydlení v rámci řešeného území činí cca 3 ha.  

Plocha smíšené obytné městské (areál nákupního centra) 0,85 ha.  

Současně se v rámci území nachází stávající plocha ZV N103 o rozloze 0,48 ha. 

Požadavek na plochy veřejných prostranství dle §7 vyhl. 501/2006 Sb. je v rámci území splněn více 

než dvojnásobně.  

8.3. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

V území je navržena v rámci nových veřejných prostranství místní komunikace, obytné zóny a 

koridor pro umístění cyklostezky (společné stezky pro pěší a cyklisty). V případě místní komunikace 

se jedná o dvoupruhovou průjezdnou komunikaci s asfaltovým povrchem o šířce 5,5 resp. 6,5 m. 
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Podél této komunikace bude v následných stupních projektové dokumentace navržen jednostranný 

chodník.  

V rámci obytných zón bude umístěno odpovídající množství odstavných stání.  

Umístění park. stání pro tělesně postižené bude v rámci této plochy řešeno následnou projektovou 

dokumentací. 

Stavby pro dopravní infrastrukturu budou navrhovány dle platné legislativy. 

V rámci ploch N103a, Z13, Z14 bude realizována okružní křižovatka, která vyřeší dopravní napojení 

v řešeném území.  

Plocha Z21 bude dopravně obsloužena stávajícím způsobem, tj. z jihovýchodní strany směrem na 

ulici Kalouskova. 

8.4. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

a) Koncepce řešení 

Trasy řadů technické infrastruktury budou umisťovány přednostně v přístupných neoplocených 

pozemcích podél komunikací, případně pod rozebíratelným povrchem.  

Souběhy sítí technické infrastruktury budou vždy provedeny v souladu s ČSN 736005. 

Vzhledem k terénní konfiguraci bude území odkanalizováno gravitačně. 

Zařízení technické infrastruktury bude řešeno podle potřeb navrhované zástavby a v souladu s 

aktuálním stavem v území. 

Území bude napojeno na dostupné řady veřejné technické infrastruktury na vyústění ul. Sadová. 

b) Likvidace srážkových vod 

Bude zajištěno odvodnění komunikací a zpevněných ploch, dešťové vody ze zpevněných ploch a 

střech RD budou likvidovány přednostně zasakováním na pozemcích vlastníků, nebudou svedeny 

na komunikaci.  

Dešťové vody z veřejných zpevněných ploch v území budou svedeny gravitačně do povrchového 

vsaku ve východní části území, který bude umístěn v rámci stávající plochy ZV (N103).  

9. ETAPIZACE VÝSTAVBY 

První etapa výstavby bude zahrnovat pozemky v rámci obytné zóny „Východní“, vč. dopravního 

napojení na vyústění ulice Sadová.  

Další fáze realizace pak bude parcelace OZ „Západní“, vč. dokončení místní komunikace. 

Souběžně s výše uvedenými bude probíhat realizace cyklostezek (společných stezek pro cyklisty a 

chodce).  

Samostatně bude probíhat realizace nákupního centra v ploše Z13. 

10. LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ  

- využití plochy nebude mít negativní vliv na kvalitu a pohodu bydlení v zastavitelných plochách ID 

Z13 (SM), Z15 (BI) a v navazujících stabilizovaných plochách bydlení  

- využití plochy nebude mít negativní vliv na okolní obytné plochy, tj. v ploše nebudou umisťovány 

stavby, objekty a zařízení bez účinného ochranného opatření proti negativním vlivům z výroby a z 

činností spojených s výrobou, zejména bude v dalším stupni projektové přípravy prokázáno, že 

nebudou překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech 

staveb a chráněných venkovních prostorech.  

Je nutno respektovat trasy a ochranná pásma technické infrastruktury nacházející se při silnici 

III/0476 a v místě napojení lokality na ulici Sadová.  
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11. OCHRANA HODNOT PROSTŘEDÍ 

a) Vliv návrhu na dominanty v území 

Návrh podmínek pro umístění a prostorové uspořádání staveb respektuje místní architektonické a 

urbanistické hodnoty stávající zástavby. 

Koncepce zeleně 

Plochy Z13 (SM) a Z21 budou odděleny umístěním koridoru pro cyklostezku doprovodnou a 

izolační zelení. V rámci plochy ZV N 103a v její severní části bude umístěna izolační zeleň.  

Vliv návrhu na krajinný ráz 

Zásady regulace a prostorového uspořádání v území jsou navrženy tak, aby zástavba respektovala 

okolní prostředí (zejména sjednocení tvaru střech, jasná definice veřejných prostranství, regulace 

výškové úrovně zástavby. V okrajových částech řešeného území je navržena izolační zeleň, je 

navrženo dostatečné množství souvisejících veřejných prostranství.  

 

Grafická část - řešení: 
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