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ODŮVODNĚNÍ 
 

ZMĚNA Č. 2 ÚP ROUSÍNOV 
TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ  

 
 
1.  Postup při pořízení změny 
 
viz část odůvodnění zpracovaná pořizovatelem  
 
2.  Soulad s Politikou územního rozvoje ČR (dále jen PÚR) a 
souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem 
 
2.1 Vyhodnocení souladu s Politikou územního rozvoje ČR (dále jen PÚR), 
schválené vládou 20.července 2009 č. 929 ve znění jejích Aktualizací č. 1 (usnesení vlády ČR 
č. 276 ze dne 15. 4. 2015), č. 2 (usnesení vlády ČR č. 629 ze dne 2. 9. 2019), č. 3 (usnesení 
vlády ČR č. 630 ze dne 2. 9. 2019, č. 5 (usnesení vlády ČR č. 833 ze dne 17. srpna 2020), č. 
4. (usnesení vlády ČR č. 618 ze dne 12. července 2021), č. 6 (usnesení vlády ČR č. 542 ze 
dne 19. července 2023), č. 7 (usnesení vlády ČR č. 89 ze dne 7. února 2024) a Změny č. 9 
Politiky územního rozvoje České republiky (od 1. 3. 2025). 
 
1)   Změna č. 2 ÚP Rousínov umožňuje rozvoj v rámci zastavěného území v návaznosti 
na koncepci ÚP. 
Rozvoj území není podstatně plošně rozšiřován, v platném ÚP je navržen v souladu s 
polohou obce v území  -  obec Rousínov se nachází na rozvojové ose OS10 (Katowice-) 
hranice Polsko/ČR – Ostrava – Lipník nad Bečvou – Olomouc – Brno – Břeclav – hranice 
ČR/Slovensko (- Bratislava) – v této části území s vazbou na dálnici D1 a železniční koridor 
Brno – Přerov. Dálnice D1 i koridor železniční dopravy ŽD1 - Brno – Přerov je dokumentací 
respektován (ve zřesnění vyjádřeném v platném ÚP). 
V územním plánu Rousínov je již vymezena územní rezerva pro vysokorychlostní trať ozn. 
dle PÚR ČR jako VR1, změnou je pouze polohově upřesněna (v souladu se zpřesněním 
v rámci ZÚR) a označena  R4.RDZ04. ÚP Rousínov je v souladu s celostátními záměry. 
 
2) požadavek:  dle čl. (14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí dbát na 
rozvoj primárního sektoru při zohlednění ochrany kvalitní zemědělské, především orné půdy 
a ekologických funkcí krajiny je respektován tím, že je minimalizován rozvoj ploch mimo 
zastavěné území, nové zastavitelné plochy jsou směřovány převážně do zastavěného území 
nebo s ním přímo funkčně souvisí, výjimečně se pak jedná změny ploch navazující na okraj 
zastavěného území. 
 
3) požadavek:  dle čl.(19)PUR hospodárně využívat zastavěné území, zajistit tak 
ochranu nezastavěného území je respektován – Změna č. 2 se zabývá zejména vymezením 
dílčích ploch v zastavěném území tak, aby byl tímto současně minimalizován zásah do 
nezastavěného území. 
 
4) požadavek:  dle čl. (28) pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky 
dalšího vývoje území, požadovat jeho řešení ve všech potřebných dlouhodobých 
souvislostech, včetně nároků na veřejnou infrastrukturu byl respektován tím, že rozsah a 
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případně podmínky ploch jsou upraveny ve vazbě na okolní plochy téže funkce tak, aby 
korespondovaly s již realizovaným využitím a umožnily účelně využívat plochy v zastavěném 
území v souladu s územním plánem, umožnily využívat stávající veřejnou infrastrukturu obce 
a tak, aby bylo zabráněno potenciálním střetům zejména mezi plochami umožňujícími výrobu 
s plochami umožňujícími bydlení. 
 
Rousínov je součástí specifické oblasti SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje 
aktuální problém ohrožení území suchem.     
Změna č. 2 doplňuje řešení problematiky sucha dílčími změnami zejména v zastavěném 
území - samostatným vyčleněním ploch veřejných prostranství všeobecných PU, které jsou 
vyčleněny na úkor stavebních ploch zpravidla tam, kde jako veřejná prostranství jsou užívána 
Obsahují podstatný podíl veřejné a sídelní zeleně a je žádoucí jejich ochrana před jiným 
stavebním využitím. Samostatně jsou také vymezeny vybrané plochy sídelní zeleně a tím je 
zvyšován podíl nezastavitelných ploch, které umožňují zlepšení vodního režimu v rámci 
města. 
 
Rousínov je součástí specifické oblasti SOB10 Specifická oblast, která vymezuje oblasti 
nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 
2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie slunečního záření. 
Je také  součástí SOB11 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR 
k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje 
výroby energie z větrné energie. 
Obce v SOB10 a SOB11, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s 
využitím podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí 
plochy nebo koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných 
zdrojů energie, uvedené podklady však nejsou k datu zpracování změny k dispozici a změna 
řeší pouze dílčí věcné změny v území. 
 
Soulad s Územním rozvojovým plánem (soulad s ÚRP) 
Územní rozvojový plán rozvíjí cíle a úkoly územního plánování v celostátních souvislostech a 
stanovuje strategické záměry státu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho území, zohledňuje 
požadavky vyplývající ze strategických koncepcí České republiky a mezinárodních závazků a 
přispívá k jejich naplňování. 
Územní rozvojový plán byl vydán usnesením vlády České republiky č. 581 dne 28.08.2024 v 
souladu s § 104 odst. 2 ve spojení s § 20 písm. E) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve 
znění pozdějších předpisů, formou opatření obecné povahy. 
Území řešené Změnou č. 2 ÚP Rousínov je v Územním rozvojovém plánu zmíněno v odstavci 
(36) v souvislosti s koridorem DD13 Koridor konvenční železniční dopravy, trať úsek Brno–
Blažovice–Přerov. Tento koridor se do Změny č. 2 ÚP Rousínov promítá jako části koridoru 
dopravní infrastruktury CPZ.DZ01 
Dále se jej týká bod (237) v souvislosti s nadregionálním biokoridorem NRBK 13-63-107 Vrapač 
– Doubrava (13) – Vojenský (Repešský) Žleb (63) – Přední kout (107) Tento koridor se do 
Změny č. 2 ÚP Rousínov promítá jako úseky nadregionálního biokoridoru NRBK.K132T. 
 
 
2.2 Vyhodnocení  souladu s  územně plánovací dokumentací vydanou 
krajem - se ZÚR JMK 
 
Ve správním území města Rousínov platí nadřazená ÚPD:  Zásady územního rozvoje 
Jihomoravského kraje, vydané dne 5.10.2016, které nabyly účinnosti 3.11.2016. 
Dne 17.09.2020 byla vydána Aktualizace č. 1 ZÚR JMK a Aktualizace č. 2 ZÚR JMK. 
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Aktualizace č. 3a  nabyla účinnosti dne 15.06.2024 a aktualizace č. 3b Zásad územního 
rozvoje Jihomoravského nabyla účinnosti dne 26.10.2024, tyto aktualizace nemají dopad na 
řešení změny č. 2. 
Aktualizace č. 4  nabyla účinnosti dne 18.04.2025, tato aktualizace nemá dopad na řešení 
změny č. 2. 
 
V ÚP Rousínov jsou promítnuty požadavky a záměry vyplývající ze ZÚR JMK a  aktualizace 
č. 1 ZÚR JMK. Aktualizace č.2 ZÚR JMK se ORP Vyškov nedotýká.  
 
Změna č. 2 ÚP Rousínov  je v souladu s jednotlivými kapitolami ZÚR JMK:  

 
A. Stanovení priorit územního plánování jihomoravského kraje pro zajištění 

udržitelného rozvoje území včetně zohlednění priorit stanovených v politice územního 
rozvoje 

 
Změna č. 2 ÚP Rousínov naplňuje priority stanovené v Zásadách územního rozvoje 
Jihomoravského kraje (dále také ZÚR JMK) : 
1) Změna vymezila nově dílčí stabilizované i rozvojové plochy v území a tím vytvořila 
podmínky pro naplnění vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujícího regionu 
otevřeného vůči mezinárodním výzvám a impulzům. 
2) Změna vymezila plochy pro výrobu s potenciálem vyšší zaměstnanosti v regionu ke 
snížení územních disparit rozvoje částí kraje eliminací příkrých rozdílů v ekonomické 
výkonnosti a životní úrovni mezi jádrem kraje a jeho periferními, s cílem růstu efektivity a 
udržitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sídelní struktury. 
3) Změnou ÚP jsou vytvářeny územní podmínky pro zvýšení atraktivity a 
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje – vymezením ploch bydlení, občanského 
vybavení, ploch výroby a skladování a dalších ploch, umožňující umisťování různých funkcí ve 
vzájemné koordinaci.  
4) Jsou řešeny dopady různých forem urbanizace  a hledána vyvážená řešení 
zohledňující ochranu přírody, hospodářský rozvoj i životní úroveň obyvatel, což se odráží ve 
vymezení rozvojových ploch pouze v přímé návaznosti na zastavěné území a zastavitelné 
plochy, nové plochy jsou vymezovány zejména ve vazbě na navazující plochy shodného 
využití. 
5) Vzájemnou koordinací území (viz výkres č.B4.) jsou vytvářeny podmínky k podpoře 
principu integrovaného rozvoje území,  
6) Změna ÚP nemá vliv na  rozdílné charakteristiky jednotlivých částí Jihomoravského 
kraje i specifické podmínky pro využívání území – Rousínov není součástí specifické oblasti. 
7) Silniční a železniční dopravní spojení je základem dopravní infrastruktury území a jeho 
propojení pro s okolními územími kraje a dalšími evropskými regiony, změna č.2 ÚP toto 
respektuje a vymezuje plochy a koridory dopravní infrastruktury – silniční pro silniční obchvat 
města, koridory dopravní infrastruktury – železniční ve vazbě na záměr ZUR JMK již je v ÚP 
vymezen (změnou č.1). 
8) Změna ÚP Rousínov vytváří územní podmínky pro zkvalitnění a rozvoj provázané 
dopravní infrastruktury,  což se odrazilo ve vymezení koridoru ozn. CPU.D1  - koridor dopravní 
infrastruktury silniční včetně ploch pro zajištění na komunikační systém města. 
9) Změna ÚP vytvořila územní podmínky pro zajištění a podporu optimalizované 
obslužnosti technickou infrastrukturou – vymezuje plochu Z.120 pro řešení technické 
infrastruktury. 
10) Změna ÚP přispívá k přístupnosti a prostupnosti krajiny aktualizací vymezení ploch pro 
místní a účelovou dopravu vymezením veřejných prostranství všeobecných PU a ploch 
dopravy jiné DX. 
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11) Změna ÚP nemá vliv na vytvoření územních podmínek pro zajištění a podporu 
optimalizované obslužnosti občanským vybavením všech částí kraje. Je respektována a 
rozvíjena koncepce občanského vybavení dle platného ÚP. 
12) Změna ÚP přispívá k vytvoření územních podmínek pro zlepšování kvality životního 
prostředí a ochranu zdraví lidí tím, že navazuje na koncepci ÚP a rozvojové plochy situuje ve 
vazbě na plochy shodného využití vymezené dle ÚP. 
13) Je podporována minimalizace vlivů nových záměrů, tak aby nedocházelo k 
významnému zhoršování stavu v území omezeným rozsahem ploch změny. 
14) Změna nemá negativní vliv na péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty kraje, které 
vytvářejí charakteristické znaky území, je  respektována koncepce platného ÚP. 
15) Změna zajišťuje ochranu kvalitní zemědělské půdy minimalizací zásahu do kvalitních 
půd tím, že minimalizuje zásahy do zemědělské půdy oproti rozsahu stanovenému platným 
ÚP 
16) Změna ÚP nemá vliv na vytvoření územních podmínek pro preventivní ochranu území 
před přírodními katastrofami, zástavba není rozvíjena do potenciálně rizikových oblastí 
(záplavy). 

 
B. Zpřesnění vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os vymezených v politice 
územního rozvoje a vymezení oblastí se zvýšenými požadavky na změny v území, které 
svým významem přesahují území více obcí (nadmístní rozvojové oblasti a nadmístní 
rozvojové osy) 
Změna ÚP nemá vliv na skutečnosti kap. B v ZÚR JMK. 
 
C. Zpřesnění vymezení specifických oblastí vymezených v politice územního rozvoje a 
vymezení dalších specifických oblastí nadmístního významu 
Změna ÚP nemá vliv na skutečnosti kap. C v ZÚR JMK. 
 
D. Zpřesnění vymezení ploch a koridorů vymezených v politice územního rozvoje a 
vymezení ploch a koridorů nadmístního významu, včetně ploch a koridorů veřejné 
infrastruktury, územního systému ekologické stability a územních rezerv, u ploch územních 
rezerv stanovení využití, které má být prověřeno 
 
D.1. Dopravní infrastruktura 

Platný ÚP respektuje vymezení ploch a koridorů vymezených v politice územního 
rozvoje a vymezení ploch a koridorů nadmístního významu, včetně ploch a koridorů veřejné 
infrastruktury, územního systému ekologické stability a územních rezerv, změna proto platné 
vymezení nemění, pouze v důsledku standardizace ÚP mění označení (názvy) těchto záměrů 
v ÚP: 

Záměr ZÚR :DZ1 Trať č.300 a 340 Brno –Vyškov –hranice kraje (Modernizace trati 
Brno –Přerov), koridor železniční dopravy je pod ozn.: CPZ.DZ1.Z18,  CNZ.DZ1.Z30, 
CPZ.DZ1.Z36, CPZ.DZ1.Z101a, CPZ.DZ1.Z101b, CPZ.DZ1.Z101c. 

Záměr ZÚR : DI01 Rousínov, terminál IDS – plocha dopravní infrastruktury místní byla 
územním plánem zpřesněna na rozlohu cca 2 ha a situována v přímé návaznosti na koridor 
železniční dopravy již platným ÚP a v rámci řešení změny č.1 nyní upravována a je v souladu 
s požadavkem ZÚR JMK.  

 
D.2. Technická infrastruktura 

ÚP obsahuje  vymezení koridoru technické infrastruktury nadmístního významu změna 
proto platné vymezení nemění, pouze v důsledku standardizace ÚP mění označení (názvy): 

ZÚR JMK: TEE25 - Rekonstrukce a zdvojení VVN 110 kV Sokolnice – Vyškov – hranice 
kraje (– Prostějov) ve stávající trase je označen CNZ.TEE25 
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D.3. Územní systém ekologické stability 
ÚP zapracoval prvků regionálního a nadregionálního ÚSES v souladu se ZÚR JMK, 

jsou vymezeny pouze úpravy lokálního ÚSES  
 
D.4. Územní rezervy 

ÚP obsahuje  vymezení koridoru územní rezervy nadmístního významu, pouze 
v důsledku standardizace ÚP mění označení: 

R.4.RDZ03 - VRT Ponětovice – Vyškov – hranice kraje (– Ostrava)  
 

E. Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a 
civilizačních hodnot území kraje 
Změna nemá vliv na vymezení přírodních hodnot území kraje ani kulturních hodnot území 
kraje, respektuje civilizační hodnoty území kraje 
 
F. Stanovení cílových charakteristik krajiny, včetně územních podmínek pro jejich zachování 
nebo dosažení 
Cílová charakteristika krajiny pro krajinný celek Bučovický (č.11), krajinný celek Vyškovsko-
rousínovský (č.18) a krajinný celek Račický (č.20) dle ZÚR klade požadavky na uspořádání a 
využití území, klade úkoly pro územní plánování, které jsou v ÚP Rousínov a jeho změně 
naplněny: 
 
krajinný celek Bučovický (č.11), 
Požadavky na uspořádání a využití území 
a) Je podporováno zachování stávajícího zemědělského charakteru území – majoritní část 
nezastavěného území je orná půda. 
b) Je podporováno členění velkých bloků orné půdy prvky rozptýlené krajinné zeleně pro 
posílení ekologické stability a prostorové struktury krajiny vymezením řady prvků ÚSES a 
prvků krajinné zeleně. 
c) Je podporováno zachování a rozvoj lesních celků s přírodě blízkou dřevinou skladbou 
zejména vymezením mezofilních lokálních biocenter. 
d) Je podporováno protierozní opatření a opatření k zajištění zadržování vody v krajině – taktéž 
v rámci nově vymezených prvků ÚSES a prvků krajinné zeleně. 
e) Podpora zachování a rozvoj pestré struktury využití území v zázemí sídel v členitějších 
partiích není pro Rousínov charakteristická s výjimkou severního okraje správního území. 
f) Podpora ochrany stepních ekosystémů není předmětem ploch změny (nevyskytuje se). 
Úkoly pro územní plánování 
a) ÚP vytvořil územní podmínky pro ekologicky významné segmenty krajiny (meze, remízky, 
liniová  i mimolesní zeleň, trvalé travní porosty atd.) s cílem členění souvislých ploch orné 
půdy, posílení ekologické stability území a omezení účinků větrné a vodní eroze. 
b) ÚP vytvořil územní podmínky pro revitalizační opatření na vodních tocích a jejich nivách – 
zejména v nivě potoka Rakovce a Vítovického potoka v plochách lokálních biocenter 
upravených touto změnou.  
c) ÚP vytvořil územní podmínky pro ochranu pohledových panoramat a pohledově 
exponovaných lokalit nevymezováním podmínek pro umísťování výškově a objemově 
výrazných staveb. 
d) Území přírodních parků se na území Rousínova nevyskytují. 
 
krajinný celek Vyškovsko-rousínovský (č.18)  
Požadavky na uspořádání a využití území 
a) Je podporováno zachování stávajícího zemědělského charakteru území – majoritní část 
nezastavěného území je orná půda. 
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b) Je podporováno členění velkých bloků orné půdy prvky rozptýlené krajinné zeleně pro 
posílení ekologické stability a prostorové struktury krajiny vymezením řady prvků ÚSES a 
prvků krajinné zeleně. 
c) Je podporováno protierozní opatření a opatření k zajištění zadržování vody v krajině – taktéž 
v rámci nově vymezených prvků ÚSES a prvků krajinné zeleně. 
Úkoly pro územní plánování 
a) ÚP vytvořil územní podmínky pro ekologicky významné segmenty krajiny (meze, remízky, 
liniová  i mimolesní zeleň, trvalé travní porosty atd.) s cílem členění souvislých ploch orné 
půdy, posílení ekologické stability území a omezení účinků větrné a vodní eroze. 
b) ÚP vytvořil územní podmínky pro zajištění prostupnosti krajiny vymezením ploch dopravy 
jiné DX 
c) Jsou vytvářeny územní podmínky pro revitalizační opatření na vodních tocích a jejich nivách 
– zejména v nivě potoka Rakovce a Vítovického potoka v plochách lokálních biocenter 
upravených touto změnou.  
d) Jsou vytvářeny územní podmínky pro ochranu pohledových panoramat a pohledově 
exponovaných lokalit nevymezováním podmínek pro umísťování výškově a objemově 
výrazných staveb. 
e) Jsou vytvářeny územní podmínky pro ochranu panoramat historických měst Vyškova a 
Rousínova nevymezováním podmínek pro umísťování výškově a objemově výrazných staveb. 
 
 
krajinný celek Račický (č.20) 
Požadavky na uspořádání a využití území 
a) Je podporováno zachování stávajícího lesozemědělského charakteru území - majoritní část 
území v rámci tohoto celku je les 
b) Je podporován rozvoj měkkých forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika) – 
vymezením ploch dopravy jiné v trasách turistických cest, cyklotras. 
Úkoly pro územní plánování 
a) Jsou vytvářeny územní podmínky k ochraně volné krajiny před narušením jejího obrazu a 
charakteru zamezením výstavby výškově a plošně výrazných staveb. 
b) Území přírodních parků se na území Rousínova nevyskytují. 
 
G. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k 
zajišťování obrany a bezpečnosti státu a vymezených asanačních území, pro které lze práva 
k pozemkům a stavbám vyvlastnit 
Je platné vymezení dle ÚP, pouze se mění označení dle standardizace ÚP: 
veřejně prospěšné stavby kraje: 
- VD.1.DZ01, VD.2.DZ01, VD.3.DZ01, VD.4a.DZ01, VD.4b.DZ01, VD.4c.DZ01  - Trať č. 
300 a 340 Brno – Vyškov – hranice kraje („Modernizace trati Brno – Přerov“)  
- VT.1.TEE25 - Rekonstrukce a zdvojení VVN 110 kV Sokolnice – Vyškov – hranice kraje 
(– Prostějov) ve stávající trase,  
 
H. Stanovení požadavků na koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na řešení v územně 
plánovací dokumentaci obcí, zejména s přihlédnutím k podmínkám obnovy a rozvoje sídelní 
struktury 
Koordinace nadmístních záměrů byla provedena v platném ÚP změnou č.1 ÚP. 
 
I. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých se ukládá prověření změn jejich využití územní studií 
Města Rousínov se týká požadavek na prověření plochy „Územní studií Jihovýchod“.  
Z tohoto požadavku pro řešení ÚP Rousínov nevyplývají žádná omezení. 
 
Změna č. 2 nemá vliv na skutečnosti uvedené v kap. J. až M. v ZÚR JMK. 
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3. Soulad s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na 
ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a 
požadavky na ochranu nezastavěného území  
 
3.1  Soulad s cíli územního plánování  
(1) V souladu s cílem zajištění předpokladů pro výstavbu a udržitelný rozvoje území, 
spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a 
pro soudržnost společenství obyvatel jsou ve změně ÚP doplněny rozvojové plochy různého 
funkčního využití s důrazem na doplnění ploch změn v krajině pro zvýšení ekologické stability 
území (plochy přírodní, plochy zeleně – krajinná zeleň). 
 
(2) Pro zajištění předpokladů pro udržitelný rozvoj území byly zastavitelné plochy vymezeny 
v zastavěném území nebo v návaznosti na zastavěné území tak, aby byly minimalizovány 
nároky na veřejné finanční prostředky na výstavbu dopravní a technické infrastruktury  
 
(3) Pro ochranu a rozvoj hodnot území (architektonických, urbanistických, přírodních a 
krajinných) byly pro plochy změn stanoveny podmínky prostorového uspořádání v kap. f) 
 
3.2  Soulad s úkoly územního plánování  
a) Zjištění a posouzení stavu území bylo provedeno v rámci doplňujících průzkumu a rozborů 
a na základě toho jsou platné podmínky využití dle ÚP a stanoveny podmínky využití dle této 
změny tak, aby byly zachovány hodnoty v území  
 
b) Je rozvíjena urbanistická koncepce v souladu s platným ÚP vymezením ploch dle koncepce 
ÚP Rousínov a v návaznosti na ni. 
 
c) Byly prověřeny a posouzeny potřeby změn v území, veřejný zájem na jejich provedení, jejich 
přínosy, problémy, rizika s ohledem např. na veřejné zdraví, atd.  S ohledem na to byla 
prověřena potřebnost dílčích změn, odůvodněných dále v kap. 9. 
V platném ÚP jsou vymezeny veřejně prospěšné stavby ve vazbě na nadřazenou ÚPD (ZÚR 
JMK). 
 
d) stanovení urbanistických, architektonických a estetických požadavků na využívání a 
prostorové uspořádání území a na jeho změny – je uplatňována koncepce ÚP Rousínov 
včetně podmínek prostorového uspořádání v návaznosti na ÚP Rousínov  
 
e) stanovení podmínek pro provedení změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání 
staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty v území - v plochách změn platí podmínky 
využití včetně podmínek prostorového uspořádání dle ÚP Rousínov,  jsou upraveny dílčí 
podmínky prostorového uspořádání tak, aby účinně regulovaly výstavbu zejména rozvojových 
zastavitelných ploch. 
 
g) Změna č. 2 vytváří v území podmínky pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních 
katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, a to nevymezováním ploch do potenciálně 
ohrožených lokalit. 
 
i) stanovení podmínek pro obnovu a rozvoj sídelní struktury a pro kvalitní bydlení – plochy 
změn mají stanoveny podmínky využití dílčích ploch tak, aby tyto se zapojily do navazující 
urbanistické struktury, plochy bydlení mají stanoveny podmínky využití dle ÚP a specifické 
podmínky dle charakteru zastavitelných ploch tam, kde je to nezbytné pro zajištění kvality 
bydlení konkrétními podmínkami. 
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j) prověřování a vytváření územních podmínek pro hospodárné vynakládání prostředků z 
veřejných rozpočtů : nároky na veřejné finanční prostředky budou kladeny na vybudování 
potřebné veřejné dopravní a technické infrastruktury – na záměr silničního obchvatu a sním 
souvisejícího propojení s dopravním systémem města. 
 
o) uplatňování poznatků z oborů architektury, urbanismu, územního plánování bylo 
zohledněno zejména při stanovování podmínek prostorového uspořádání - viz komplexní 
odůvodnění v kap. 9.  
 
 
4. Soulad s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích 
předpisů 
dle § 53odst. (4) písm. c 
 
4.1  Soulad se stavebním zákonem 183/2006 SZ v platném znění 
1) požadavky  dle § 43 odst.(1) jsou splněny : 
Změna navazuje na koncepci ÚP Rousínov, navržená změna podmínek byla vyhodnocena 
jako účelná ve vztahu ke koncepcí platného ÚP 
 
2) požadavky  dle § 43 odst.(2) jsou splněny : 
 Možnost změny ÚP ve vybraných plochách a koridorech uložit prověření změn jejich využití 
územní studií, uložit pořízení regulačního plánu jako podmínku pro rozhodování o změnách 
v území byla v souladu se zadáním využita při stanovení podmínky pro plochu US.6 a US.7. 
 
3) požadavky  dle § 43 odst.(3) jsou splněny : 
Změna ÚP v souvislostech a podrobnostech území obce zpřesnila a rozvíjí cíle a úkoly 
územního plánování v souladu s politikou územního rozvoje - viz text. část odůvodnění kap. 
3.1. 
 
6) požadavky dle § 43 odst.(6) jsou splněny : 
Změna ÚP je zpracována zejména v souladu s vyhl. 500/2006Sb. a 501/2006Sb. v platném 
znění  
 
7) požadavky dle § 55 – odst.(4) jsou splněny: 
- změna vymezuje nové zastavitelné plochy v minimální míře, zejména upravuje vymezení 
stávajících plocha změny jejich účelu, upravuje a stávající podmínky v rozsahu nezbytném pro 
naplnění účelu změny – důvody viz kap. 9 dále v textu odůvodnění. 
 
8) požadavky dle § 58 jsou splněny : 
Je provedena aktualizace zastavěného území. 
 
9) požadavky dle § 101 a §170 jsou splněny : 
Změnou byly nově vymezeny veřejně prospěšné stavby pro realizaci veřejné dopravní a 
technické infrastruktury města : VD.32, VD.33, VD.34a, VD.34b, VD.35, VD.36, VD.37, VD.38, 
VD.39, VD.40, VD.41 (obchvat a jeho napojení), VD.43 (cyklostezka), VT.2 (obecní 
kompostárna).  
Byly zrušeny veřejně prospěšné stavby a opatření, jejichž vymezení není již účelné. 
V kap. h) textové části byla provedena revize veřejně prospěšných staveb a veřejných 
prostranství a  pozemků doučených předkupním právem pro veřejně prospěšné stavby a 
veřejná prostranství, kterých se nadále vymezení týká. 
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4.2.  Soulad s vyhláškou č. 500/2006 Sb.  
Obsah změny územního plánu – textové části změny ÚP je zpracován jako změna Opatření 
obecné povahy obce Rousínov. Grafická část změny ÚP byla zpracována nad čistou 
katastrální mapou aktuální k 30.5.2023. 
Odůvodnění je v souladu s § 13 odst. (1) vyhlášky zpracováno podle přílohy č. 7 vyhlášky –
textová i grafická část. - viz. textová část odůvodnění – kapitoly 1. až 9., výkresy byly 
zpracovány nad výkresy ÚP v rozsahu měněných částí  
Obsah výkresu koordinačního je v souladu s §2.  
Dle §3 je mapovým podkladem katastrální mapa v digitální podobě. 
Změna ÚP byla zpracována v měřítku výkresů územního plánu obce (t.j. 1 : 5000).  
 
4.3  Soulad s vyhláškou č. 501/2006 Sb.  
v aktuálním znění včetně novel s účinností od 1.1. 2018:  
- Vymezené plochy v souladu s § 3 odst. (1) tvoří společně s navazující plochou shodné funkce 
území o rozloze větší než 2000 m2 
V souladu s § 3 odst. (2) byly vymezeny plochy požadovaného způsobu využití viz. grafická 
část ÚP. Byly vymezeny plochy s rozdílným způsobem využití. Vymezené plochy odpovídají 
struktuře ploch s rozdílným způsobem využití dle platného ÚP, je standardizováno označení 
ploch dle platné legislativy. 
V souladu s § 3 odst. (5) byly plochy vymezeny tak, aby byl respektován přístup umožňující 
bezpečný průchod krajinou  - vymezení ploch změny nikterak neomezuje průchodnost krajiny. 
 
5. Soulad s požadavky zvláštních právních předpisů 
 
OCHRANA PŘÍRODY A KRAJINY  
Zákon č. 114/1992 Sb.,  
o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů   
Plochy dílčích změn v nezastavěném území mají pozitivní vliv na ochranu přírody a krajiny, 
směřují ke zvýšení ekologické stability krajiny. Součástí změny jsou ale také záměry, kvůli 
nimž byla změna ÚP posuzována z hlediska vyhodnocení vlivu územního plánu na vyvážený 
vztah územních podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro 
soudržnost společenství obyvatel území, protože dotčený orgán nevyloučil vliv na ochranu 
přírody a krajiny. Závěry posouzení jsou zapracovány do dokumentace této změny, zejména 
pak do kap. 6. tohoto odůvodnění. 
Změna nezahrnuje zvláště chráněná území přírody. 
 
OCHRANA VOD  
Zákon č. 254/2001 Sb.,  
o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů  
Některé dílčí lokality změny se nachází v blízkosti vodních toků nebo ploch, není však 
umožněn stavební rozvoj do záplavových území.  
Požadavek na likvidaci dešťových vod zejména v místě jejich dopadu, zejména vsakem, je 
v souladu s koncepcí platného ÚP, nemění se. 
 
OCHRANA OVZDUŠÍ,  
Zákon č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší  
Lokality změny neumožňují umisťovat zdroje znečištění ovzduší v dílčích plochách změny.  
 
OCHRANA ZEMĚDĚLSKÉHO PŮDNÍHO FONDU  
Zákon č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, ve znění pozdějších předpisů  
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Změna nárokuje plošný zábor zemědělského půdního fondu v plochách dílčích změn, protože 
některé lokality změny jsou vymezeny na ZPF, zejména se jedná o plochy a koridory veřejné 
dopravní infrastruktury – více viz kap.15. 
 
OCHRANA ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ 
Zákon č. 44/1988 Sb., Horní zákon  
Do severní části řešeného území zasahuje  CHLÚ ev.č. 20510000 Habrovany, které bylo 
stanoveno pro ochranu výhradního ložiska nerostu Stavební kámen/droba konglomerát, 
ev.č. 3205100.  
V řešeném území se nacházejí svahové deformace plošné/sesouvání, zejména přírodního 
charakteru. 
CHLÚ je respektováno, svahové deformace budou zohledňovány při lokalizaci výstavby.  
 
ODPADOVÉ HOSPODÁŘSTVÍ  
Zákon č. 185/2001 Sb., o odpadech a o změně některých dalších zákonů, ve znění pozdějších 
zákonů  
je respektován, koncepce odpadového hospodářství obce není měněna 
 
OCHRANA VEŘEJNÉHO ZDRAVÍ  
Zákon č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, 
ve znění pozdějších předpisů  je respektován, pro plochy změny platí podmínky využití ploch 
dle ÚP, které zahrnují i požadavky ochrany veřejného zdraví, další podmínky jsou doplněny 
v kap. f). 
 
PAMÁTKOVÁ PÉČE  
Zákon č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších zákonů  
V území dílčích změn se nenacházejí kulturní památky, celé území je však předmětem 
archeologického zájmu dle legislativního požadavku. 
 
DOPRAVA NA POZEMNÍCH KOMUNIKACÍCH  
Zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů  
Změna navazuje na koncepci dopravní obsluhy dle ÚP, původně vymezené lochy změn R14, 
R15 a R16 navrhuje jako plochy a koridory změn pro silniční obchvat města včetně staveb 
s ním souvisejících. (koridor CPU.D1, a plochy Z.109 až Z.118, Z121 pro dopravní 
infrastrukturu – dopravu silniční,  dopravu jinou a veřejná prostranství všeobecná. 
Další úpravy týkající se dopravy na pozemních komunikacích představuje vymezení dílčích 
úseků ploch určených zejména pro společnou stezku pro chodce a cyklisty (Z.123). 
 
DOPRAVA ŽELEZNIČNÍ 
Zákon č. 266/1994 Sb., o dráhách, ve znění pozdějších předpisů 
ÚP již vymezil plochy a koridory dopravní infrastruktury- železniční v trase koridoru trati  č.300 
a340 Brno –Vyškov –hranice kraje (Modernizace trati Brno –Přerov), změna toto vymezení nemění. 
 
DOPRAVA LETECKÁ  
Zákon č. 49/1997 Sb., o civilním letectví a o změně a doplnění zákona č. 455/1991 Sb., o 
podnikání (živnostenský zákon), ve znění pozdějších předpisů - zařízení letecké dopravy se 
v území nevyskytují. 
 
ENERGETIKA  
Zákon č. 458/2000 Sb.,  
o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v energetických odvětvích a o změně 
některých zákonů (energetický zákon), ve znění pozdějších zákonů  
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Respektování legislativních požadavků dle zák. 458/2000Sb. zohledňuje nutnost respektovat 
požadavky vyplývající ze zpracované územní energetické koncepce v aktuálním znění v době 
zpracování územně plánovací dokumentace. 
 
OBRANA STÁTU  
Zákon č. 222/1999 Sb., o zajišťování obrany České republiky  
Stanovení podmínek prostorového uspořádání zamezuje umístění výškových objektů, řešení 
změny nemá vliv na leteckou dopravu nebo radioreléové trasy 
 
CIVILNÍ OCHRANA  
Zákon č. 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném systému a o změně některých zákonů, 
ve znění pozdějších předpisů  
a POŽÁRNÍ OCHRANA  
Zákon č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, ve znění pozdějších zákonů  
Plochy dílčích změn pro zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby byly přístupné z veřejného 
prostranství, kde minimální šíře volného průjezdného profilu činí 3,5m a umožní přístup 
techniky IZS, je zajištěno zásobování požární vodou z vodovodních řadů dostatečné kapacity. 
Velikost a kapacita ploch změny nemá vliv na koncepci civilní ochrany obce. 
 
 
Změnou řešenou problematikou nejsou dotčeny níže uvedené zvláštní právní předpisy 
- zákony č.: 100/2001 Sb., 166/1999 Sb.,18/1997 Sb.,139/2002 Sb. 
 
5.1 Zvláštní zájmy Ministerstva obrany  
 
Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany:  
- Ochranném pásmu leteckých zabezpečovacích zařízení Ministerstva obrany, které je nutno 
respektovat podle ustanovení § 37 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o změně a 
doplnění zákona č. 455/1991 Sb. o živnostenském podnikání. V tomto vymezeném území lze 
umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva 
obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a 
stavebním řádu) – viz. ÚAP – jev 102a. Jedná se o výstavbu (včetně rekonstrukce a přestavby) 
větrných elektráren, výškových staveb, venkovního vedení vvn a vn, základnových stanic 
mobilních operátorů. V tomto vymezeném území může být výstavba větrných elektráren, 
výškových staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvořících dominanty v terénu výškově 
omezena nebo zakázána.  
Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 
uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119)  
Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany:  
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy  
- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  
- výstavba vedení VN a VVN  
- výstavba větrných elektráren  
- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) 
včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….)  
- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  
- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  
- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)  
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6. Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující 
základní informaci o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků 
vyhodnocení vlivů na životní prostředí 
Změna ÚP byla posuzována z hlediska vyhodnocení vlivu územního plánu na vyvážený vztah 
územních podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 
společenství obyvatel území (dále jen "vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území") – viz 
samostatná příloha 
Bylo zpracováno vyhodnocení vlivu územně plánovací dokumentace na životní prostředí  - viz 
samostatná dokumentace. 
 
Závěry SEA :  
V kap. 6.2. „Shrnutí, kumulativní a synergické vlivy“ je shrnut závěr posouzení a  
Z dílčích změn je jako nejproblematičtější vyhodnocena změna č. 01 s funkčně propojeným 
souborem koridoru dopravní infrastruktury CPU.D1a souvisejících zastavitelných ploch Z.109 
– Z.118 a Z.121, a to především z důvodu negativních vlivů na půdu a horninové prostředí 
(zábor zemědělské půdy s I. až II. třídou ochrany) a doplňkově i na vodu, biotu a krajinu. 
Negativní vlivy jsou částečně kompenzované mírně pozitivními vlivy na ovzduší a obyvatelstvo 
a lidské zdraví. 
Mírně negativní vlivy na půdu a horninové prostředí jsou identifikovány u dílčích změn č. 02 a 
83 a u souboru změn č. 53, 54, 55 a 56. 
U ostatních dílčích změn nejsou identifikovány žádné negativní vlivy, naopak jsou někdy 
identifikovány vlivy pozitivní. 
Všechny dílčí změny lze hodnotit jako akceptovatelné. 
Nejsou očekávány žádné významné negativní kumulativní ani synergické vlivy. 
Jediným významnějším kumulativním až synergickým negativním vlivem je celkový rozsah 
nového záboru zemědělské půdy s I. či II. třídou ochrany zastavitelnými plochami – činí cca 
10 ha. V dané souvislosti je třeba upozornit na skutečnost, že rozsah skutečného 
znehodnocení kvalitní zemědělské půdy (využití pro stavby a zpevněné plochy) bude 
podstatně menší. 
Žádné další významné negativní kumulativní ani synergické vlivy nejsou v území očekávány. 
 
 
Z kap. 8 „Popis navrhovaných opatření pro předcházení, snížení nebo kompenzaci všech 
zjištěných nebo předpokládaných závažných záporných vlivů na životní prostředí“ vyplývá , že 
žádná opatření pro předcházení, snížení nebo kompenzaci těchto vlivů nejsou na úrovni 
územně plánovací dokumentace navrhována. Případnou eliminaci či kompenzaci 
identifikovaných záporných vlivů bude třeba řešit v navazujících řízeních. 
 
7. Stanovisko krajského úřadu podle § 55b odst.5 
 
viz část odůvodnění zpracovaná pořizovatelem 
 
8. Sdělení, jak bylo stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 
stavebního zákona zohledněno, s uvedením závažných důvodů, 
pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly 
 
viz část odůvodnění zpracovaná pořizovatelem 
 
 
9. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení  
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Změnou byl Územní plán Rousínov přepracován dle legislativních požadavků na 
Standardizaci územního plánování (úprava dle příloh vyhl. 500/2006Sb. v platném znění. 
Byla proto změněna grafická podoba územního plánu včetně označení standardizovaných 
prvků. Změna se proto promítá i do textové části. Mění se označení zastavitelných ploch, kde 
se do ID ploch vkládá tečka za písmeno Z, jinak je číselné označení zachováno beze změny  
(označení plochy Z1 se mění na Z.1, obdobně ostatní plochy), u ploch přestavby se               
vkládá tečka za písmeno P, u ploch změnv krajině se označení N1 až Nx nahrazuje označením 
písmenem K s tečkou, číselná označení se nemění (označení plochy N1 se mění na K.1, 
obdobně ostatní plochy). 
Změněno je také označení a grafické pojednání veřejně prospěšných staveb a opatření a 
dalších jevů legislativně nově kodifikovaných. 
Označení a grafické pojednání ploch s rozdílným způsobem využití se mění v souladu 
s grafikou, názvoslovím a kódy přílohy č. 22 k vyhl. 500/2006Sb.  
Část ploch územního plánu je označena shodným kódem, u některých ploch se upravilo pouze 
označení dle standardizovaného, stanovené podmínky ploch zůstávají v platnosti . 
Standardizace nekodifikuje plochy dopravní infrastruktury místní, proto bylo vymezeno využití 
korespondující se stávajícím vymezením a skutečným využitím těchto ploch. U současně 
vymezených ploch dopravní infrastruktury místní byly takto vymezené plochy zařazeny dle 
jejich charakteru – dílem jako veřejná prostranství všeobecná PU a dílem jako doprava jiná 
DX. Veřejná prostranství všeobecná PU byla vymezena zejména v zastavěném území a pro 
obsluhu zastavitelných ploch v souladu s využitím ploch, která se nacházejí v prostranstvích 
ulic, náměstí, parků a dalších veřejných prostranství města, která plní úlohu veřejného 
městského prostoru, nejen zabezpečení dopravní obsluhy na lokální úrovni. Plochy PU 
zahrnují také již vymezená veřejná prostranství dle platného ÚP. 
Doprava jiná DX byla vymezena na pozemcích komunikací různého charakteru, zejména 
účelové a pěší dopravy, obsluhy pozemků nezastavěného území apod., tedy zejména 
v nezastavěném území. 
 
Dílčí změny, zapracované do Změny č. 2 ÚP Rousínov byly provedeny z následujících 
důvodů (číslování položek odpovídá zapracovaným požadavkům na změny dle Zprávy 
o uplatňování ÚP): 
Odůvodnění nezapracování některých konkrétních požadavků do změny č. 2 je uvedeno 
v kap.12 dále v textu.  
 
Požadavky města 
Podstatná část požadavků města (viz níže 01 až 41) je vyvolána potřebou uvést územní plán 
do souladu s reálným využíváním území, zejména se jedná o vymezení veřejných prostranství 
z důvodu souladu s jejich užíváním a rozsahem, vypuštěním nadměrné podrobnosti členění 
veřejných prostranství tam, kde to není nezbytné, opravou vymezení ploch zeleně na 
pozemcích města. 
Z důvodu zajištění funkčnosti systému dopravní obsluhy ve městě bylo nezbytné  nahradit 
územní rezervy pro silniční obchvat návrhem koridoru dopravní infrastruktury, rozvojových 
ploch dopravy a veřejných prostranství tak, aby byla zajištěna co největší bezpečnost a 
bezkoliznost dopravního systému, který bývá periodicky zatěžován i nadmístní dopravou, 
ačkoli nedisponuje více variantami objízdných tras přes území města a tato situace omezuje i 
využitelnost ploch územního plánu (zejména ztížená možnost obsluhy ploch výroby a 
smíšených výrobních). Z důvodu využitelnosti plného potenciálu města je dořešení dopravní 
obslužnosti navrženým silničním obchvatem z jižní strany zástavby nanejvýš potřebné. 
  
01  
Byl vymezen koridor dopravní infrastruktury pro obchvat města pod označením CPU.D1. 
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Pro řešení převedení nadmístní dopravy ze silnice II/430 byly dosud v územním plánu 
vymezeny územní rezervy označené územním plánem jako R14, R15 a R16.  
Na základě zpracované studie „Obchvat Rousínova“ zpracovaného firmou VUT V Brně, 
Fakulta stavební, Veveří 331/95, 602 00 Brno z května 2022 bylo prověřeno trasování 
obchvatu, potřebný územní rozsah dotčených pozemků a celkový dopad na území města. 
Na podkladu tohoto prověření je změnou vymezen koridor dopravní infrastruktury CPU.D1 
Koridor zpřesňuje rozsah území, nezbytného pro provedení silničního obchvatu města.    
S vymezením koridoru souvisí i vymezení dalších ploch pro napojení koridoru na dopravní síť 
města a zajištění její funkčnosti: zastavitelné plochy Z.109, Z.110, Z.111, Z.112, Z.113, Z.114, 
Z.115, Z.116, Z.117, Z.118, Z.121, vymezené pro účel ploch dopravní infrastruktury – doprava 
silniční DS, doprava jiná DX a pro účel ploch veřejných prostranství – veřejná prostranství 
všeobecná PU.  
Využití je navrženo v závislosti na navazující strukturu komunikační sítě města (napojení na 
silnice, účelové a jiné komunikace nebo na ulice města. 
Změnou se současně ruší plochy územních rezerv R14, R15, R16, a zbývající části ploch 
mezi koridorem obchvatu a navazujícími pozemky jsou přičleněny k navazujícím 
stabilizovaným nebo návrhovým plochám – upravuje se tedy rozhraní koridoru a navazujících 
ploch s rozdílným způsobem využití proto, aby navazující plochy byly logicky sjednoceny a 
byly využitelné pro stávající nebo navrhovaný účel až po hranici koridoru. 
 
Koridor je vymezen v rozsahu všech úseků původních územní rezerv, protože pro funkčnost 
obchvatu je nezbytná jeho realizovatelnost v celém rozsahu mezi napojením na II/430 na 
západním okraji v k.ú. Slavíkovice a napojením na II/430 a prodloužením do areálu výroby na 
východním okraji města k.ú. Čechyně. 
 
Koridor je vymezen, protože dle ZUR JMK je jedním z úkolů „vytvářet  podmínky pro stabilizaci 
a rozvoj veřejné infrastruktury, vytvářet a udržovat územní připravenost na případné zvýšené 
požadavky na změny v území.“  Tyto požadavky byly naplněny v ÚP Rousínov rozvojem 
potenciálu města Rousínov jako významného průmyslového centra – vymezením rozsáhlých 
ploch výroby zejména v severní části k.ú. Rousínov.  
Koridor CPU.D1 zajistí kvalitní, rychlou dopravní přístupnost z dálnice D1 k těmto plochám 
výroby. Vymezení koridoru je nezbytné, protože vzhledem k nárůstu provozu v těchto 
výrobních plochách dochází současně ke zvýšení nákladní dopravy, která je zatím vedena 
přes centrum města Rousínov.  Vybudováním obchvatu by došlo ke značnému odlehčení 
dopravy v centru města a tím tak ke značné eliminaci negativních dopadů z nákladní dopravy. 
Vymezení tohoto koridoru dopravní infrastruktury silniční je v souladu s požadavky krajských 
priorit zejména priorit č.3, 7 a 8 ZUR JMK. 
 
Koridor je navržen jako stavba ve veřejném zájmu – je proto vymezen pro veřejně prospěšnou 
stavbu, pro kterou lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit - VD.32. 
Pro funkčnost a realizovatelnost celého systému musí být zajištěno i propojení na komunikační 
síť – jako veřejně prospěšné stavby, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit jsou 
proto vymezeny i VPS: VD.33, VD.34a, VD.34b, VD.35, VD.36, VD.37, VD.38, VD.39, VD.40, 
VD.41  
 
02   
Byly prověřeny plochy pozemků p. č. 360/1, p. č. 363/22, p. č. 363/1, p. č. 363/55, p. č. 374/7, 
p. č. 360/57, p. č. 361/1, p. č. 363/23, p. č. 373/1, p. č. 386/1, p. č. 367/1, p. č. 359/3, p. č. 
357/1 k. ú. Rousínov u Vyškova, lokalita ulice V Sídlišti. V současné době jsou pozemky 
vymezeny v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 jako plochy bydlení v bytových domech 
BH. Některé pozemky však mají odlišné využití například jako komunikace. 



                                                                             
 

Změna č. 2 ÚP Rousínov 
část odůvodnění 

 
 

18 
 

Na základě současného stavu území byla vymezena veřejná prostranství všeobecná PU – 
stabilizované plochy, dle skutečného využití těchto ploch, v části obsahující garáže je 
vymezena doprava jiná DX.  
Plocha platného ÚP ozn. N94 –je ve zpracované a zaevidované územní studii „Nad mateřskou 
školou“ obsahuje zeleň a navrhované komunikační propojení, je proto vymezena pro veřejná 
prostranství všeobecná PU – zastavitelnou plochu Z.122, protože toto vymezení nejlépe 
odpovídá předpokládaným záměrům v ploše. 
 
03   
Byly prověřeny plochy pozemků p. č. 181/1, p. č. 228, p. č. 153/13, p. č. 31/1 k. ú. Vítovice 
v lokalitě náves ve Vítovicích, pozemků p. č. 1891/4, p. č. 1891/2, p. č. 2742 k. ú. Čechyně v 
lokalitě náves Čechyně, pozemků p. č. 2248, p. č. 2027, p. č. 2031, p. č. 2030, p. č. 2026 k. ú. 
Rousínov u Vyškova v lokalitě náves Slavíkovice, pozemků p. č. 1014/6, p. č. 999/6, p. č. 78/2, 
p. č. 78/3, p. č. 1013, p. č. 1011/1, p. č. 78/1, p. č. 39/2, p. č. 39/3, p. č. st. 98, p. č. st. 198, p. 
č. 39/1,p. č. 39/7, p. č. 39/6, p. č. 39/5 Kroužek v lokalitě náves Kroužek podle skutečného 
využití těchto ploch. V současné době jsou pozemky převážně vymezeny v platném ÚP 
Rousínov ve znění změny č.1 jako plochy smíšené obytné – venkovské SV, nebo zařazeny v 
jiné ploše dopravní infrastruktury (DS místo DM apod.). Některé pozemky mají odlišné 
skutečné využití -  například jako komunikace. 
Na základě současného stavu území byla vymezena veřejná prostranství všeobecná PU – 
stabilizované plochy, dle skutečného využití území.  
 
 
04  
Byla prověřena plocha pozemku p. č. 1893/1 k. ú. Čechyně a jeho skutečné využití  
Na základě současného stavu území byla vymezena veřejná prostranství všeobecná PU – 
stabilizované plochy, dle skutečného využití území.  
 
05  
Byly prověřeny plochy pozemků p. č. 2512/1, p. č. 2513/1, p. č. 2511/1, 2512/7 a 2510/2 k. ú. 
Rousínov u Vyškova a převést PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – SPORTOVIŠTĚ A 
TĚLOVÝCHOVA A SPECFICKÉ SLUŽBY (OSr) na PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – 
SPORTOVIŠTĚ A TĚLOVÝCHOVA (OS) 
Na základě současného stavu území byla provedena úprava rozsahu ploch OS a OS.r 
v rámci uvedených pozemků a bylo nově vymezeno jejich vzájemné rozhraní.  
 
06   
Bylo změněno využití pozemku p. č. 248/4 k. ú. Rousínov u Vyškova, na kterém je umístěno 
dětské hřiště a sportoviště z plochy občanského vybavení (OV) na občanské vybavení - 
sport (OS) – stabilizovaná plocha, protože toto vymezení lépe odpovídá stabilizovanému 
dlouhodobému užívání pozemku.  
 
07  
Bylo změněno využití pozemků p. č. 16, p. č. 14/1, p. č. 1/1, p. č. 13/1, p. č. 13/4 k. ú. Rousínov 
u Vyškova, z plochy veřejných prostranství - veřejná zeleň (ZV) na plochy umožňující umístění 
technické infrastruktury, dopravní infrastruktury, výstavbu parkovacích míst a zeleň – byla tedy 
na základě současného stavu území byla vymezena veřejná prostranství všeobecná PU – 
stabilizované plochy, neboť využívání pozemků odpovídá charakteru veřejného prostranství 
PU a podmínky plochy umožní zajistit požadované funkce v území. Současně je umožněno 
zachování charakteru veřejné zeleně v území. (Seznam standardizovaných ploch dle 
legislativy již nezahrnuje plochy veřejných prostranství – veřejnou zeleň). 
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08  
Bylo prověřeno využití pozemků p. č. 913/1, p. č. 945, p. č. 943, p. č. 31/1, p. č. 836/1, p. č. 
833/1, p. č. 833/3, p. č. 831/6, p. č. 996 k. ú. Rousínov u Vyškova, lokalita ulice Trávníky a 
ulice Louky - v současné době jsou pozemky vymezeny v platném ÚP Rousínov ve znění 
změny č.1 vymezeny jako plochy smíšené obytné centrální SC, není samostatně vyčleněno 
veřejné prostranství ve funkční ploše. Na základě současného stavu území byla vymezena 
veřejná prostranství všeobecná PU – stabilizované plochy, dle skutečného využití území, 
protože se jedná o prostranství ulice, umožňující přístup k jednotlivým nemovitostem v území. 
 
09  
Byla provedena úprava vymezení ploch v oblasti  zahrnující plochu Z.10 a nejbližší okolí v 
lokalitě za autobusovým terminálem, pozemky p. č. 769, p. č. 723, p. č. 722 k.ú. Rousínov u 
Vyškova. V současné době jsou pozemky vymezeny  v platném ÚP Rousínov ve znění 
změny č.1 jako plochy občanského vybavení OV.  Na základě prověření územních vztahů 
návrhem komunikačního propojení (navazujícím dále na koridor obchvatu) bylo tvarově 
upraveno vymezení plocha pro veřejné prostranství všeobecné PU  - nyní pod ozn.Z.10b  
a v souvislosti s tím upraveny polohově a tvarově i plochy Z.10 a Z.10a, které jsou z větší 
části vymezeny pro občanské vybavení OU. Část plochy Z10 je vymezena v souladu 
s požadavkem zadání jako bydlení individuální BI. Změna byla navržena, protože se jedná 
se o změnu využití zastavitelné plochy, nejedná se tedy o novou zastavitelnou plochu a také 
proto, že plocha bude přímo navazovat na území shodného funkčního využití, přiléhá 
k veřejnému prostranství, odkud lze zajistit obsluhu. 
 
10 
Bylo prověřeno využití plochy pozemků p. č. 720/4, p. č. 720/3, p. č. 720/1, p. č. 720/2 k. ú. 
Rousínov u Vyškova, podle jejich skutečného využití, lokalita před poštou 
Na základě současného stavu území byla vymezena veřejná prostranství všeobecná PU – 
stabilizované plochy, dle skutečného využití území.  
 
11   
Bylo prověřeno využití pozemku p. č. 721/14 k. ú. Rousínov u Vyškova. Na základě 
současného stavu území byla vymezena veřejná prostranství všeobecná PU – stabilizované 
plochy, dle skutečného využití území. Veřejné prostranství bude navazovat na 
zastavitelnou plochu Z.10b, která je vymezena pro veřejné prostranství a je nezbytná pro 
realizaci komunikačního propojení s navazujícími ulicemi a navrženými prostranstvími 
(plochou Z.6) . Současně je umožněno zachování charakteru veřejné zeleně v území. 
(Seznam standardizovaných ploch dle legislativy již nezahrnuje plochy veřejných prostranství 
– veřejnou zeleň). 
 
12   
Na pozemku p. č. 2563 k. ú. Rousínov bylo změněno využití z plochy bydlení v rodinných 
domech (BI) na zeleň sídelní ostatní ZS - stabilizovanou plochu, protože tato využití 
odpovídá reálnému stavu území, z jižní strany pozemku pak navazuje veřejné prostranství 
nově vznikající ulice , která napojuje plochu Z.5 – rozvoj bydlení individuálního – je proto toto 
veřejné prostranství na základě stavu v území také promítnuto do ÚP. 
  
 
13   
Bylo prověřeno využití pozemků p. č. 1672/35, p. č. 1779/3, p. č. 1672/29 podle jejich 
skutečného využití, a prověřit rozsah plochy Z 28 a současně změnit plochy pozemků p. č. 
1672/2, p. č. 1672/3 p. č. 1672/4, p. č. 1672/5, p. č. 1672/6, p. č. 1672/7, p. č. 1672/8, p. č. 
1672/9, p. č. 1672/10, p. č. 1672/11, p. č. 1672/12, p. č. 1672/13 a p. č. 1672/14 vše k. ú. 
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Rousínov u Vyškova. V současné době jsou pozemky vymezeny v platném ÚP Rousínov ve 
znění změny č.1 jako plochy veřejného prostranství PV – plocha Z28, nicméně funkčně 
souvisejí s navazující plochou SV. Bylo proto upraveno rozhraní ploch SV stab. a plochy 
Z.28 (veřejné prostranství PU) a bylo tedy doplněno vymezení plochy SV na uvedených 
pozemcích podle jejich skutečného využití. 
 
14   
Byla prověřena potřeba vymezení územních studií v územním plánu. V ÚP Rousínov bylo 
uloženo zpracování územních studií US1 – US5. V mezidobí byly zpracovány územní studie 
ÚS1, ÚS4. Územní studie ÚS2, ÚS3 a ÚS5 nebyly zpracovány a zároveň marně uplynula lhůta 
pro jejich pořízení. 
Jsou vypracovány a zaevidovány územní studie: US1, US3 a US4 
Je zrušen požadavek územní studie pro plochy US1, US3 a US4 vzhledem k tomu, že jsou již 
pořízeny a zaevidovány a jsou platný podkladem pro rozhodování v území.  
Plocha US1 je rozvíjena dle zpracované územní studie, úprava členění a využití ploch se do 
ÚP promítla již změnou č. 1. 
Plocha US3 je rozvíjena dle zpracované Územní studie „Nad mateřskou školou“. V území je 
vymezena plocha Z.122 pro veřejné prostranství PU jako plocha zastavitelná namísto původní 
K94 (původně ZS) tak, byl umožněn rozvoj veřejného prostranství včetně komunikačního 
propojení dle studie. 
Plocha US4 v Královopolských Vážanech je prostupně rozvíjena dle platné studie. Byl 
pozemkově oddělěn základ komunikační konstry lokality, tato je promítnuta do ÚP v podobě 
ploch změny – veřejná prostranství všeobecná PU v ploše Z.74, jsou současně vymezeny 
veřejně prospěšné stavby VD.42a, VD.42b, VD.42c pro zajištění funkčnosti komunikačního 
systému lokality 
 Potřeba vymezení územních studií trvá pro plochu US.2, US.5, kde dosud nebyla vyřešena 
podrobnější regulace území a je vzhledem k rozsahu dotčených území a vazbě na urbanismus 
města a obslužnost území nezbytná. Nově je stanoven požadavek zpracování územní studie 
pro plochu US.6 (východní okraj k.ú. Čechyně), protože pro další využití území je podstatná 
podrobnější regulace a stanovení podmínek.  Zpracování územní studie je podmínkou pro 
rozhodování v území také v ploše US.7 v nově vymezené zastavitelné ploše Z.102 (k.ú. 
Vítovice), protože i zde je pro úměrný rozvoj území podstatná podrobnější regulace a 
stanovení podmínek.   
 
15  
Byly prověřeny plochy pozemků p. č. 2347/1, p. č. 2344/4 a p. č. 2163/1 k. ú. Rousínov u 
Vyškova podle jejich skutečného využití, lokalita u fotbalového hřiště Spartaku a tělocvičny 
Spartaku ulice Hlinky plochy OS a DM  
Na základě současného stavu území byla vymezena veřejná prostranství všeobecná PU – 
stabilizované plochy, dle skutečného využití území. V návaznosti na zpracované projektové 
podklady veřejných prostranství, navazujících na tyto plochy, byly zapracovány plochy změny 
P.91a a P.91b zejména pro doplnění parkování – rozvojová veřejná prostranství všeobecná 
PU, protože toto vymezení koresponduje s potřebou úpravy veřejných prostranství v okolí výše 
uvedených ploch, doplnění parkovacích ploch, které jsou v území deficitní. 
 
16   
Bylo požadováno změnit využití plochy pozemku p. č. 334/1 k. ú. Kroužek z PLOCHY 
DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - MÍSTNÍ (DM) na PLOCHY LESNÍ (NL) 
Požadavek je zapracován vymezením plochy lesní LU – stabilizované plochy  - na základě  
stavu v KN. 
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17   
Byly prověřeny pozemky p. č. 2640/4 a p. č. 2640/5 k. ú. Čechyně (NL 135) podle jejich 
skutečného využití V současné době jsou pozemky vymezeny v platném ÚP Rousínov ve 
znění změny č.1 jako plochy zemědělské NZ. Změna vymezuje v části pozemků krajinnou 
zeleň ZK dle skutečného využití území, ve zbylé části jsou nadále vymezeny plochy 
zemědělské AU – stabilizované plochy.  
 
18   
Bylo prověřeno využití pozemku p. č. 2673/4 k. ú. Čechyně (NL 136) podle jeho skutečného 
využití V současné době jsou pozemky vymezeny v platném ÚP Rousínov ve znění změny 
č.1 jako plochy lesa NL (N136). Požadavek na změnu je zapracován vymezením plochy 
přírodní NU  - plocha změny K.136  - v souladu s pozicí pozemku ve vymezeném 
navrženém biocentru. 
 
19   
Změna  využití pozemku p. č. 333/3 k. ú. Kroužek ve vlastnictví města Rousínov, z PLOCHY 
SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ (ZS) na PLOCHY LESNÍ (NL) byla provedena vymezením 
plochy lesní LU jako plochy změny v krajině K.203. V současné době jsou pozemky 
vymezeny v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 jako plochy systému sídelní zeleně 
ZS, navazující území tvoří lesní pozemky a proto lze navrhnout zalesnění tohoto pozemku. 
 
20   
Bylo prověřeno využití pozemků p. č. 333/2 a p. č. 335/21 k. ú. Kroužek (OS, DM) podle 
jejich skutečného využití a v části území bylo vymezeno veřejné prostranství všeobecné 
PU – stabilizované plochy a v části plochy dopravy jiné DX – stabilizované plochy - na 
základě skutečného využití území. 
 
21   
Změnou byly vymezeny plochy lesní všeobecné LU – plochy stabilizované – na pozemcích 
p. č. 1287 a p. č. 1286 k. ú. Kroužek. V současné době jsou pozemky vymezeny v platném 
ÚP Rousínov ve znění změny č.1 jako plochy přírodní NP. Současně jsou pozemky součástí 
lokálního biocentra LBC.9.  - změna provedena podle stavu uvedeném v KN, v souladu 
s polohou v LBC.  
 
22   
Změnou byla vymezena plocha zeleně krajinné ZK  - plocha změny v krajině K.199d na 
pozemku p. č. 2668/1 k. ú. Čechyně z PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ (NZ). 
V současné době jsou pozemky vymezeny v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 jako 
plochy zemědělské NZ. Pozemek byl nově oddělen geometrickým plánem.Dle požadavku 
města je pozemek na křížení účelových komunikací (plochy DX) vymezen nově pro změnu na 
krajinnou zeleň. 
 
23   
Bylo změněno využití plochy pozemku p. č. 1277/20 k. ú. Rousínov u Vyškova z smíšené 
nezastavěného území NS) na plochu občanského vybavení – sport OS - plocha 
zastavitelná Z.107 z důvodu doplnění stávajícího sportovního areálu. 
 
24   
Bylo prověřeno využití  pozemku p. č. 1145/3 k. ú. Rousínov u Vyškova podle jeho 
skutečného využití a požadavek je zapracován vymezením plochy zeleně sídelní ostatní ZS 
- stabilizované plochy.  V současné době jsou pozemky vymezeny v platném ÚP Rousínov 
ve znění změny č.1 jako plochy vodní a vodohospodářské VV. Nicméně území obsahuje 



                                                                             
 

Změna č. 2 ÚP Rousínov 
část odůvodnění 

 
 

22 
 

vzrostlou zeleň, která tvoří součást systému sídelní zeleně, a proto je změněno využití 
plochy. 
 
25   
Bylo požadováno změnit využití plochy pozemku p. č. 1417/2 k. ú. Rousínov u Vyškova z 
PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – VENKOVSKÉ (SV) na PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 
– SPORTOVIŠTĚ A TĚLOVÝCHOVA (OS), lokalita tenisový kurt v Rousínovci. V současné 
době jsou pozemky vymezeny v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 jako plochy 
smíšené obytné – venkovské SV.  Pozemek se současně nachází ve vyhlášeném záplavovém 
území vodního toku Rakovec.  Požadavek je v souladu se zadáním zapracován vymezením 
občanského vybavení - sport OS – stabilizované plochy, protože obsahuje funkční 
sportoviště – tenisový kurt - úprava je tak provedena v souladu se skutečným užíváním 
pozemku. 
 
26   
Bylo požadováno změnit využití plochy pozemku p. č. 1052/1 a p. č. 1052/2 k. ú. Rousínov u 
Vyškova z PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - MÍSTNÍ (DM) na PLOCHY PŘÍRODNÍ 
(NP). V současné době jsou pozemky vymezeny v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 
jako plochy dopravní infrastruktury místní DM.  Pozemky se současně nachází ve vyhlášeném 
záplavovém území a částečně v aktivní zóně vodního toku Rakovec a pozemek na p.č. 1052/2 
je součástí  navrhovaného lokálního biocentra LBC 5a. 
Požadavek je z důvodu začlenění do navrhovaného biocentra zapracován vymezením plochy 
přírodní všeobecné  NU - plocha změny v krajině připojená k navazující ploše změny 
v krajině K.173d. 
 
27 
Bylo požadováno změnit využití pozemků p. č. 1088 a p. č. 1087 Rousínov u Vyškova 
z PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - MÍSTNÍ (DM) na zeleň V současné době jsou 
pozemky vymezeny v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 jako plochy dopravní 
infrastruktury místní DM.  Pozemky se současně nachází ve vyhlášeném záplavovém území 
vodního toku Rakovec.   
Vzhledem k tomu, že v části území se nachází účelová nezpevněná komunikace, je část 
pozemku vymezena jako doprava jiná DX – stabilizovaná plocha, v části pozemků je 
požadavek zapracován vymezením plochy zeleně sídelní ostatní ZS - stabilizované plochy 
na základě skutečného využití.   
 
28   
Bylo požadováno prověřit využití pozemku p. č. 1135/5 k. ú. Rousínov u Vyškova podle jeho 
skutečného využití V současné době jsou pozemky vymezeny v platném ÚP Rousínov ve 
znění změny č.1 jako plochy dopravní infrastruktury místní DM. Požadavek je zapracován 
vymezením plochy zeleně sídelní ostatní ZS – stabilizované plochy na základě skutečného 
využití – navazuje na změnu č. 73.   
 
29 
Bylo požadováno změnit využití plochy pozemku p. č. 1240/14 k. ú. Rousínov u Vyškova 
z PLOCHY A KORIDORY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY TI na PLOCHY VÝROBY A 
SKLADOVÁNÍ - DROBNÁ A ŘEMESLNÁ VÝROBA (VD) dle předloženého geometrického 
plánu (nově pozemek p. č. 1240/7). V současné době jsou pozemky vymezeny v platném ÚP 
Rousínov ve znění změny č.1 jako plochy technické infrastruktury TI.  Pozemek navazuje na 
plochy výroby a skladování VD. Z důvodu souladu využití pozemku s požadovanou změnou 
využití je pozemek přičleněn k navazující ploše vymezením plochy výroby drobné a služeb 
VD - stabilizované plochy.   
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30   
Bylo požadováno prověřit využití pozemku p. č. 412/2 k. ú. Rousínov u Vyškova podle jeho 
skutečného využití. V současné době jsou pozemky vymezeny v platném ÚP Rousínov ve 
znění změny č.1 jako plochy dopravní infrastruktury místní DM. 
Požadavek je zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizované plochy, protože obsahuje pěší propojení přes pozemky se zelení. Současně je 
tímto vymezením umožněno zachování charakteru veřejné zeleně v území. 
 
31 
Bylo požadováno prověřit plochy pozemků p. č. 638/2, p. č. 553/1 a p. č. 552 k. ú Rousínov u 
Vyškova podle jejich skutečného využití. V současné době jsou pozemky vymezeny v platném 
ÚP Rousínov ve znění změny č.1 jako plochy dopravní infrastruktury místní DM. 
Požadavek je zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizovaných ploch, protože je to v souladu se skutečným využíváním ploch (chodníky, 
veřejná zeleň apod.).  
 
32   
Bylo požadováno prověřit plochy pozemků p. č. 1789/1, p. č. 1789/2, p. č. 1891/2 k. ú. Čechyně 
v lokalitě Trávníky v Čechyni podle jejich skutečného využití. V současné době jsou pozemky 
vymezeny v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 jako plochy dopravní infrastruktury 
místní DM. 
Požadavek je zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizované plochy, protože je to v souladu se skutečným využíváním původního 
návesního prostoru. 
    
33   
Bylo požadováno prověřit plochy pozemků p. č. 328/1, p. č. 9/1 a p. č.402/6 k. ú. Královopolské 
Vážany podle jejich skutečného využití. V současné době jsou pozemky vymezeny v platném 
ÚP Rousínov ve znění změny č.1 jako plochy dopravní infrastruktury místní DM.Požadavek je 
zapracován vymezením zeleně sídelní ostatní ZS – stabilizované plochy tam, kde je 
podstatný podíl zeleně, která současně plní funkci lokálního biokoridoru, vymezením 
veřejných prostranství všeobecných PU – stabilizovaných ploch tam, kde se jedná o 
prostranství zpřístupňující pozemky staveb a plnící zejména funkce veřejného prostranství 
(obsahuje také zeleň, která umožňuje funkčnost lokálního ÚSES v území), upravením rozhraní 
s ostatními funkčními plochami – zejména občanským vybavením – sport OS dle 
skutečného stavu a stavu v KN tak, aby využití celého území odpovídalo funkčnímu 
stabilizovanému stavu, protože se jedná o součást původního centra – návsi a nábřeží 
Vážanského potoka v Královopolských Vážanech, kde je žádoucí zachování veřejných 
prostranství a veřejné vybavenosti se zelení. 
 
34 
Bylo požadováno prověřit plochy pozemků p. č. 177, p. č. 179, p. č. 176, p. č. 183/1 k. ú. 
Vítovice podle jejich skutečného využití. V současné době jsou pozemky vymezeny v platném 
ÚP Rousínov ve znění změny č.1 jako plochy dopravní infrastruktury místní DM a plochy 
smíšené obytné venkovské SV. Požadavek je zapracován vymezením veřejných 
prostranství všeobecných PU – stabilizovaných ploch, protože se jedná o součást 
původního centra – návsi a nábřeží rybníka ve Vítovicích, kde je žádoucí zachování veřejného 
prostranství v tomto prostoru lokálního centra, vymezena je zeleň sídelní ostatní ZS – 
stabilizované plochy tam, kde je podstatný podíl zeleně (nábřeží toku). 
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35  
Bylo požadováno změnit plochu pozemků p. č. 56 a p. č. 57/1 k. ú. Vítovice z PLOCHY 
SMÍŠENÉ OBYTNÉ - VENKOVSKÉ (SV) na zeleň, v současné době jsou pozemky vymezeny 
v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 jako plochy smíšené obytné venkovské SV, jedná 
se však o součást veřejného prostranství s památníkem, jehož okolí je upraveno  se zelení  - 
požadavek je proto zapracován vymezením plochy zeleně sídelní ostatní ZS - stabilizované 
plochy. 
 
36 
Bylo požadováno posoudit umístění společné stezky pro chodce a cyklisty v lokalitě 
Slavíkovice  - Velešovice a posoudit její vymezení jako veřejně prospěšné stavby. Týká se 
studie ze Slavíkovic do Velešovic Je proto navrženo vymezení veřejného prostranství 
všeobecného PU umožňující umístění stezky dle požadavku města - plocha Z.123, veřejně 
prospěšná stavba VD.43.  
 
37   
Pylo požadováno zpracovat zástavbovou studii na plochy Z 58, Z 59 , R 7, R 8 v k. ú. Čechyně 
– tedy požadovat zpracování Územní studie pro tyto plochy. Z důvodu potřeby stanovení 
podrobných podmínek pro lokalitu na severovýchodním okraji zástavby Čechyně je vymezena 
plochy US.7, kde je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní 
studie – pro plochy Z.58, Z.59. Podmínky pro pořízení a lhůta jsou stanoveny v kap. l). 
Územní rezervy R7 a R8 nelze zahrnout do územní studie – územní rezerva je plocha, která 
je vymezena v ÚP pro využití, jehož potřebu a plošné nároky je třeba následně prověřit. 
Územní rezervy nejsou plochami změn, podmínky pro prověření ploch rezervy jsou stanoveny 
v kap. j). 
 
38  
Byla prověřena  aktuálnost všech regulativů – stanovení podmínek pro využití ploch 
s rozdílným způsobem využití - zejména prověření podmínek prostorového uspořádání. 
Například v plochách  SMÍŠENÝCH OBYTNÝCH MĚSTSKÝCH (SM) navrhnout stanovení 
využití pozemků. Požadavek je zapracován stanovení koeficientu zeleně v plochách 
smíšených obytných městských SM s hodnotou 0,3, která odpovídá minimální procentuální 
výměře pozemků, které je potřeba ponechat jako nezastavěné a věnovat je zeleni tak, aby 
bylo zajištěno příznivé životní prostředí a vodní režim – stanovení regulativu v kap. f). 
 
39 
Bylo požadováno změnit využití části pozemku p. č. 1966/2 k. ú. Čechyně z PLOCHY 
DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY – SILNIČNÍ (DS) na část PLOCHY DOPRAVNÍ 
INFRASTRUKTURY - MÍSTNÍ (DM) a část na PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ - 
VEŘEJNÁ ZELEŇ (ZV) V současné době jsou pozemky vymezeny v platném ÚP Rousínov ve 
znění změny č.1 jako plochy dopravní infrastruktury DS. 
Požadavek je zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizovaných ploch, protože se jedná o pozemek navazující na plochu dopravy, užívanou 
jako veřejné prostranství – chodník, zeleň. 
 
40 
Byl prověřen požadavek změnit využití pozemků p. č. 319/1 a 1892/1 k. ú. Čechyně z PLOCHY 
OBČANSKÉHO VYBAVENÍ (OV) na PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - MÍSTNÍ 
(DM), pozemku p. č. 280/1 k.ú. Čechyně z PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - 
MÍSTNÍ (DM) na PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - VENKOVSKÉ (SV) (menší část) a PLOCHY 
SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ (ZS), pozemku p. č. 2742 k.ú. Čechyně z PLOCHY 
OBČANSKÉHO VYBAVENÍ (OV) na PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - VENKOVSKÉ (SV). V 
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současné době jsou pozemky vymezeny v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 jako 
plochy dopravní infrastruktury místní DM a plochy občanského vybavení OV. Okolí stávajících 
staveb je využíváno jako veřejné prostranství, proto byla změna zapracována vymezením 
veřejných prostranství všeobecných PU – stabilizovaných ploch. Plochy v navazujících 
pozemcích staveb jsou vymezeny jako občanské vybavení všeobecné OU – stabilizované 
v návaznosti na platný ÚP. Funkce smíšené – smíšené obytné venkovské SV nejsou rozvíjeny 
z důvodu polohy v záplavovém území. 
 
41 
Bylo požadováno změnit využití pozemku p. č. 596/159 k. ú. Královopolské Vážany z PLOCHY 
VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ (VV) na PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - VENKOVSKÉ (SV). 
V současné době jsou pozemky vymezeny v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 jako 
plochy vodní a vodohospodářské VV.  Plocha N49, nyní K.149 však byla funkčně polohově 
změněna na základě návrhů souvisejících se zapracováním veřejných prostranství pro ulice z 
pořízené územní studie US.4. Plocha k.149 je vymezena jako plocha přírodní všeobecná NU 
(ploch změny v krajině K.149) a na základě úpravy navazujcícího území byl doplněn 
k rozvojové lokalitě Z.74 ještě uvedený pozemek pro využití smíšené obytné venkovské SV 
- zastavitelná plocha Z.105. 
 
Požadavky fyzických a právnických osob: 
 
44 
Byl prověřen požadavek na změnu zařazení pozemku p. č. 1699/135 – zahrada, k. ú. Rousínov 
u Vyškova z PLOCHY SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ (ZS), na plochu PLOCHY SMÍŠENÉ 
OBYTNÉ – VENKOVSKÉ (SV), z důvodu možnosti využití pozemku pro stavbu související 
s bydlením – vybudování přístřešku pro auto, příp. pro stavbu garáže. Pozemek je v platném 
ÚP Rousínov ve znění změny č.1 vymezen jako plochy  systému sídelní zeleně ZS -  N108. 
Pozemek navazuje na plochy smíšené obytné SV. Přes pozemek vede vedení STL plynovodu, 
ochranné a bezpečnostní pásmo plynovodu. Podmínky využití v rozsahu celé plochy je tedy 
kompetentní stanovit vlastník a správce plynovodu, který ve svém stanovisku neshledal změnu 
jako účelnou a požadoval vrácení pozemku zpět do vymezení dle platného ÚP – pro zeleň, 
nesouhlasí se zařazením do ploch smíšeného obytného využití SV, vymezení je proto 
změněno úpravou po veřejném projednání na ZS.  
 
48 
Byl prověřen požadavek na změnu zařazení pozemků p. č. 345/32, p. č. 345/72 a p. č. 335/53 
– všechny orná půda v k. ú. Vítovice, z PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ (NZ) na plochu PLOCHY 
SMÍŠENÉ OBYTNÉ – VENKOVSKÉ (SV), z důvodu využití pozemků pro výstavbu rodinných 
domů. Pozemky jsou v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 vymezeny jako plochy  
zemědělské NZ. Pozemek na p.č. 335/53 navazuje na zastavitelnou plochu smíšeného bydlení 
venkovského SV- Z76. Pozemky na p.č. 345/32 a 345/72 navazují na zastavitelnou plochu 
smíšeného bydlení venkovského SV – Z75.  ploch bydlení individuálního SV – zastavitelné 
plochy Z.103, Z.104. 
Plochy pro bydlení vymezené územním plánem ve znění změny č.1 jsou sice dostačující, ale 
zejména v k.ú. Vítovice jsou postupně čerpány a 2 zastavitelné plochy jsou již zcela využity, 
ostatní rozvíjeny v různém stupni přípravy území. Z hlediska dlouhodobého plánování území 
je účelné připustit vymezení limitovaných kapacit zastavitelných ploch tam, kde je konkrétní 
požadavek, pozemky přímo navazují na zastavěné území a vybudovanou dopravní a 
technickou infrastrukturu. Požadavek je zapracován vymezením 
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53, 54, 55, 56 
Byl prověřen požadavek na změnu zařazení pozemků p. č. 498/27 a 498/28, p. č. 498/20, p. 
č. 498/29 a 498/20, 498/19 – všechny orná půda, k. ú. Vítovice, které jsou v platném územním 
plánu zařazeny jako PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ (NZ) na PLOCHY VÝSTAVBY. 
Pozemky jsou v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 vymezeny jako plochy  zemědělské 
NZ. Požadavek na novou zastavitelnou plochu se nachází v území s kvalitními půdami - II. 
třídy ochrany. Navazující území, vymezené v ÚP jako zastavitelná plocha Z79 je již zcela 
využita a výše uvedené pozemky by tedy přímo navazovaly na zastavěné území. 
Pozemek na p.č. 498/26 není vzhledem k šíři samostatně využitelný pro zástavbu a je tudíž 
prolukou zastavěného území. 
Plochy pro bydlení vymezené územním plánem ve znění změny č.1 jsou sice dostačující, ale 
zejména v k.ú. Vítovice jsou postupně čerpány a 2 zastavitelné plochy (včetně plochy Z79) 
jsou již zcela využity, ostatní rozvíjeny v různém stupni přípravy území. Vzhledem k organizaci 
zástavby plochy Z.79 nejsou severní části pozemků v lokalitě využitelné pro výstavbu – nemají 
možnost přímého napojení na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu. 
Z hlediska dlouhodobého plánování území je účelné připustit vymezení limitovaných kapacit 
zastavitelných ploch tam, kde je konkrétní požadavek, pozemky přímo navazují na zastavěné 
území a vybudovanou dopravní a technickou infrastrukturu. Požadavek je zapracován 
vymezením plochy smíšené obytné venkovské SV – zastavitelná plocha Z.102, avšak 
pouze v jižní části uvedených pozemků. Z důvodu návaznosti založené struktury území 
s výstavbou pouze podél komunikace lemující pozemky z jižní strany je vymezena zastavitelná 
plocha pouze v části pozemků. Z důvodu stanovení podrobných podmínek pro využití 
zastavitelné plochy, zajištění kontinuity urbanistické struktury i postupnosti výstavby je využtí 
ploch podmíněno zpracováním územní studie ozn. US.7. Podmínky pro pořízení studie a lhůta 
pořízení jsou uvedeny v kap. l) textové části. 
 
57  
Byly prověřen požadavky na následující změny: 
· změnu  stávajících ploch DM, VD, SM, VD, TI, a okrajově i NS a ZS, 
které v územním plánu navazují na plochu VL, na plochu VL za účelem sjednocení jednotlivých 
ploch v areálu závodu EDP a ploch přilehlých v k.ú. Rousínov. Důvodem k navrhovaným 
změnám je snaha o sjednocení jednotlivých ploch v areálu závodu 
EDP a ploch přilehlých ve vlastnictví navrhovatele tak, aby mohly být využity k rozšíření 
stávající výroby, souvisejících skladovacích prostor a vytvoření rezervy pro jejich budoucí 
rozvoj.  
V části ozn. 57A) je z dosavadní zastavitelné plochy Z25 – doprava silniční DS (která se 
změnou ruší) oddělena dílčí část – zastavitelná plocha Z.25a a zastavitelná plocha Z.25b – 
doprava silniční DS (doprava v klidu dle účelu v ÚP) a zastavitelná plocha Z.25c – výroba 
lehká VL. Ruší se vymezení ploch N104, které je nahrazeno plochou Z.25c (část) a nově se 
plocha změny v krajině vymezuje pod ozn. K.104 na západní hranici plochy Z.25c – sídlení 
zeleň ostatní ZS - posun pásu izolační zeleně na okraj nově upraveného území. 
 
V části ozn. 57B) je z dosavadní zastavitelné plochy Z27 plochy smíšené obytné - městské 
SM (která se změnou ruší) oddělena dílčí část – zastavitelná plocha Z.27a a zastavitelná 
plocha Z.27b – smíšené obytné - městské SM  a zastavitelná plocha Z.27c a zastavitelná 
plocha Z.27d  – výroba lehká VL.  
 
V části ozn. 57C) je nahrazeno v rámci zastavného území a stávajícího areálu stabilizované 
využití plochy výroby a skladování - drobná a řemeslná výroba VD nově využitím výroba 
lehká VL – stabilizovaná plocha. 
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Změnou jsou vymezeny stabilizované plochy výroby lehké VL na pozemcích stávajícího areálu 
z důvodu sjednocení podmínek využití v areálu, kde je podstatná část plochy vymezena jako 
výroba lehká a není patrný důvod odlišného vymezení části areálu v současnosti. Zastavitelné 
plochy výroby lehké VL (Z.25c, Z.27c, Z.27d) jsou změnou vytvořeny na úkor jiných 
zastavitelných ploch, které jsou vlastnicky sjednoceny s pozemky stávajícího areálu lehké 
výroby -  byla prověřena možnost sjednocení ploch v rámci areálu společnosti EDP s.r.o. v 
k.ú. Rousínov a navazujících pozemků. Změna je možná, protože pozemky měněné ve 
prospěch ploch VL přímo navazují na stávající pozemky téhož využití (stabilizovaná plocha i 
rozvojová plocha Z.26). 
 
58 
Byla prověřena žádost o změnu zařazení pozemků p. č. st. 221/1, 113/50, 113/100, 113/104 
k. ú. Čechyně, které jsou v platném územním plánu zařazeny jako Plochy občanského 
vybavení (OV) na plochy smíšené obytné – centrální (SC) a pozemek p. č. 113/101 k.ú. 
Čechyně, který je v platném územím plánu zařazen jako Plochy občanského vybavení (OV) 
jako  Plochy výrobní a skladování (VD) na plochy smíšené obytné – centrální (SC).  
Požadavek je zapracován vymezením plochy smíšené obytné všeobecné SU – plochy 
přestavby P.90a, a úpravou rozhraní plochy P.90a a P.90b tak, aby pozemky měněné byly 
zahrnuty do plochy P.90a.  
Smíšené obytné všeobecné využití bylo pro plochu P.90a zvoleno, protože nejlépe vystihuje 
předpokládané možnosti území, smíšené obytné – centrální využití má v podmínkách 
Rousínova zcela jiný charakter (jedná se o plochy historického jádra města s výraznou 
městskou strukturu zastavění), v řešené ploše bylo potřeba stanovit specifické podmínky, 
neboť stávající struktura zástavby i návaznost na okolí je v rámci města ojedinělá. 
Pozemky  na p.č. 221/1, 113/50, 113/100, 113/104  v k.ú. Čechyně jsou v platném ÚP 
Rousínov ve znění změny č.1 vymezeny v plochách občanského vybavení OV v ploše 
přestavby P90a a pozemek na p.č. 113/101 je vymezen jako plocha  výroby a skladování – 
drobná a řemeslná výroba VD - plocha přestavby P90b.  
K ploše přestavby P.90a byly stanoveny specifické podmínky, které zůstávají nadále 
v platnosti i pozměně využití  - dopravní přístup k ploše nebude řešen novým sjezdem z 
navrhované místní komunikace umístěné v zastavitelné ploše Z.62 - v hlukově ohroženém 
území železničního ochranného pásma nebudou umisťovány stavby, objekty a zařízení bez 
účinného ochranného opatření proti negativním vlivům z železniční dopravy, zejména bude v 
dalším stupni projektové přípravy prokázáno, že nebudou překročeny max. přípustné hladiny 
hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb a chráněných venkovních 
prostorech - využití plochy nebude mít negativní vliv na krajinný ráz.   
K ploše přestavby P.90b byly také stanoveny specifické podmínky - dopravní přístup k ploše 
nebude řešen novým sjezdem z navrhované místní komunikace umístěné v zastavitelné ploše 
Z.62 - využití plochy nebude mít negativní vliv na okolní obytné plochy, tj. v ploše nebudou 
umisťovány stavby, objekty a zařízení bez účinného ochranného opatření proti negativním 
vlivům z výroby a z činností spojených s výrobou, zejména bude v dalším stupni projektové 
přípravy prokázáno, že nebudou překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných 
vnitřních i venkovních prostorech staveb a chráněných venkovních prostorech - využití plochy 
nebude mít negativní vliv na krajinný ráz. I tyto podmínky zůstávají v platnosti proto, aby byly 
limitovány možnosti střetů v území. 
Plocha byla vymezena jako rozvojová, protože se nejedná se o novou zastavitelnou plochu, 
ale o změnu využití v rámci zastavěného území.  
 
60 
Byla prověřena žádost o změnu zařazení pozemku p. č. 247/2, p. č. 247/25 a p. č. 247/26 k. 
ú. Královopolské Vážany, které jsou v platném územním plánu zařazeny jako Plochy 
zemědělské (NZ) na Plochy na plochy smíšené, venkovské (SV). Pozemky jsou v platném ÚP 
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Rousínov ve znění změny č.1 vymezeny v plochách zemědělských NZ. Navazují na zastavěné 
území – stabilizované plochy smíšené obytné SV. Požadavek na novou zastavitelnou plochu 
se nachází v území tvořeném, dle výkresu předpokládaných záborů půdního fondu, převážně 
půdami IV. třídy ochrany. Plochy pro bydlení vymezené územním plánem ve znění změny č.1 
jsou sice dostačující, ale v k.ú. Královopolské Vážany jsou postupně čerpány a v rámci plochy 
Z.73 jsou již zcela využity, ostatní jsou rozvíjeny v různém stupni přípravy území. Vzhledem 
k tomu, že se jedná pozemek pro zástavbu jednoho domu, kde je přímá návaznost na 
zastavěné území a vybudovanou dopravní a technickou infrastrukturu, je požadavek 
zapracován vymezením vymezením plochy smíšené obytné venkovské SV – zastavitelná 
plocha Z.106 
61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69  
Byla prověřena žádost o změnu zařazení pozemků p. č. 508/1– zahrada, p. č. 515/2 – zahrada, 
p. č. 515/3 – zahrada, p. č. 512/1 – zahrada a p. č. 510/2 – trvalý travní porost,  515/1 - zahrada 
a p. č. 514/1 – zahrada, vše k. ú. Rousínov u Vyškova, které jsou v platném územním plánu 
zařazen jako Plochy rekreace – zahrádkářské kolonie (RZ) na plochy Rekreace – individuální 
(RI). 
Pozemky jsou v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 vymezeny v plochách rekreace – 
zahrádkářské kolonie RZ. Nejedná se o novou zastavitelnou plochu, ale o změnu využití.  
Požadavky jsou zapracovány zapracovány vymezením plochy rekreace individuální RI -
stabilizované plochy, protože toto využití není v rozporu s užíváním pozemků a polohou 
území ve městě. 
 
71 
Byla prověřena žádost o změnu části pozemku p. č. 1176, k. ú. Kroužek, který je v platném 
územním plánu zařazen jako Plochy smíšené výrobní (VS) na plochy smíšená obytná, 
venkovská (SV). Pozemek  na p.č. 1176  v k.ú. Kroužek je v platném ÚP Rousínov ve znění 
změny č.1 vymezen částečně jako plochy systému sídelní zeleně ZS - N131, dále jako plochy 
zastavitelné smíšené výrobní VS - Z46 pro rozšíření stávajícího výrobního areálu a dále jako 
plochy zemědělské NZ.  Požadavek na změnu využití na části pozemku vymezeného jako 
plochy smíšené výroby VS. Nejedná se tedy o novou zastavitelnou plochu, ale o změnu využití. 
Požadavek je zapracován vymezením plochy smíšené obytné venkovské SV – plochy 
změny  Z.108,  upravuje se rozsah plochy změny v krajině  K.131 pro využití ZS, upravuje 
se rozsah plochy Z.46 pro využití smíšené výrobní HU Plocha K.131 nadále plní účel izolační 
zeleně mezi plochami bydlení a výrobním areálem. Plocha pro využití SV – Z.108 navazuje na 
plochu smíšenou výrobní HU, avšak je odstíněna stávajícími objekty v ploše a umožňuje řešit 
umístění stavby tak, aby mohla obsahovat bydlení dostatečně chráněné proti negativním 
vlivům okolí.  
 
72 
Byla prověřena žádost o změnu zařazení pozemku p. č. 43/18 – ostatní plocha, neplodná půda 
k. ú. Kroužek, který je v platném územním plánu zařazen jako plochy DM na ZS sídelní zeleň. 
Pozemek  na p.č. 1176  v k.ú. Kroužek je v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 vymezen 
částečně jako plochy dopravní infrastruktury místní DM. Nejedná se o novou zastavitelnou 
plochu, ale o změnu využití. Pozemek těsně navazuje na plochy systému sídelní zeleně ZS, 
proto je zapracován vymezením plochy zeleně sídelní ostatní ZS – stabilizované plochy 
v souladu se skutečným využitím. 
 
73 
Byla prověřena žádost o změnu zařazení pozemků p. č. 948/34 – ostatní plocha, silnice, p. č. 
1135/4 - ostatní plocha, neplodná půda, p. č. 1135/3 - ostatní plocha, neplodná půda k.ú. 
Rousínov u Vyškova, které jsou v platném územním plánu zařazeny jako PLOCHY 
DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY – MÍSTNÍ (DM) na zeleň.  
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Pozemky  na p.č. 948/34, 1135/4, 1135/3  v k.ú. Rousínov jsou v platném ÚP Rousínov ve 
znění změny č.1 vymezeny  jako plochy dopravní infrastruktury místní DM. Nejedná se o novou 
zastavitelnou plochu, ale o změnu využití. Pozemek těsně navazuje na plochy systému sídelní 
zeleně ZS a na plochy občanského vybavení - sportoviště. 
Požadavek je zapracován vymezením plochy zeleně sídelní ostatní ZS - stabilizované 
plochy na základě skutečného využití – navazuje na změnu č.28.   
 
74  
Byla prověřena žádost o změnu zařazení části pozemku p. č. 2262/1 – zahrada k. ú. Čechyně, 
který je v platném územním plánu zařazen jako PLOCHY BYDLENÍ - V RODINNÝCH 
DOMECH (BI) na PLOCHY na PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ (VD) Pozemek  na p.č. 
2262/1  v k.ú. Čechyně je v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 vymezen částečně jako 
plochy systému sídelní zeleně ZS, dále jako plochy zastavitelné plocha dopravní infrastruktury 
DM - Z62 a dále jako zastavitelná plocha bydlení v rodinných domech BI - Z63.  Žadatel žádá 
o změnu využití na části pozemku vymezeného jako plochy bydlení v rodinných domech BI. 
Nejedná se tedy o novou zastavitelnou plochu, ale o změnu využití reagující na stav v území. 
Požadavek je zapracován vymezením plochy výroby a skladování - výroby drobné a 
služeb VD - stabilizované plochy v části pozemků – současně úprava vyvolá zmenšení 
plochy Z.63 pro využití BI. 
 
 
Požadavky města Rousínov a jednotlivých fyzických a právních osob uplatněné během 
projednání zprávy o uplatňování ÚP Rousínov 
 
75 
Byl prověřen požadavek města Rousínov na změnu využití pozemků na p.č. 116/1 a 115/1 
v k.ú. Vítovice z plochy vodní a vodohospodářské VV na plochy dopravní infrastruktury-místní 
DM. Pozemky  na p.č. 116/1 a 115/1  v k.ú. Vítovice, ve vlastnictví města Rousínov jsou v 
platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 vymezeny  - na p.č. 116/1 jako plochy vodní a 
vodohospodářské VV a p.č. 115/1 je již vymezena jako plocha dopravní infrastruktury místní 
DM-stávající. V minulosti sloužila plocha na p.č. 116/1 jako náhon k mlýnu, který již 
v současné době neexistuje a náhon je  zasypán. Jedná se o změnu využití dle skutečného 
stavu. 
Požadavek je v souladu se skutečností zapracován vymezením veřejných prostranství 
všeobecných PU – stabilizované plochy. 
 
76   
Byl prověřen požadavek města Rousínov na změnu využití pozemků na p.č  773, 776/4, 776/2, 
776/5 v k.ú. Rousínov z plochy lesní NL na plochy dopravní infrastruktury – místní DM. 
Pozemky  na p.č. 773, 776/4, 776/2, 776/5 v k.ú. Rousínov ve vlastnictví města Rousínov jsou 
v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 vymezeny   -  na p.č. 773 je již vymezena jako 
plochy dopravní infrastruktury – místní DM stávající a pozemky na p.č. 776/4, 776/2, 776/5 
jako plochy lesní NL. Jedná se o změnu využití na plochy dopravní infrastruktury ve prospěch 
zlepšení parametrů stávající místní komunikace. 
Požadavek je proto zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizované plochy. 
 
 
77 
Vzhledem k tomu, že ze zprávy o uplatňování ÚP Rousínov vyplynulo, že v ÚP je vymezeno 
dostatečné množství zastavitelných ploch pro bydlení a bude obtížné prokázat potřebu nových 
zastavitelných ploch, město Rousínov žádá o prověření možnosti eliminace dlouhodobě 
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nevyužívaných zastavitelných ploch určených k bydlení. Prověření souvisí přímo s 
požadavky na nové zastavitelné plochy bydlení, a to vždy v rámci jednoho katastrálního 
území. Proto bylo zapracováno vyhodnocení účelného využívání zastavěného území a 
zastavitelných ploch v kap. 11 dále v textu odůvodnění, již využité plochy byly převedeny do 
stabilizovaných ploch. Zastavitelné plochy dle ÚP dosud nevyužité ke zrušení navrženy 
nebyly, protože nebyly nalezeny možnosti zrušení rozvojových ploch, aniž by byla dotčena 
koncepce platného ÚP. 
 
 
Dodatečně schválené požadavky na změny: 
  
81 
Byla provedena aktualizace kapitoly h) vymezení veřejně prospěšných staveb a 
veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch 
je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a 
případně dalších údajů podle §8 katastrálního zákona  
Požadavek byl splněn tak, aby byly uvedeny aktuálně platné veřejně prospěšné stavby a 
veřejná prostranství, kterých se může předkupní právo týkat. 
 
82 
Byl prověřen požadavek na změnu využití p.č 1174, k.ú. Rousínov, kde je v současném znění  
ÚP vymezena plocha SV stabilizovan, ale již nyní a dlouhodobě ( cca 25 let) je zde zpevněná 
plocha, která je využívána jako neoficiální parkoviště. V současné době probíhá zpracovaní 
projektové dokumentace na vybudování oficiálního parkoviště, které bude sloužit pro kostel 
(mše, pohřby a jiné církevní záležitosti) a v letních měsících také pro návštěvníky koupaliště. 
Proto byl požadavek byl zapracován vymezením plochy veřejných prostranství 
všeobecných PU – stabilizované plochy. 
 
83 
Byl prověřen požadavek na změnu využití p.č. 2461 a 2445, k.ú. Čechyně, na plochu technické 
infrastruktury pro účely vybudování komunální kompostárny. Potřeba vybudování tohoto 
zařízení vyplývá z probíhajících prací na projektové studii v současnosti Městské služby 
Rousínov, kde se požaduje zpracovávat max. 500 t bioodpadu za rok, ve kládáme ve 
vzdálenější budoucnosti pak bude potřeba využitelná kapacita do 1000t/r. 
Požadavek byl proto zapracován vymezením plochy technické infrstruktury všeobecné 
TU – zastavitelné plochy Z.120, protože je pro fungování technické infrastruktury města 
nezbytná. 
 
Dle zprávy o uplatńování a dle využívání území byly revidovány zastavitelné rozvojové 
plochy a plochy změn v krajině a bylo zrušeno vymezení těchto ploch tam, kde již byly 
využity. Současně byly zrušeny veřejně prospěšné stavby, které se týkaly záměrů, které 
jsou již realizovány. 
 
 
Požadavky KU JMK OŽP - Orgán uplatnil z hlediska zákona č.100/2001 Sb., o posuzování 
vlivů na životní prostředí  požadavek na vyhodnocení vlivů změny č.1 ÚP Rousínov na životní 
prostředí, bylo proto zpracováno vyhodnocení vlivů ÚP na životní prostředí – viz samostatná 
dokumentace SEA a závěry tohoto posouzení byly zapracovány do dokumentace změny – viz 
kap. 6 tohoto odůvodnění.  
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10. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a 
vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch 
 
Podstatou většiny dílčích změn je změna způsobu využití již vymezené plochy tak, aby lépe 
vyhovovala stávajícímu využití plochy, případně  požadovanému záměru v dané ploše. Nové 
zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze v několika dílčích případech, dle požadavků na 
změny dle Zprávy o Územního plánu Rousínov za období  11/2017 – 02/2022,  kap. E (Pokyny 
pro zpracování návrhu změny územního plánu, v rozsahu zadání změny). 

Vyhodnocení využití zastavitelných ploch 
Na základě charakteristiky jednotlivých funkčních ploch byl ÚP Rousínov ve znění změny č.1 
ÚP Rousínov od jeho vydání naplňován a byly částečně vyčerpány vymezené kapacity: 
 

Označení plochy  
a způsob využití 

Plocha (ha) 
k využití, navrženo 
územním plánem 

Plocha (ha) – počet RD 
– b.j., kde výstavba byla 
zahájena či dokončena 

Využito (%) 

Plochy bydlení    
k.ú.Rousínov                   (cca 

byt.jed.) 
  

Z1 – BH bydlení v bytových domech 1,19                (119) 0 0% 
Z4b -BH bydlení v bytových domech-
přidáno změnou 

0,488              (49) 0 0% 

Z5 – BI  bydlení v rodinných domech 1,76                 (22) 0 0% 
Z9 – BI bydlení v rodinných domech 1,20                 (15) 0 0% 
Z9a -BI bydlení v rodinných domech-
přidáno změnou 

0,220               (3) 0 0% 

Z12 –BI bydlení v rodinných domech 0,81                (10) 3 30% 
Z13 -  SM smíšené obytné městské 1,59+0,027     (20) 0 0% 
Z15 – BI bydlení v rodinných domech 2,73+0,104     (35) 0 0% 
Z20 – SV smíšené obytné venkovské 0,3                  (4) místo trati                       0 0% 
Z27 – SM smíšené obytné městské 1,27                (16) 0 0% 
Z38 – SV smíšené obytné venkovské 1,19                (15) 1 7% 
Z98 – SV smíšené obytné venkovské 
přidáno změnou 

0,141               (2) 0 0% 

k.ú.Rousínov celkem 12,88              (310) 4 0,25% 
    
k.ú. Kroužek    
Z47 – SV smíšené obytné venkovské 1,98                 (20) 6 30% 
k.ú.Kroužek celkem 1,98                 (20) 6 30% 
    
k.ú.Čechyně    
Z52 – SV smíšené obytné venkovské 0,45                  (6) 0 0% 
Z53 -SV smíšené obytné venkovské 0,92                 (12) 1 8% 
Z54 -SV smíšené obytné venkovské 2,27                  (28) 2 7% 
Z56 -SV smíšené obytné venkovské 0,67                  (8) 0 0% 
Z57 – SV smíšené obytné venkovské 0,22                  (3) 0 0% 
Z58 – SV smíšené obytné venkovské 0,46                  (6) 0 0% 
Z59 -SV smíšené obytné venkovské 1,16                 (15) 0 0% 
Z63 – BI bydlení v rodinných domech 
přidáno změnou  

0,656                (8) místo VD                        0 0% 

k.ú.Čechyně celkem 6,80                  (86) 3 3,5% 
    
k.ú. Královopolské Vážany    
Z66 -SV smíšené obytné venkovské 0,14                   (2) 1 100% 
Z67 -SV smíšené obytné venkovské 1,33 OP plyn   (12) 5 42% 
Z68 -SV smíšené obytné venkovské 0,64                   (8) 0 0% 
Z73 -SV smíšené obytné venkovské 1,09                   (8) 8 100% 
Z74 -SV smíšené obytné venkovské 5,09                 (60) 10 17% 
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k.ú. Královopolské Vážany celkem 8,29                 (90) 24 27% 
    
k.ú.Vítovice    
Z75 -SV smíšené obytné venkovské 0,78                  (6) 5 83% 
Z76 -SV smíšené obytné venkovské 0,34                  (5) 2 40% 
Z77 -SV smíšené obytné venkovské 0,22                  (2) 0 0% 
Z78 -SV smíšené obytné venkovské 0,58                  (7) 5 71% 
Z79 -SV smíšené obytné venkovské 1,78                 (22) 2 4,5%, reálně 

nelze kapacity 
dále čerpat 

Z81- SV smíšené obytné venkovské 1,18                 (15) 0 0% 
Z82- SV smíšené obytné venkovské 0,13                  (2) 0 0% 
Z83-SV smíšené obytné venkovské 0,88                 (8) 1 12% 
k.ú.Vítovice celkem 5,89                (67) 15 22% 
    
    
Bydlení  v RD celkem 34,162           (405) 52 13% 
Bydlení v BH celkem 1,678             (168) 0 0% 
Bydlení celkem 35,84        (573) 52 9% 
    
    
    
Označení plochy  
a způsob využití 

Plocha (ha) k 
využití, navrženo 
územním plánem 

Plocha (ha), kde 
výstavba byla zahájena 
či dokončena 

Využito (%) 

Další rozvojové plochy    
Z3 – OV změněno na OV,ZV a 
Z92(DM) 

cca 0,29 0 0% 

Z3b – DS dopravní inf.silniční  za tratí Rousínov 0% 
Z4 změněno viz  Z4b(BH)  Viz Z4b  0% 
Z4a – DM dopravní infr. místní  Chodníček  0% 
Z6 - DM dopravní infr.místní 0,37 0 0% 
Z7 – OH občanské vybavení, hřbitov 0,63 0 0% 
Z7a – OH občanské vybavení hřbitov 0,429 0 0% 
Z8 – DM dopravní infr. místní 0,04 0 0% 
Z10 – OV občanské vybavení 0,18 Autobusové nádraží 70% 
Z10a – OV občanské vybavení 0,32 školka 0% 
Z11 – DM dopravní infr. místní 0,70 pod Z10 a Z9a 0% 
Z14 -  DM dopravní infr.místní 0,30 0 0% 
Z17 – DM dopravní infr.místní 1,39 0 0% 
Z18 – DZ01 dopravní infr.železniční 3,65 0 0% 
Z19 - DS dopravní infr.silniční 0,28 0 0% 
Z21 - VD výroby a skladování, 
drobná 

1,08 Ferobet 100% 

Z22 - VD výroby a skladování, 
drobná 

0,02                            Skromet 0% 

Z23 - VL výroby a skladování, lehký 
průmysl 

1,32 EDP 0% 

Z25 - DM dopravní infr.místní 2,92 EDP 80% 
Z26 - VL výroby a skladování, lehký 
průmysl 

0,22 EDP 100% 

Z30 – DZ01 dopravní infr. železniční 3,18 Trať  0% 
Z31 – DS dopravní silniční 1,24 Silnice za tratí 0% 
Z35 – DS dopravní silniční 2,69 u trati 0% 
Z35a  - DS dopravní silniční 1,96 u trati 0% 
Z36 – DZ01 železniční 3,07 Trat 0% 
Z37 – VS výroby a skladování, lehký 
průmysl 

1,73 0 0% 

Z39 -DM dopravní infr. místní  0 0% 
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Z40 – DM dopravní infr.místní 0,08 Rozšíření ve 
Slavíkovicích 

0% 

Z43 – VL výroby a skladování, lehký 
průmysl 

3,52 U dálnice 0% 

Z46 – VS smíšené výrobní 0,91  50% 
Z50 – TI technická infr. TEE, 
rozšířeno změnou 

4,66+32,3 zdvojení 100% 

Z51 – VS smíšené výrobní 1,05 Rozšíření družstva 0% 
Z60 – DM dopravní infr.místní 0,06 0 0% 
Z62 – DS dopravní infr.silniční 0,52 0 0% 
Z63 – VD změněno  viz BI  Viz BI  
Z63a – VL výroby a skladování, lehký 
průmysl 

3,43 0 0% 

Z71 – OV občanské vybavení 0,30 0 0% 
Z72  -OS občanské vybavení, sport 0,41 Hřiště 0 0% 
Z80 – OV občanské vybavení 0,23 0 0% 
P84 plochy přestavby na SC   0% 
P85 plochy přestavby na SM   30% 
P87 plochy přestavby na DS   0% 
P89 plochy přestavby na VL   0% 
P90 plochy přestavby na SM  Nádraží Slavíkovice 0% 
P90a plochy přestavby na OV  Býv.jitona 0% 
P90b plochy přestavby na VD 0,05 Býv.jitona 50% 
Z94 – OV občanské vybavení, 
hasička, policejní stanice 

  0% 

Z92 -DM dopravní místní přidáno 
změnou 

0,113  0% 

Z93 -DM dopravní místní přidáno 
změnou 

0,169  0% 

Z95a – VL výroby a skladování , 
lehký, změněno změnou 

0,502 Skladovací plochy 100% 

Z95b -DM dopravní místní změněno 
změnou 

0,156 cyklostezka 100% 

Z96 – TI technická infr. Pro ČOV, 
přidáno změnou 

  0% 

Z97 – DM dopravní místní přidáno 
změnou 

0,197 Komunikace u družstva 
Slavíkovice 

0% 

Z99 – VL výroby a skladování lehký, 
přidáno změnou 

  100% 

Z100 – VD výroba  a skladování 
drobná, přidáno změnou 

0,061  0% 

Z101a/ DZ01 - Z101c/DZ01  trať 0% 
    

 
Zastavitelné plochy vymezené územním plánem jsou využité jen z  části (plochy bydlení 9%,  plochy veřejného 
prostranství 10%, plochy výroby 50%).  
Zastavitelné plochy pro bydlení vymezených platným územním plánem  jsou  využity z části, nevyužité plochy  
zůstanou pro navrhované využití zachovány.  
Pro celkovou plochu bydlení (tedy plochy BI, SC, SM, SMr, SV) 34,162ha, tj.  341620 m2  je uvažováno cca 800m2 
na 1RD. Z počtu RD byly odečteny plochy kde není možno stavět  - např. OP plynu, VN apod. (tj 405 RD = bytových 
jednotek).  
Pro celkovou plochu bydlení v bytových domech BH 1,68ha  tj.16800 m2 je uvažováno 100m2 na 1 byt (tj.168 
bytových jednotek).    
Celkem je k dispozici dle odborného odhadu na plochách  k bydlení vymezených v ÚP Rousínov cca  573 
bytových jednotek. 
 
Vyhodnocení potřeby vymezení dalších zastavitelných ploch pro bydlení 
Odborný odhad potřeby zastavitelných ploch pro bydlení: 
Demografický vývoj počtu obyvatel obce Rousínov za uplynulé období (údaje ČSÚ): 

Stav k 1.1. Počet obyvatel Přírůstek celkový 
2017 5663  
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2018 5665 +2 
2019 5673 +8 
2020 5694 +21 
2021 5730 +36 
Celkem    67 

 
Demografický vývoj, sňatky, rozvody v obci Rousínov  za uplynulé období (údaje ČSÚ): 

Stav k 1.1. Sňatek Rozvod 
2017 26 7 
2018 40 11 
2019 27 14 
2020 21 11 
Celkem 114 43 

 
Shrnutí: 
Z tabulek vyplývá navýšení počtu obyvatel (31) za uplynulé období. Obec Rousínov   má výhodnou polohu v 
blízkosti ORP Vyškov a krajského města Brno, má dobrou dopravní obslužnost a připravenost rozvojových ploch. 
Stávající bytový fond tvoří téměř ze 90% rodinné domy. V této převažující struktuře jeden rodinný dům  =  jedna 
bytová jednotka. 
Odhad vývoje požadavků  

Požadavky vyplývající z demografického vývoje počtu obyvatel (67/2=cca34) 34 b.j. 
Požadavky vyplývající ze společného soužití  114 b.j. 
Požadavky vyplývající z nechtěného soužití 43 b.j. 
Požadavky vyplývající z polohy obce na ose OS10, dále vliv blízkosti centra ORP 
Vyškov, města Brno 25 b.j. 
Rezerva 20% 44 b.j. 
Celkem 260 b.j. 

 
Při zohlednění předpokládaného demografického vývoje počtu obyvatel, vývoje rozsahu společného a nechtěného 
soužití, zohlednění polohy obce lze odhadovat pro bydlení v obci celkovou potřebu cca 260 b.j. 
 
Odborný odhad potřeby zastavitelných ploch pro bydlení v obci představuje cca 260 b.j.  Na dosud 
nevyužitých plochách pro bydlení,  vymezených v ÚP Rousínov,  je k dispozici (573 z toho využito 52, tj. 573-
52=521)  521 míst, což je o 261 míst více než je odborný odhad a více než je potřeba města. 
Ze 405 míst pro RD využito 52, tedy zbývá 353 pro RD, 
Ze 168 míst pro BH využito 0, tedy zbývá 168 pro bydlení v BH.  
Zastavitelné plochy pro bydlení vymezené platným územním plánem ve znění změny č.1 ÚP Rousínov 
s nabytím účinnosti 17.11.2021 jsou dostačující (s rezervou 261 b.j.), pokud nezohledňujeme ostatní faktory 
jako vlastnictví pozemků nebo polohu v různých místních částech.  
 
Reálná využitelnost pozemků je v některých částech města nižší, protože vzhledem ke 
způsobu zástavby ploch, ve kterých nebyla stanovena podrobnější regulace výstavby, již 
realizovaná výstavba zamezila možnost využití zbylé části plochy, není již možné napojení na 
veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu. To se týká zejména plochy Z.79 v k.ú. Vítovice. 
Míra využití ploch se rovněž liší v různých místních částech v závislosti na různém tempu 
výstavby, ale i reálné dostupnosti pozemků. 
Proto je i přes teoretickou dostatečnost vymezených ploch doplněna možnost výstavby bydlení 
touto změnou v několika dílčích lokalitách, jejichž kapacita je velmi omezená a nemá 
v podstatě vliv na celkovou kapacitu využitelných ploch území (pohybuje se pouze v rozsahu 
výpočtové rezervy).  
Plochy Z.102, Z.103, Z.104, (využití SV), které představují náhradu – resp. již vyčerpané 
(resp. nedostupné) kapacity bydlení ve Vítovicích a představují možnost výstavby 6 rodinných 
domů. 
Plochy Z.105, Z.106 (využití SV), které nahrazují již vyčerpané kapacity bydlení 
v Královopolských Vážanech  a představují možnost výstavby 2 rodinných domů. 
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Plocha Z.108 (využití SV) není novou kapacitou, je vymezena na úkor plochy  Z46 (smíšená 
výrobní HU) a  představuje možnost výstavby 1 rodinného domu. 
Plocha Z.119 nepředstavuje novou kapacitu pro výstavbu bydlení (pouze zázemí stávajících 
staveb). 
Plocha Z.110 část (využití BI) není novou kapacitou – reorganizace plochy občanského 
vybavení. 
Plochy občanského vybavení  sport (OS) jsou vymezeny v ploše Z.107 pro rozšíření kapacity 
sportoviště tak, aby byla pokryta potřeba města. 
Plochy Z.25c, Z.27c a Z.27d (využití VL) jsou vytvořeny reorganizací ploch Z25 (plochy dopr. 
infrastr. místní) a Z27 (plocha smíšeného obytného využití – městského), nejsou novými 
kapacitami. 
 
Vymezené plochy dopravní infrastruktury místní jsou v plochách Z.4a, Z.92, Z.97 a doplňují 
do struktury místní komunikační sítě nové plochy umožňující další propojení a zokruhování a 
tím zkvalitnění komunikační sítě města. 
Plochy Z.93 a Z.95b jsou vymezeny pro doplnění cyklostezek a tím oddělení cyklistické 
dopravy od silniční v zájmu zvýšení bezpečnosti 
 
Vymezený koridor dopravní infrastruktury silniční CPU.D1 a  zastavitelné plochy Z.109, 
Z.110, Z.111, Z.112, Z.113, Z.114, Z.115, Z.116, Z.117, Z.118, Z.121, vymezené pro účel 
ploch dopravní infrastruktury – doprava silniční DS, doprava jiná DX a pro účel ploch veřejných 
prostranství – veřejná prostranství všeobecná PU doplňují do struktury komunikační sítě města 
nové plochy umožňující další propojení a zokruhování a tím zkvalitnění komunikační sítě 
města i snadnější prostup nadmístní dopravy územím. 
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11. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších 
vztahů 
 
Dílčí plochy, které jsou je obsahem změny, se nachází uvnitř správního území města, zpravidla 
ve vazbě na zastavěné území, jsou plošně málo významné  a nemají prakticky žádný vliv na 
širší územní vztahy. 
 
Správní území Rousínova obsahuje nadmístní záměry: 
- DZ01 - Trať č. 300 a 340 Brno – Vyškov – hranice kraje („Modernizace trati Brno – 
Přerov“) navazuje do sousedních správních území – města Rousínova, obce Tučapy, má 
návaznost v ÚP Velešovice a ÚP Komořany. 
- TEE25 - Rekonstrukce a zdvojení VVN 110 kV Sokolnice – Vyškov – hranice kraje (– 
Prostějov) ve stávající trase, navazuje do sousedních správních území – obce Němčany, 
Komořany na Moravě, návaznost je součástí ÚP Komořany, v Němčanech koridor prozatím 
není promítnut v ÚPD. 
 
Správní území Rousínova obsahuje veřejně prospěšná opatření: 

Správní území Rousínova  obsahuje prvky lokálního, regionálního a nadregionálního 
ÚSES, zapracované ve zpřesněné podobě v ÚP, navazující dále do sousedních správních 
území – obce Němčany, města Slavkov u Brna (RK JM042), obce Dražovice, obce Komořany 
na Moravě (RK JM043), obce Pozořice, obce Olšany (nadregionální biokoridor K132T), obce 
Pozořice, RBC 201 je vymezeno na sousedním k.ú. Pozořice, návaznost prvků ÚSES je 
vymezena v ÚP Němčany: RBK1 (JM042-1) a RBK2 (JM042-2), UP Slavkov u Brna (jako RBK 
223), ÚP Pozořice (K132), ÚP Dražovice (RK JM043 s LBC3), ÚP Komořany (LK1), ÚP 
Habrovany (K5) . 
Také prvky lokálního ÚSES v jihovýchodní části řešeného území v k.ú Čechyně jsou 
provázány s ÚSES navazujících území do Dražovic (vymezen LBK 20 směrem na RK JM043 
s LBC3) a Němčany  (vymezené LBC 12 směřuje k RBK2 (JM042-2) a LBK1) 
 
Správní území Rousínova  obsahuje vymezení ploch a koridorů územní rezervy nadmístního 
významu: 
RDZ03 - VRT Ponětovice – Vyškov – hranice kraje (– Ostrava), vymezený v ÚP pod 
označením R.4.RDZ 03, navazuje do sousedních správních území – města Slavkov u Brna, 
obce Velešovice a Komořany na Moravě, návaznost je součástí ÚP Slavkov u Brna(pod 
označením VRT), ÚP Velešovice (pod označením ÚR VRT) a ÚP Komořany na Moravě (ozn. 
dle ZUR)  
 
Krajská síť cyklotras navazuje přes Rousínov do okolních k.ú. – záměry kraje jsou tak 
koordinovány. Cyklotrasy mají zajištěnu přímou návaznost do sousedních k.ú. a dále. 
Přes řešené území prochází registrované cyklotrasy č. 507, 5071, 5071A. 
Jsou budovány dílčí úseky cyklostezky (společná stezka pro chodce a cyklisty) souběžně 
s tokem Rakovce směrem na Slavíkovice, návaznost v současnosti ještě není dosažena. 
Územím obce prochází trasa krajské sítě cyklistických koridorů ozn.  Brno – Tvarožná – 
Rousínov – Vyškov (Prostějov).  Krajský cyklokoridor je veden zčásti v trase stávající 
cyklotrasy č. 5071A navazující v Komořanech (východně) na cyklotrasu č. 5258. 
K dosažení propojení území ve směru východ – západ samostatnou cyklostezkou přispívá i 
plocha ÚP Z.93 a dílčí součást této změny - zastavitelná plocha Z.123 pro společnosu stezku 
pro chodce a cyklisty - úsek od Penny marketu podél ul. Slavkovské. 
Po realizaci propojení ploše bude umožněno propojení cyklistické dopravy až do Slavíkovic 
v západní části města, další propojení až do Velešovice je již umožněno po stávajících trasách 
účelových zpevněných komunikací. 
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12. Vyhodnocení splnění požadavků obsažených v rozhodnutí 
zastupitelstva obce o obsahu změny územního plánu pořizované 
zkráceným postupem 
 
Obsah změny č.2 ÚP Rousínov je součástí Zprávy o uplatňování Územního plánu 
Rousínov za období 11/2017 – 02/2022. 
Zprávu o uplatňování ÚP Rousínov za uplynulé období, včetně pokynů pro pořízení změny č.2 
ÚP Rousínov a včetně schválení dodatečné dílčí změny schválilo Rousínov usnesením 
č.02/30/22Z ze dne 7.12.2022.   
Dodatečné dílčí změny byly doplněny ještě usnesením Zastupitelstva města v září 2023. 
 
Vyhodnocení splnění požadavků zadání je uvedeno níže. V souladu s § 55b stavebního 
zákona je změna pořizována zkráceným způsobem. 
 
Požadavky na obsah změny jsou splněny následovně: 
 
Požadavky města 
  
01 Požadavek prověřit umístění dopravního koridoru pro obchvat města a současně 
prověřit možnost vymezení stavby jako VPS (v současné době územní rezerva) dle 
zpracované studie „Obchvat Rousínova“ zpracovaného firmou VUT V Brně, Fakulta stavební, 
Veveří 331/95, 602 00 Brno z května 2022 a jeho případných změn. 
je zapracován vymezením koridoru dopravní infrastruktury CPU.D1. S vymezením koridoru 
souvisí i vymezení ploch pro napojení koridoru na dopravní síť města: plochy Z.109, Z.110, 
Z.111, Z.112, Z.113, Z.114, Z.115, Z.116, Z.117, Z.118 a Z.121 a vymezením veřejně 
prospěšných staveb VD.32, VD.33, VD.34a, VD.34b, VD.35, VD.36, VD.37, VD.38, VD.39, 
VD.40, VD.41  
 
02  Požadavek prověřit plochy pozemků p. č. 360/1, p. č. 363/22, p. č. 363/1, p. č. 363/55, 
p. č. 374/7, p. č. 360/57, p. č. 361/1, p. č. 363/23, p. č. 373/1, p. č. 386/1, p. č. 367/1, p. č. 
359/3, p. č. 357/1 k. ú. Rousínov u Vyškova, lokalita ulice V Sídlišti dle skutečného využití 
těchto ploch a prověřit plochu N94 dle studie je zapracován vymezením veřejných 
prostranství všeobecných PU v rámci pozemků uliční sítě v sídlišti, v případě severního 
okraje území s garážemi a zpevněnými plochami na ně navazujícími je vymezena doprava 
jiná DX, vše stabilizované plochy. Plocha N94 byla přehodnocena na vymezení plochy 
zastavitelné Z.122 pro účel veřejných prostranství všeobecných PU. 
 
03  Požadavek prověřit plochy pozemků p. č. 181/1, p. č. 228, p. č. 153/13, p. č. 31/1 k. ú. 
Vítovice v lokalitě náves ve Vítovicích, pozemků p. č. 1891/4, p. č. 1891/2, p. č. 2742 k. ú. 
Čechyně v lokalitě náves Čechyně, pozemků p. č. 2248, p. č. 2027, p. č. 2031, p. č. 2030, p. 
č. 2026 k. ú. Rousínov u Vyškova v lokalitě náves Slavíkovice, pozemků p. č. 1014/6, p. č. 
999/6, p. č. 78/2, p. č. 78/3, p. č. 1013, p. č. 1011/1, p. č. 78/1, p. č. 39/2, p. č. 39/3, p. č. st. 
98, p. č. st. 198, p. č. 39/1,p. č. 39/7, p. č. 39/6, p. č. 39/5 Kroužek v lokalitě náves Kroužek 
podle skutečného využití těchto ploch 
Požadavek je zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizované plochy. 
 
 
04  Požadavek prověřit plochu pozemku p. č. 1893/1 k. ú. Čechyně a jeho skutečné využití  
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Požadavek je zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizované plochy. 
 
05 Požadavek prověřit plochy pozemků p. č. 2512/1, p. č. 2513/1, p. č. 2511/1, 2512/7 a 2510/2 
k. ú. Rousínov u Vyškova a převést PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – SPORTOVIŠTĚ 
A TĚLOVÝCHOVA A SPECFICKÉ SLUŽBY (OSr) na PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – 
SPORTOVIŠTĚ A TĚLOVÝCHOVA (OS) 
Požadavek je zapracován úpravou rozsahu ploch OS a OS.r v rámci uvedených pozemků a 
novým vymezením jejich vzájemného rozhraní 
 
06  Požadavek změnit využití pozemku p. č. 248/4 k. ú. Rousínov u Vyškova, na kterém je 
umístěno dětské hřiště a sportoviště z PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ (OV) na 
PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – SPORTOVIŠTĚ A TĚLOVÝCHOVA (OS) 
Požadavek je zapracován vymezením stabilizované plochy OS – občanské vybavení - 
sport 
 
07 Požadavek změnit využití pozemků p. č. 16, p. č. 14/1, p. č. 1/1, p. č. 13/1, p. č. 13/4 k. ú. 
Rousínov u Vyškova, z PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ - VEŘEJNÁ ZELEŇ (ZV) na 
plochy umožňující umístění technické infrastruktury, dopravní infrastruktury, výstavbu 
parkovacích míst a zeleň 
Požadavek je zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizované plochy. 
  
08 Prověřit využití ploch pozemků p. č. 913/1, p. č. 945, p. č. 943, p. č. 31/1, p. č. 836/1, p. č. 
833/1, p. č. 833/3, p. č. 831/6, p. č. 996 k. ú. Rousínov u Vyškova, lokalita ulice Trávníky a 
ulice Louky podle jejich skutečného využití 
Požadavek je zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizované plochy. 
   
09 Změnit část plochy Z10 směrem ke komunikaci Z11, pozemky p. č. 769, p. č. 723, p. č. 722 
k.ú. Rousínov u Vyškova z PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ (OV) na PLOCHY BYDLENÍ 
V RODINNÝCH DOMECH (BI), lokalita za autobusovým terminálem 
Požadavek je zapracován vymezením plochy pro veřejné prostranství všeobecné PU  - 
Z.10b  a v souvislosti s tím upraveny polohově a tvarově i plochy Z.10 a Z.10a, které jsou 
z větší části vymezeny pro občanské vybavení OU. Část plochy Z10 je vymezena v souladu 
s požadavkem zadání jako bydlení individuální BI..  
 
10  Prověřit využití plochy pozemků p. č. 720/4, p. č. 720/3, p. č. 720/1, p. č. 720/2 k. ú. 
Rousínov u Vyškova, podle jejich skutečného využití, lokalita před poštou 
Požadavek je zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizované plochy. 
 
11  Změnit využití části pozemku p. č. 721/14 k. ú. Rousínov u Vyškova z PLOCHY DOPRAVNÍ 
INFRASTRUKTURY - MÍSTNÍ (DM) na zeleň 
Požadavek je zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizované plochy. 
 
12  Změnit využití pozemku p. č. 2563 k. ú. Rousínov z PLOCHY BYDLENÍ V RODINNÝCH 
DOMECH (BI) na zeleň 
Požadavek je zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizované plochy. 
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13  Prověřit využití plochy pozemků p. č. 1672/35, p. č. 1779/3, p. č. 1672/29 podle jejich 
skutečného využití, a prověřit rozsah plochy Z 28 a současně změnit plochy pozemků p. č. 
1672/2, p. č. 1672/3 p. č. 1672/4, p. č. 1672/5, p. č. 1672/6, p. č. 1672/7, p. č. 1672/8, p. č. 
1672/9, p. č. 1672/10, p. č. 1672/11, p. č. 1672/12, p. č. 1672/13 a p. č. 1672/14 vše k. ú. 
Rousínov u Vyškova, z PLOCHY PV na PLOCHY SV. Prověřit proč plocha dráhy je zařazena 
do PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ PV 
Požadavek je zapracován úpravou rozhraní ploch SV stab. a plochy Z.28 pro veřejné 
prostranství PU) a bylo tedy doplněno vymezení plochy SV na uvedených pozemcích 
podle jejich skutečného využití. 
 
14  Prověřit potřebu vymezení územních studií v územním plánu 
Požadavek je zapracován úpravou rozsahu ploch, pro které je požadováno zpracování územní 
studie: Je zrušen požadavek územní studie pro plochy US1, US3, US4, kde byly územní studie 
pořízeny a jsou platný podkladem pro rozhodování v území, trvá požadavek pro plochu US.2, 
US.5, nově je stanoven požadavek zpracování územní studie pro plochu US.6 (východní okraj 
k.ú. Čechyně) a také v ploše US.7 v nově vymezené zastavitelné ploše Z.102 (k.ú. Vítovice). 
 
15  Prověřit plochy pozemků p. č. 2347/1, p. č. 2344/4 a p. č. 2163/1 k. ú. Rousínov u Vyškova 
podle jejich skutečného využití, lokalita u fotbalového hřiště Spartaku a tělocvičny Spartaku 
ulice Hlinky plochy OS a DM  
Na základě současného stavu území byla vymezena veřejná prostranství všeobecná PU – 
stabilizované plochy, byla vymezena veřejná prostranství, navazujících na tyto plochy, byly -  
plochy změny P.91a a P.91b - rozvojová veřejná prostranství všeobecná PU 
 
16  Změnit využití plochy pozemku p. č. 334/1 k. ú. Kroužek z PLOCHY DOPRAVNÍ 
INFRASTRUKTURY - MÍSTNÍ (DM) na PLOCHY LESNÍ (NL) 
Požadavek je zapracován vymezením plochy lesní LU – stabilizované plochy   
 
17  Prověřit plochy pozemků p. č. 2640/4 a p. č. 2640/5 k. ú. Čechyně (NL 135) podle jejich 
skutečného využití 
Požadavek je zapracován vymezením krajinné zeleně ZK a plochy zemědělské AU – 
stabilizované plochy. 
 
18  Prověřit plochu pozemku p. č. 2673/4 k. ú. Čechyně (NL 136) podle jeho skutečného využití 
Požadavek je zapracován vymezením plochy přírodní NU v souladu s pozicí pozemku ve 
vymezeném biocentru. 
 
19  Změnit využití pozemku p. č. 333/3 k. ú. Kroužek ve vlastnictví města Rousínov, z PLOCHY 
SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ (ZS) na PLOCHY LESNÍ (NL) 
Požadavek je zapracován vymezením plochy lesní LU jako plochy změny v krajině K.203.  
   
20  Prověřit plochu pozemků p. č. 333/2 a p. č. 335/21 k. ú. Kroužek (OS, DM) podle jejich 
skutečného využití 
Požadavek je zapracován vymezením veřejného prostranství všeobecného PU – 
stabilizované plochy a v části plochami dopravy jiné DX – stabilizované plochy. 
 
21  Změnit plochy pozemků p. č. 1287 a p. č. 1286 k. ú. Kroužek z PLOCHY PŘÍRODNÍ (NP) 
na PLOCHY LESNÍ (NL) 
Požadavek je zapracován vymezením ploch lesních všeobecných LU stabilizovaných – 
dle stavu v KN. 
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22  Změnit využití pozemku p. č. 2668/1 k. ú. Čechyně z PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ (NZ) na 
zeleň dle přiloženého geometrického plánu 
Požadavek je zapracován vymezením ploch zeleně krajinné ZK  - plocha změny v krajině 
K.199.d. 
 
23  Změnit využití plochy pozemku p. č. 1277/20 k. ú. Rousínov u Vyškova z smíšené 
nezastavěného území NS) na PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – SPORTOVIŠTĚ A 
TĚLOVÝCHOVA (OS) 
Požadavek je zapracován vymezením ploch občanského vybavení – sport OS - plocha 
zastavitelná Z.107 
 
24  Prověřit využití plochy pozemku p. č. 1145/3 k. ú. Rousínov u Vyškova podle jeho 
skutečného využití  
Požadavek je zapracován vymezením plochy zeleně sídelní ostatní - stabilizované plochy.   
 
25  Změnit využití plochy pozemku p. č. 1417/2 k. ú. Rousínov u Vyškova z PLOCHY 
SMÍŠENÉ OBYTNÉ – VENKOVSKÉ (SV) na PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – 
SPORTOVIŠTĚ A TĚLOVÝCHOVA (OS), lokalita tenisový kurt v Rousínovci 
Požadavek je zapracován vymezením občanského vybavení - sport OS – stabilizované 
plochy. 
 
26  Změnit využití plochy pozemku p. č. 1052/1 a p. č. 1052/2 k. ú. Rousínov u Vyškova 
z PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - MÍSTNÍ (DM) na PLOCHY PŘÍRODNÍ (NP)  
Požadavek je zapracován vymezením plochy přírodní všeobecné  NU - plocha změny 
v krajině připojená k navazující ploše změny v krajině K.173d. 
 
27  Změnit využití ploch pozemků p. č. 1088 a p. č. 1087 Rousínov u Vyškova z PLOCHY 
DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - MÍSTNÍ (DM) na zeleň 
Požadavek je zapracován vymezením části pozemku jako doprava jiná DX – stabilizovaná 
plocha, v části pozemků je požadavek zapracován vymezením plochy zeleně sídelní ostatní 
ZS - stabilizované plochy. 
 
28  Prověřit plochu pozemku p. č. 1135/5 k. ú. Rousínov u Vyškova podle jeho skutečného 
využití  
Požadavek je zapracován vymezením plochy zeleně sídelní ostatní ZS – stabilizované 
plochy. 
 
29  Změnit využití plochy pozemku p. č. 1240/14 k. ú. Rousínov u Vyškova z PLOCHY A 
KORIDORY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY TI na PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ - 
DROBNÁ A ŘEMESLNÁ VÝROBA (VD) dle předloženého geometrického plánu (nově 
pozemek p. č. 1240/7) 
Pozemek přičleněn k navazující ploše vymezením plochy výroby drobné a služeb VD - 
stabilizované plochy.   
 
 
30  Prověřit plochu pozemku p. č. 412/2 k. ú. Rousínov u Vyškova podle jeho skutečného 
využití 
Požadavek je zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizované plochy. 
 
31  Prověřit plochy pozemků p. č. 638/2, p. č. 553/1 a p. č. 552 k. ú Rousínov u Vyškova podle 
jejich skutečného využití. 
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Požadavek je zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizované plochy. 
 
32  Prověřit plochy pozemků p. č. 1789/1, p. č. 1789/2, p. č. 1891/2 k. ú. Čechyně v lokalitě 
Trávníky v Čechyni podle jejich skutečného využití 
Požadavek je zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizované plochy. 
 
33  Prověřit plochy pozemků p. č. 328/1, p. č. 9/1 a p. č.402/6 k. ú. Královopolské Vážany 
podle jejich skutečného využití 
Požadavek je zapracován vymezením zeleně sídelní ostatní ZS – stabilizované plochy a 
vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – stabilizovaných ploch. 
 
34  Prověření plochy pozemků p. č. 177, p. č. 179, p. č. 176, p. č. 183/1 k. ú. Vítovice podle 
jejich skutečného využití 
Požadavek je zapracován vymezením zeleně sídelní ostatní ZS – stabilizované plochy a 
vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – stabilizovaných ploch. 
 
 
35  Změnit plochu pozemků p. č. 56 a p. č. 57/1 k. ú. Vítovice z PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ 
- VENKOVSKÉ (SV) na zeleň 
Požadavek je zapracován vymezením plochy zeleně sídelní ostatní ZS - stabilizované 
plochy. 
 
 
36  Posoudit umístění společné stezky pro chodce a cyklisty v lokalitě Slavíkovice  - Velešovice 
a posoudit její vymezení jako veřejně prospěšné stavby. Je proto navrženo vymezení 
veřejného prostranství všeobecného PU umožňující umístění stezky dle požadavku města. 
– plocha Z.123, veřejně prospěšná stavba VD.43  
 
 
37  Zpracovat zástavbovou studii na plochy Z 58, Z 59 , R 7, R 8 v k. ú. Čechyně 
Požadavek je zapracován vymezením plochy, ve které je podmíněno rozhodování v území 
zpracováním územní studie US.6 – v rozsahu ploch změny, jsou ponechány nadále plochy 
rezervy R.7, R.8. 
 
38  Prověřit aktuálnost všech regulativů – stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití, zejména prověření podmínek prostorového uspořádání. Například 
v plochách  SMÍŠENÝCH OBYTNÝCH MĚSTSKÝCH (SM) navrhnout stanovení využití 
pozemků – koeficientu zeleně na minimálně 0,1 - 0,5. 
Požadavek je zapracován stanovení koeficientu zeleně v plochách smíšených obytných 
městských SM s hodnotou 0,3. 
 
39  Změnit využití části pozemku p. č. 1966/2 k. ú. Čechyně z PLOCHY DOPRAVNÍ 
INFRASTRUKTURY – SILNIČNÍ (DS) na část PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - 
MÍSTNÍ (DM) a část na PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ - VEŘEJNÁ ZELEŇ (ZV) 
Požadavek je zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizovaných ploch. 
 
40  Změnit využití pozemků p. č. 319/1 a 1892/1 k. ú. Čechyně z PLOCHY OBČANSKÉHO 
VYBAVENÍ (OV) na PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - MÍSTNÍ (DM), pozemku p. 
č. 280/1 k.ú. Čechyně z PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - MÍSTNÍ (DM) na 
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PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - VENKOVSKÉ (SV) (menší část) a PLOCHY SYSTÉMU 
SÍDELNÍ ZELENĚ (ZS), pozemku p. č. 2742 k.ú. Čechyně z PLOCHY OBČANSKÉHO 
VYBAVENÍ (OV) na PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - VENKOVSKÉ (SV) 
Požadavek je zapracován vymezením veřejných prostranství všeobecných PU – 
stabilizovaných ploch. 
 
41  Změnit využití pozemku p. č. 596/159 k. ú. Královopolské Vážany z PLOCHY VODNÍ A 
VODOHOSPODÁŘSKÉ (VV) na PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - VENKOVSKÉ (SV) 
Požadavek je zapracován vymezením plochy smíšené – smíšené obytné venkovské SV – 
zastavitelné plochy Z.105. 
   
Požadavky fyzických a právnických osob: 
 
 
42   
Žádost o uvolnění pozemku p. č. 1139 k. ú. Kroužek, který je veden jako rezerva VD, do režimu 
„VD“. 
Požadavek není zapracován, protože v současné době je  pozemek p.č.1139 vymezen v 
platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 v ploše územní rezervy R17 pro plochy výroby a 
skladování – drobná řemeslná výroba VD.  Územní  rezerva je plocha, která je vymezena v 
ÚP pro využití, jehož potřebu a plošné nároky je třeba následně prověřit. K územní rezervě 
R17 byly územním plánem stanoveny podmínky k prověření - Územní rezervu lze převést do 
zastavitelných ploch po prověření využití všech vymezených zastavitelných ploch výroby a 
skladování - drobná a řemeslná výroba (VD). Kritériem prověření je 80 % zastavěnost těchto 
ploch. 
Bylo prověřeno dopravní připojení plochy na síť stávajících komunikací v souladu s platnou 
legislativou a v současné době nemá takto osamocený pozemek adekvátní dopravní napojení 
– ostatní okolní pozemky nepožadují změnu z plochy rezervy. Dosud není zabezpečena 
dopravní obsluha přes plánovaný obchvat, nelze připustit navýšení dopravy plynoucí z obsluhy 
pozemků přes stávající obytnou zástavbu. 
Významná část pozemku je dotčena nadzemním vedením VN a jeho ochranných pásmem. 
Přeložku je účelné řešit až při využitelnosti celé stávající plochy územní rezervy. 
 
 
43  
Žádost o změnu zařazení pozemků p. č. 1476/223  a p. č. 1476/261, k. ú. Rousínov u Vyškova 
z PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ - VEŘEJNÁ ZELEŇ (ZV), na plochu PLOCHY 
VÝROBY A SKLADOVÁNÍ - LEHKÝ PRŮMYSL (VL) 
Požadavek není zapracován, protože v současné době jsou pozemky na p.č.1476/223 a 
1476/261 v platném ÚP Rousínov ve znění změny č.1 vymezeny jako plochy  veřejných 
prostranství - veřejné zeleně ZV – N103. Pozemky jsou současně vymezeny jako veřejně 
prospěšné stavby a veřejná prostranství PP3, pro která lze uplatnit předkupní právo pro město 
Rousínov. Hlavním využitím této plochy je veřejné prostranství pro relaxaci, odpočinek a 
sportovní vyžití obyvatel. Plocha ZV v této lokalitě má sloužit také jako izolační a ochranná 
zeleń od negativních účinků ploch výroby, které jsou v blízkosti z jižní strany pozemků. 
Uvedené pozemky jsou součástí území, ve kterém bylo rozhodování o změnách podmíněno 
územní studií – ÚS1. ÚS 1 byla vložena do evidence územně plánovací činnosti  jako podklad 
pro rozhodování v území dne 4.1.2021. Dle této územní studie jsou též pozemky vymezeny 
jako veřejného prostranství – veřejná zeleň ZV. Pozemky po celé délce sousedí s plochami 
bydlení v rodinných domech BI. Vymezení těchto pozemků jako plochy výroby VL- lehký 
průmysl v těsné blízkosti  ploch s RD je z výše uvedených důvodů zcela  nevhodné. 
Umisťování výrobních aktivit do centrální polohy města v sousedství bydlení by zakládalo 
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možnost střetů v území, tomu však musí územní plánování předcházet m.j. na základě priority 
(24a) PÚR ČR v aktuálním znění, kde je uvedeno: „… Vhodným uspořádáním ploch v území 
obcí vytvářet podmínky pro minimalizaci negativních vlivů koncentrované výrobní činnosti na 
bydlení. Vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný 
odstup od průmyslových nebo zemědělských areálů.“ V navazujících pozemcích je již 
umístěno bydlení. 
 
44  
Žádost o změnu zařazení pozemku p. č. 1699/135 – zahrada, k. ú. Rousínov u Vyškova 
z PLOCHY SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ (ZS), na plochu PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – 
VENKOVSKÉ (SV), z důvodu možnosti využití pozemku pro stavbu související s bydlením – 
vybudování přístřešku pro auto, příp. pro stavbu garáže. 
Plocha je změnou přičleněna ke stávajícím pozemkům plochy smíšeného obytného využití 
SV – jako zastavitelná plocha Z.119. 
 
45  
Žádost o změnu zařazení pozemků p. č. 401/2 a 401/3 – oba ostatní plocha, ostatní 
komunikace, p. č. 402/15 a 402/17 – oba orná půda v k. ú. Královopolské Vážany, z PLOCHY 
ZEMĚDĚLSKÉ (NZ) na PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – VENKOVSKÉ (SV), z důvodu 
možnosti využití pozemků pro stavbu rodinného domu. 
Požadavek není zapracován, protože pozemky jsou v platném ÚP Rousínov ve znění změny 
č.1 vymezeny jako plochy  zemědělské NZ. Pozemky jsou východně od vodního toku, zcela 
mimo zastavěné území. Požadavek na novou zastavitelnou plochu se nachází v území 
tvořeném, dle výkresu předpokládaných záborů půdního fondu, převážně nejkvalitnějšími 
půdami II. třídy ochrany – nelze prokázat veřejný zájem tohoto záměru převažující nad 
ochranou zemědělského půdního fondu.   
Z vyhodnocení využití zastavitelných ploch vyplývajícího z této zprávy kapitoly D vyplývá, že 
plochy pro bydlení vymezené územním plánem ve znění změny č.1 jsou zcela dostačující 
s rezervou 261b.j. Konkrétně v k.ú. Královopolské Vážany jsou zastavitelné plochy  využity 
pouze z 27%. To znamená že zbývající zastavitelné plochy bydlení nejsou zatím využity z 73% 
a tedy není možné prokázat potřebu dalších zastavitelných ploch pro bydlení.  
 
46  
Žádost o změnu zařazení pozemků p. č. 401/2 a 401/3 – oba ostatní plocha, ostatní 
komunikace, p. č. 402/15 a 402/17 – oba orná půda v k. ú. Královopolské Vážany, z PLOCHY 
ZEMĚDĚLSKÉ (NZ), na PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – VENKOVSKÉ (SV), z důvodu 
možnosti využití pozemků pro stavbu rodinného domu. 
DTTO jako dílčí změna č.45. 
Požadavek není zapracován, protože pozemky jsou v platném ÚP Rousínov ve znění změny 
č.1 vymezeny jako plochy  zemědělské NZ. Pozemky jsou východně od vodního toku, zcela 
mimo zastavěné území. Požadavek na novou zastavitelnou plochu se nachází v území 
tvořeném, dle výkresu předpokládaných záborů půdního fondu, převážně nejkvalitnějšími 
půdami II. třídy ochrany – nelze prokázat veřejný zájem tohoto záměru převažující nad 
ochranou zemědělského půdního fondu.   
Z vyhodnocení využití zastavitelných ploch vyplývajícího z této zprávy kapitoly D vyplývá, že 
plochy pro bydlení vymezené územním plánem ve znění změny č.1 jsou zcela dostačující 
s rezervou 261b.j. Konkrétně v k.ú. Královopolské Vážany jsou zastavitelné plochy  využity 
pouze z 27%. To znamená že zbývající zastavitelné plochy bydlení nejsou zatím využity z 73% 
a tedy není možné prokázat potřebu dalších zastavitelných ploch pro bydlení.  
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47  
Žádost o změnu zařazení pozemků p. č. 401/2 a 401/3 – oba ostatní plocha, ostatní 
komunikace, p. č. 402/15 a 402/17 – oba orná půda v k. ú. Královopolské Vážany, které jsou 
ve Vašem spoluvlastnictví, z PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ (NZ), na plochu PLOCHY SMÍŠENÉ 
OBYTNÉ – VENKOVSKÉ (SV), z důvodu možnosti využití pozemků pro stavbu rodinného 
domu. 
DTTO jako dílčí změna č.45. 
Požadavek není zapracován, protože pozemky jsou v platném ÚP Rousínov ve znění změny 
č.1 vymezeny jako plochy  zemědělské NZ. Pozemky jsou východně od vodního toku, zcela 
mimo zastavěné území. Požadavek na novou zastavitelnou plochu se nachází v území 
tvořeném, dle výkresu předpokládaných záborů půdního fondu, převážně nejkvalitnějšími 
půdami II. třídy ochrany – nelze prokázat veřejný zájem tohoto záměru převažující nad 
ochranou zemědělského půdního fondu.   
Z vyhodnocení využití zastavitelných ploch vyplývajícího z této zprávy kapitoly D vyplývá, že 
plochy pro bydlení vymezené územním plánem ve znění změny č.1 jsou zcela dostačující 
s rezervou 261b.j. Konkrétně v k.ú. Královopolské Vážany jsou zastavitelné plochy  využity 
pouze z 27%. To znamená že zbývající zastavitelné plochy bydlení nejsou zatím využity z 73% 
a tedy není možné prokázat potřebu dalších zastavitelných ploch pro bydlení.  
 
48  
Žádost o změnu zařazení pozemků p. č. 345/32, p. č. 345/72 a p. č. 335/53 – všechny orná 
půda v k. ú. Vítovice, které jsou ve Vašem vlastnictví, z PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ (NZ) na 
plochu PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – VENKOVSKÉ (SV), z důvodu využití pozemků pro 
výstavbu rodinných domů. 
Požadavek je zapracován vymezením ploch bydlení individuálního BI – zastavitelné plochy 
Z.103, Z.104. 
 
49  
Žádost o změnu zařazení pozemků p. č. 1304/1 – orná půda, p. č. 1301/30 – ostatní plocha, 
ostatní komunikace a p. č. 1306/4 – ostatní plocha, neplodná půda v k. ú. Rousínov u Vyškova, 
z PLOCHY SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ (ZS) na plochu PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – 
VENKOVSKÉ (SV), z důvodu možnosti využití pozemků pro možnou výstavbu pro bydlení. 
Požadavek není zapracován. Pozemky p.č. 1304/1 a 1306/4 jsou  dle platného ÚP Rousínov 
ve znění změny č.1 ve stabilizovaných plochách systému sídelní zeleně ZS a z východní strany 
navazují na stabilizované plochy smíšeného bydlení venkovského SV.  Požadavek na novou 
zastavitelnou plochu se nachází v území tvořeném, dle výkresu předpokládaných záborů 
půdního fondu, převážně nejkvalitnějšími půdami II. třídy ochrany – nelze prokázat veřejný 
zájem tohoto záměru převažující nad ochranou zemědělského půdního fondu.   
Z vyhodnocení využití zastavitelných ploch vyplývajícího z kap. 10 vyplývá, že plochy pro 
bydlení vymezené územním plánem ve znění změny č.1 jsou zcela dostačující s rezervou 
261b.j. Konkrétně v k.ú. Královopolské Vážany jsou zastavitelné plochy  využity pouze z 27%. 
To znamená že zbývající zastavitelné plochy bydlení nejsou zatím využity z 73% a tedy není 
možné prokázat potřebu dalších zastavitelných ploch pro bydlení.  
Pozemky jsou z jižní strany dotčeny vymezením koridoru veřejné dopravní infrastruktury 
CPU.D1 pro silniční obchvat města, nejsou však přímo napojitelné na veřejnou dopravní a 
technickou infrastrukturu. Z výše uvedených důvodů nelze vymezit plochu změny pro smíšené 
obytné využití SV.   
 
50, 51, 52  
Žádost o změnu zařazení pozemku p. č. 2562/1 – orná půda v k. ú. Rousínov u Vyškova nebo 
jeho části, z PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ (NZ) na plochu PLOCHY BYDLENÍ  - V RODINNÝCH 
DOMECH (BI), z důvodu využití pozemků pro možnou výstavbu. 
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Doplnění žádosti – změna území vyznačena v přílohách ve dvou variantách.  
Současně žádost o změnu regulativu: Pro požadovanou plochu Z9 je uvedena podmínka: 
Stavby a terénní úpravy nebo zařízení, umístěné v této ploše nebudou zhoršovat průtok 
záplavových vod. Přitom celá plocha Z9 nespadá do záplavového území, pouze plocha Z9a. 
Je požadováno, aby tato specifikace platila pouze pro plochu Z9a. 
Požadavek není zapracován. Pozemek na p.č. 2562/1  dle platného ÚP Rousínov ve znění 
změny č.1 se nachází v plochách zemědělských. Pozemek ze severní části navazuje na 
zastavitelnou plochu bydlení BI – Z.5. Pozemek je téměř celý ve vyhlášeném záplavovém 
území vodního toku Rakovec, a to z větší části v aktivní záplavové zóně. Dále je také přes 
tento pozemek vymezena zastavitelná plocha Z.6 pro veřejné prostranství všeobecné PU 
propojující dopravní síť města. 
 Tato zastavitelná plocha Z.6 je také vymezena jako veřejně prospěšná stavba VD.21, pro 
kterou lze práva k pozemkům vyvlastnit.     
Z vyhodnocení využití zastavitelných ploch vyplývajícího z kap. 10 vyplývá, že plochy pro 
bydlení vymezené územním plánem ve znění změny č.1 jsou zcela dostačující s rezervou 
261b.j.. Konkrétně v k.ú. Rousínov jsou zastavitelné plochy  využity pouze z 0,25% a tedy není 
možné prokázat potřebu dalších zastavitelných ploch pro bydlení. 
Plocha Z9 (Z.9) je v jižní části záplavovým územím také dotčena – respektování stanovené 
záplavového území je nadále požadováno (v dotčené části pozemků) 
 
53  
Žádost o změnu zařazení pozemků p. č. 498/27 a 498/28 – oba orná půda, k. ú. Vítovice, které 
jsou v platném územním plánu zařazeny jako PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ (NZ) na PLOCHY 
VÝSTAVBY. 
Požadavek je zapracován vymezením plochy smíšené obytné venkovské SV – zastavitelná 
plocha Z.102, pouze v části dotčeného pozemku. 
 
54  
Žádost o změnu zařazení pozemku p. č. 498/20 – orná půda, k. ú. Vítovice, který je v platném 
územním plánu zařazen jako PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ (NZ) na PLOCHY VÝSTAVBY. 
DTTO – jako dílčí změna 53 
Požadavek je zapracován vymezením plochy smíšené obytné venkovské SV – zastavitelná 
plocha Z.102, pouze v části dotčeného pozemku. 
 
55  
Žádost o změnu zařazení pozemků p. č. 498/29 a 498/20 – oba orná půda, k. ú. Vítovice, které 
jsou v platném územním plánu zařazeny jako PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ (NZ) na PLOCHY 
VÝSTAVBY. 
DTTO – jako dílčí změna 53 
Požadavek je zapracován vymezením plochy smíšené obytné venkovské SV – zastavitelná 
plocha Z.102, pouze v části dotčeného pozemku. 
 
56  
Žádost o změnu zařazení pozemku p. č. 498/19 – orná půda, k. ú. Vítovice, který je v platném 
územním plánu zařazen jako PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ (NZ) na PLOCHY VÝSTAVBY. 
DTTO – jako dílčí změna 53  
Požadavek je zapracován vymezením plochy smíšené obytné venkovské SV – zastavitelná 
plocha Z.102, pouze v části dotčeného pozemku 
 
57  
Žádost o změnu  stávajících ploch DM, VD, SM, VD, TI, a okrajově i NS a ZS, 
které v územním plánu navazují na plochu VL, na plochu VL za účelem sjednocení jednotlivých 



                                                                             
 

Změna č. 2 ÚP Rousínov 
část odůvodnění 

 
 

46 
 

ploch v areálu závodu EDP a ploch přilehlých v k.ú. Rousínov. Důvodem k navrhovaným 
změnám je snaha o sjednocení jednotlivých ploch v areálu závodu 
EDP a ploch přilehlých ve vlastnictví navrhovatele tak, aby mohly být využity k rozšíření 
stávající výroby, souvisejících skladovacích prostor a vytvoření rezervy pro jejich budoucí 
rozvoj.  
V části ozn. 57A) je z dosavadní zastavitelné plochy Z25 – doprava silniční DS (která se 
změnou ruší) oddělena dílčí část – zastavitelná plocha Z.25a a zastavitelná plocha Z.25b – 
doprava silniční DS a zastavitelná plocha Z.25c – výroba lehká VL. Ruší se vymezení ploch 
N104, které je nahrazeno plochou Z.25c (část) a nově se plocha změny v krajině vymezuje 
pod ozn. K.104 na západní hranici plochy Z.25c – sídlení zeleň ostatní ZS - posun pásu 
izolační zeleně na okraj nově upraveného území. 
 
V části ozn. 57B) je z dosavadní zastavitelné plochy Z27 plochy smíšené obytné - městské 
SM (která se změnou ruší) oddělena dílčí část – zastavitelná plocha Z.27a a zastavitelná 
plocha Z.27b – smíšené obytné - městské SM  a zastavitelná plocha Z.27c a zastavitelná 
plocha Z.27d  – výroba lehká VL.  
 
V části ozn. 57C) je nahrazeno v rámci zastavného území a stávajícího areálu stabilizované 
využití plochy výroby a skladování - drobná a řemeslná výroba VD nově využitím výroba lehká 
VL – stabilizovaná plocha. 
 
· Navrhovatel dále požaduje změnu v k. ú. Čechyně, a to PLOCHY SYSTÉMU SÍDELNÍ 
ZELENĚ (ZS), vymezené pozemkem p. č. 2383, na plochu PLOCHY SMÍŠENÉ VÝROBNÍ 
(VS) a změnu PLOCHY SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ (ZS), vymezenou částí pozemku p. č. 
2386, která je dosud vedena v územním plánu jako plocha PLOCHY SYSTÉMU SÍDELNÍ 
ZELENĚ (ZS), na plochu PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – VENKOVSKÉ (SV). 
Důvodem k navrhované změně plochy na PLOCHY SMÍŠENÉ VÝROBNÍ (VS) je vytvoření 
rezervy pro smíšenou výrobu a skladování, související s areálem EDP v Čechyni. Tato plocha 
na stávající plochu VS navazuje. Důvodem ke změně plochy na PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ 
– VENKOVSKÉ SV je sjednocení plochy pozemku p. č. 2386 tak, aby mohl být celý využit k 
obytné zástavbě. 
Požadavek není zapracován. Pozemek na p.č. 2383  v k.ú. Čechyně je v platném ÚP Rousínov 
ve znění změny č.1 vymezen v plochách systému sídelní zeleně ZS – K.139. Pozemek na p.č. 
2386 v k.ú. Čechyně je již částečně vymezen jako zastavitelná plocha smíšená obytná 
venkovská SV-Z.52, zbývající část pozemku je v plochách systému sídelní zeleně ZS - K.140. 
Plochy sídelní zeleně ZS – K.139, K.140 byly takto vymezeny za účelem izolační zeleně mezi 
plochami bydlení SV  a stávajícím výrobním areálem v ploše smíšené výrobní VS. Za účelem 
rozvoje tohoto areálu byla vymezena zastavitelná plocha Z.51 - HU, která nebyla dosud vůbec 
využita. Z vyhodnocení využití zastavitelných ploch vyplývajícího z kapitoly 10. vyplývá, že 
plochy pro bydlení vymezené územním plánem ve znění změny č.1 jsou zcela dostačující s 
rezervou 261b.j. Konkrétně v k.ú. Čechyně  jsou zastavitelné plochy  bydlení využity pouze ze 
3%. To znamená, že zbývající zastavitelné plochy bydlení nejsou dosud využity z 97% a tedy 
není možné prokázat potřebu dalších zastavitelných ploch pro bydlení. Taktéž u požadavku 
na rozšíření ploch smíšených výrobních na úkor plochy systému sídelní zeleně  – vzhledem k 
tomu, že zastavitelná plocha smíšená výrobní Z.51 nebyla dosud využita, nelze prokázat 
potřebu vymezení ploch změny pro smíšené výrobní využití (HU). 
 
58  
Žádost o změnu zařazení pozemků p. č. st. 221/1, 113/50, 113/100, 113/104 k. ú. Čechyně, 
které jsou v platném územním plánu zařazeny jako Plochy občanského vybavení (OV) na 
plochy smíšené obytné – centrální (SC) a pozemek p. č. 113/101 k.ú. Čechyně, který je 
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v platném územím plánu zařazen jako Plochy občanského vybavení (OV) jako  Plochy výrobní 
a skladování (VD) na plochy smíšené obytné – centrální (SC) 
Požadavek je zapracován vymezením plochy smíšené obytné všeobecné SU – plochy 
přestavby P.90a, a úpravou rozhraní plochy P.90a a P.90b tak, aby pozemky měněné byly 
zahrnuty do plochy P.90a. 
 
59  
· Žádost o změnu zařazení pozemku p. č. 805/39 – orná půda, k. ú. Rousínov u Vyškova, 
který je v platném územním plánu zařazen jako Plochy přírodní (NP) na plochy smíšené obytné 
– venkovské (SV) 
Požadavek není zapracován. Pozemek  na p.č. 805/39  v k.ú. Rousínov je v platném ÚP 
Rousínov ve znění změny č.1 vymezen v plochách přírodních NP – K.173a. Požadavek na 
novou zastavitelnou plochu se nachází v území tvořeném, dle výkresu předpokládaných 
záborů půdního fondu, převážně nejkvalitnějšími půdami I. třídy ochrany, nelze prokázat 
veřejný zájem smíšeného obytného využití převažující nad ochranou zemědělského půdního 
fondu. Současně je pozemek umístěn v lokálním biocentru LBC5a, které je v ÚP vymezeno 
jako veřejně prospěšná stavba  WU43, pro kterou lze práva k pozemkům vyvlastnit. Dále je 
celý pozemek ve vyhlášeném záplavovém území vodního toku Rakovec a současně je celý 
v aktivní zóně, kde je jakákoliv výstavba nepřípustná.  
 
· Žádost o změnu zařazení pozemku p. č. 1262 – trvalý travní porost, k. ú. Kroužek, který 
je v platném územním plánu zařazen jako Plochy smíšené nezastavěného území (NS) na 
plochy smíšené obytné – venkovské (SV) 
Požadavek není zapracován. Pozemek na p.č. 1262 v k.ú. Kroužek je v platném ÚP Rousínov 
ve znění změny č.1 vymezen v plochách nezastavěného území NS, zcela mimo zastavitelné 
plochy i zcela mimo plochu územní rezervy R5. Požadavek na novou zastavitelnou plochu se 
nachází v území tvořeném, dle výkresu předpokládaných záborů půdního fondu, převážně 
půdami IV. třídy ochrany. Z vyhodnocení využití zastavitelných ploch vyplývajícího z kap.10 
vyplývá, že plochy pro bydlení vymezené územním plánem ve znění změny č.1 jsou zcela 
dostačující s rezervou 261b.j. Konkrétně v k.ú. Kroužek  jsou zastavitelné plochy  bydlení 
využity pouze ze 30%. To znamená, že zbývající zastavitelné plochy bydlení nejsou dosud 
využity ze 70% a tedy není možné prokázat potřebu dalších zastavitelných ploch pro bydlení.  
 
· Žádost o změnu zařazení pozemků p. č. 1131 – ostatní plocha, jiná plocha a 1132 – 
ostatní plocha, jiná plocha k. ú. Kroužek, které jsou v platném územním plánu zařazeny jako 
Plochy systému sídelní zeleně (ZS)  na Plochy výroby a skladování (VD). 
Požadavek není zapracován. Pozemky na p.č. 1131 a 1132 v k.ú. Kroužek jsou v platném ÚP 
Rousínov ve znění změny č.1 vymezeny v plochách systému sídelní zeleně ZS – N132. Dále 
dle koordinačního výkresu je téměř přes celé oba pozemky vedeno vedení VN. Pozemky se 
nachází v těsné blízkosti ploch technické infrastruktury TI, ploch smíšené výroby HU a výroby 
drobné a služeb VD. Plocha K.132 byla vymezena jako součást systému sídelní zeleně – zeleň 
sídelní ostatní ZS je vymezena jako izolační zeleň mezi plochami bydlení SV a místní 
komunikací a blízkou dálnicí a pomáhá tak předcházet střetům v území mezi dopravou silniční 
a bydlením. Změna na VD by naopak představovala další potenciální funkční střet v území. 
 
60  
Žádost o změnu zařazení pozemku p. č. 247/2, p. č. 247/25 a p. č. 247/26 k. ú. Královopolské 
Vážany, které jsou v platném územním plánu zařazeny jako Plochy zemědělské (NZ) na 
Plochy na plochy smíšené, venkovské (SV) 
Požadavek je zapracován vymezením plochy smíšené obytné venkovské SV – 
zastavitelná plocha Z.106 
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61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69  
žádost o změnu zařazení pozemků p. č. 508/1– zahrada, p. č. 515/2 – zahrada, p. č. 515/3 – 
zahrada, p. č. 512/1 – zahrada a p. č. 510/2 – trvalý travní porost,  515/1 - zahrada a p. č. 
514/1 – zahrada, vše k. ú. Rousínov u Vyškova, které jsou v platném územním plánu zařazen 
jako Plochy rekreace – zahrádkářské kolonie (RZ) na plochy Rekreace – individuální (RI). 
Požadavky jsou zapracovány zapracovány vymezením plochy rekreace individuální RI -
stabilizované plochy. 
 
70 
Žádost o změnu zařazení pozemku p. č. 805/41 – orná půda, k. ú. Rousínov u Vyškova, který 
je v platném územním plánu zařazen jako Plochy přírodní (NP) na plochy smíšené, venkovské 
(SV) 
Požadavek není zapracován. Pozemek  na p.č. 805/41  v k.ú. Rousínov je v platném ÚP 
Rousínov ve znění změny č.1 vymezen v plochách přírodních NP – K.173a. Požadavek na 
novou zastavitelnou plochu se nachází v území tvořeném, dle výkresu předpokládaných 
záborů půdního fondu, převážně nejkvalitnějšími půdami I., nelze prokázat veřejný zájem 
smíšeného obytného využití převažující nad ochranou zemědělského půdního fondu.   
Současně je pozemek umístěn v lokálním biocentru LBC5a, které je v ÚP vymezeno jako 
veřejně prospěšná stavba  WU43, pro kterou lze práva k pozemkům vyvlastnit. Dále je celý 
pozemek ve vyhlášeném záplavovém území vodního toku Rakovec a současně je celý 
v aktivní zóně, kde je jakákoliv výstavba nepřípustná.  
 
71  
Žádost o změnu zařazení změny části pozemku p. č. 1176, k. ú. Kroužek, který je v platném 
územním plánu zařazen jako Plochy smíšené výrobní (VS) na plochy smíšená obytná, 
venkovská (SV) 
Požadavek je zapracován vymezením plochy smíšené obytné venkovské SV – plochy 
změny  Z.108,  upravuje se rozsah plochy změny v krajině  K.131 pro využití ZS, upravuje 
se rozsah plochy Z.46 pro využití smíšené výrobní HU. 
 
72  
Žádost o změnu zařazení pozemku p. č. 43/18 – ostatní plocha, neplodná půda k. ú. Kroužek, 
který je v platném územním plánu zařazen jako plochy DM na ZS sídelní zeleň. 
Požadavek je zapracován vymezením plochy zeleně sídelní ostatní ZS – stabilizované 
plochy. 
 
73  
Žádost o změnu zařazení pozemků p. č. 948/34 – ostatní plocha, silnice, p. č. 1135/4 - ostatní 
plocha, neplodná půda, p. č. 1135/3 - ostatní plocha, neplodná půda k.ú. Rousínov u Vyškova, 
které jsou v platném územním plánu zařazeny jako PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 
– MÍSTNÍ (DM) na zeleň. 
Požadavek je zapracován vymezením plochy zeleně sídelní ostatní ZS - stabilizované 
plochy. 
 
74  
Žádost o změnu zařazení části pozemku p. č. 2262/1 – zahrada k. ú. Čechyně, který je 
v platném územním plánu zařazen jako PLOCHY BYDLENÍ - V RODINNÝCH DOMECH (BI) 
na PLOCHY na PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ (VD) 
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Požadavek je zapracován vymezením plochy výroby a skladování - výroby drobné a 
služeb VD - stabilizované plochy v části pozemků – současně úprava vyvolá zmenšení 
plochy Z.63 pro využití BI. 
 
Požadavky města Rousínov a jednotlivých fyzických a právních osob uplatněné během 
projednání zprávy o uplatňování ÚP Rousínov 
 
75  Požadavek města Rousínov na změnu využití pozemků na p.č. 116/1 a 115/1 v k.ú. 
Vítovice u plochy vodní a vodohospodářské VV na plochy dopravní infrastruktury-místní DM. 
Požadavek je v souladu se skutečností zapracován vymezením veřejných prostranství 
všeobecných PU – stabilizované plochy. 
 
76  Požadavek města Rousínov na změnu využití pozemků na p.č  773, 776/4, 776/2, 776/5 
v k.ú. Rousínov z plochy lesní NL na plochy dopravní infrastruktury – místní DM. 
Požadavek je v souladu se skutečností zapracován vymezením veřejných prostranství 
všeobecných PU – stabilizované plochy. 
 
77  Požadavek města Rousínov. Vzhledem k tomu, že ze zprávy o uplatňování ÚP Rousínov 
vyplynulo, že v ÚP je vymezeno dostatečné množství zastavitelných ploch pro bydlení a bude 
obtížné prokázat potřebu nových zastavitelných ploch, město Rousínov žádá o prověření 
možnosti eliminace dlouhodobě nevyužívaných zastavitelných ploch určených k bydlení. Proto 
bylo zapracováno vyhodnocení účelného využívání zastavěného území a zastavitelných ploch 
v kap. 11 dále v textu odůvodnění, již využité plochy byly převedeny do stabilizovaných ploch. 
Zastavitelné plochy dle ÚP dosud nevyužité ke zrušení navrženy nebyly. 
 
78  
Požadavek vlastníka pozemku na p.č. 22/6 v k.ú. Čechyně  na změnu územního plánu – 
nesouhlasí s plánovaným obchvatem a to z důvodu stavby na tomto pozemku. 
Dle ÚP Rousínov ve znění změny č.1  je pozemek na p.č. 222/6 celý v územní rezervě R16 
pro dopravní infrastrukturu silniční DS (pro obchvat města). Dle § 23b stavebního zákona - 
územní  rezerva je plocha, která je vymezena v ÚP pro využití, jehož potřebu a plošné nároky 
je třeba následně prověřit. V územní rezervě jsou zakázány změny v území, které by mohly 
stanovené využití podstatně ztížit nebo znemožnit. Z § 23b vyplývá, že na tomto pozemku není 
v současné době možná žádná výstavba. Územní rezerva R16 byla takto vymezena územním 
plánem Rousínov vydaným  dne 25.10.2017 s nabytím účinnosti 16.11.2017. Změnou č. 2 je 
upřesněna plocha nezbytná pro silniční obchvat města a byl vymezen koridor veřejné 
dopravní infrastruktury CPU.D1. Vymezení koridoru představuje pouze částečný zásah 
do pozemku p.č. 22/6 v k.ú. Čechyně, zbývající část je přičleněna k navazující ploše 
smíšené obytné venkovské SV. 
   
 
79   
Požadavek pro p.č. 1277/57, 58, 59 a 1277/44, 46, 48 v k.ú. Rousínov u Vyškova na změnu 
z ploch územní rezervy na plochy výroby VD. 
Požadavek nebyl zapracován. Dle ÚP Rousínov ve znění změny č.1 jsou pozemky na  p.č.   
1277/57, 58, 59   celé v územní rezervě R.17 pro plochy výroby a skladování – VD. Pozemky 
na p.č. 1277/44, 46, 48 jsou částečně v ploše územní rezervy R.17 a částečně v plochách 
zemědělských NZ.   
Dle § 23b stavebního zákona - územní  rezerva je plocha, která je vymezena v ÚP pro využití, 
jehož potřebu a plošné nároky je třeba následně prověřit. K územní rezervě R.17 byly 
územním plánem stanoveny podmínky k prověření:  
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-Územní rezervu lze převést do zastavitelných ploch po prověření využití všech vymezených 
zastavitelných ploch výroby a skladování - (VD). Kritériem prověření je 80 % zastavěnost 
těchto ploch. 
Bylo prověřeno dopravní připojení plochy na síť stávajících komunikací v souladu s platnou 
legislativou a v současné době nemá takto osamocený pozemek adekvátní dopravní napojení 
– ostatní okolní pozemky nepožadují změnu z plochy rezervy. Dosud není zabezpečena 
dopravní obsluha přes plánovaný obchvat, nelze připustit navýšení dopravy plynoucí z obsluhy 
pozemků přes stávající obytnou zástavbu. 
Významná část území je dotčena nadzemním vedením VN a jeho ochranných pásmem. 
Přeložku je účelné řešit až při využitelnosti celé stávající plochy územní rezervy. 
 
80  
Připomínka vlastníka - požadavek znovu prověřit u pozemků na p.č. 1304/1, 1301/30, 1306/4 
v k.ú. Rousínov u Vyškova možnost zařazení požadavku na změnu z ploch systému sídelní 
zeleně ZS na plochy smíšené obytné venkovské SV z důvodu využití pozemků pro výstavbu 
pro bydlení. 
Požadavek není zapracován. Připomínka je věcně shodná s již dříve podaným požadavkem 
paní Hálové – viz požadavek na dílčí změnu č. 49: 
Pozemky p.č. 1304/1 a 1306/4 jsou  dle platného ÚP Rousínov ve znění změny č.1 ve 
stabilizovaných plochách systému sídelní zeleně ZS a z východní strany navazují na 
stabilizované plochy smíšeného bydlení venkovského SV.  Požadavek na novou zastavitelnou 
plochu se nachází v území tvořeném, dle výkresu předpokládaných záborů půdního fondu, 
převážně nejkvalitnějšími půdami II. třídy ochrany – nelze prokázat veřejný zájem tohoto 
záměru převažující nad ochranou zemědělského půdního fondu.   
Z vyhodnocení využití zastavitelných ploch vyplývajícího z kap. 10 vyplývá, že plochy pro 
bydlení vymezené územním plánem ve znění změny č.1 jsou zcela dostačující s rezervou 
261b.j. Konkrétně v k.ú. Královopolské Vážany jsou zastavitelné plochy  využity pouze z 27%. 
To znamená že zbývající zastavitelné plochy bydlení nejsou zatím využity z 73% a tedy není 
možné prokázat potřebu dalších zastavitelných ploch pro bydlení.  
Pozemky jsou z jižní strany dotčeny vymezením koridoru veřejné dopravní infrastruktury 
CPU.D1 pro silniční obchvat města, nejsou však přímo napojitelné na veřejnou dopravní a 
technickou infrastrukturu. Z výše uvedených důvodů nelze vymezit plochu změny pro smíšené 
obytné využití SV.   
 
 
Dodatečně schválené požadavky na změny: 
  
81 Požadavek města Rousínov na aktualizaci kapitoly h) vymezení veřejně prospěšných 
staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí 
prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území 
a případně dalších údajů podle §8 katastrálního zákona byl splněn - aktualizací kap. h). 
 
82  
Byl prověřen požadavek na změnu využití p.č 1174, k.ú. Rousínov, kde je v současném na 
změnu z využití SV stabilizované, pro možnost vybudování parkoviště, požadavek byl 
zapracován vymezením plochy veřejných prostranství všeobecných PU – stabilizované 
plochy. 
 
83 
Byl prověřen požadavek na změnu využití p.č. 2461 a 2445, k.ú. Čechyně, na plochu technické 
infrastruktury pro účely vybudování komunální kompostárny. Požadavek byl proto zapracován 
vymezením plochy technické infrstruktury všeobecné TU – zastavitelné plochy Z.120 
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Požadavky KU JMK OŽP - Orgán uplatnil z hlediska zákona č.100/2001 Sb., o posuzování 
vlivů na životní prostředí  požadavek na vyhodnocení vlivů změny č.1 ÚP Rousínov na životní 
prostředí, bylo proto zpracováno vyhodnocení vlivů ÚP na životní prostředí – viz samostatná 
dokumentace SEA a závěry tohoto posouzení byly zapracovány do dokumentace změny – viz 
kap. 6 tohoto odůvodnění.  
 
ÚP Rousínov byl dále uveden do souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací. Dne 
17.09.2020 byla vydána Aktualizace č. 1 ZÚR JMK a Aktualizace č. 2 ZÚR JMK. 
 
Soulad s Politikou územního rozvoje ČR (dále jen PÚR) a souladu s územně plánovací 
dokumentací vydanou krajem je prokázán v kap.2 tohoto odůvodnění. 

 
 
Požadavek prověřit aktuálnost stanovených podmínek pro využití jednotlivých ploch s 
rozdílným způsobem využití byl splněn – na základě prověření byly upraveny některé 
podmínky v textové části ÚP – více viz kap.9 tohoto odůvodnění - Komplexní zdůvodnění 
přijatého řešení. 
 
Bylo aktualizováno zastavěné území v souladu s § 58 odts. 3 stavebního zákona  
Byly rovněž splněny požadavky na uspořádání obsahu návrhu změny územního plánu a na 
uspořádání obsahu jejího odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení. 
 
 
 
13. výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v 
zásadách územního rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s 
odůvodněním potřeby jejich vymezení 
 
Byl vymezen koridor dopravní infrastruktury pro obchvat města pod označením CPU.D1. 
Obchvat je záležitostí nadmístního významu, neboť bude mít dopad na provoz na silničních 
komunikacích v Rousínově i navazujícím okolí. Obchvat převede část zátěže z frekventované 
dopravy na silnici II/430, zejména dopravy nadmístní. 
Silniční obchvat je řešen návrhem koridoru dopravní infrastruktury, rozvojových ploch dopravy 
a veřejných prostranství tak, aby byla zajištěna co největší bezpečnost a bezkoliznost 
dopravního systému, který bývá periodicky zatěžován i nadmístní dopravou, ačkoli 
nedisponuje více variantami objízdných tras přes území města a tato situace omezuje i 
využitelnost ploch územního plánu. 
Pro řešení převedení nadmístní dopravy ze silnice II/430 byly dosud v územním plánu 
vymezeny územní rezervy označené územním plánem jako R14, R15 a R16. Na základě 
zpracované studie „Obchvat Rousínova“ zpracovaného firmou VUT V Brně, Fakulta stavební, 
Veveří 331/95, 602 00 Brno z května 2022 bylo prověřeno trasování obchvatu, potřebný 
územní rozsah dotčených pozemků a celkový dopad na území města. 
S vymezením koridoru souvisí i vymezení dalších ploch pro napojení koridoru na dopravní síť 
města a zajištění její funkčnosti: zastavitelné plochy Z.109, Z.110, Z.111, Z.112, Z.113, Z.114, 
Z.115, Z.116, Z.117, Z.118, Z.121, vymezené pro účel ploch dopravní infrastruktury – doprava 
silniční DS, doprava jiná DX a pro účel ploch veřejných prostranství – veřejná prostranství 
všeobecná PU.  
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14. výčet prvků regulačního plánu s odůvodněním jejich vymezení 
Viz. příloha č. 7 k vyhlášce č.500/2006 Sb. – část II. odst.(1) písm. d) 
 
Územní plán Rousínov neobsahuje prvky regulačního plánu a ani Změnou č. 2 nejsou 
vymezeny, neboť toto nebylo zadáno. 
 
15.  Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení 
na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa 
 
Zábor půdy ze ZPF pro zastavitelné plochy 
*) ve shodném rozsahu odsouhlasen zábor v platném ÚP – pro účel uvedený v tomto sloupci tab. pod uvedeným označením 
plochy 
 

ozn. 
plochy 
/koridoru 
 
 
 
 
 

navrže-
né 
využití  
 
 
 
 
 
 

souhrn 
výměr
y 
(ha) 

výměra záboru podle tříd ochrany (ha) odhad 
výměr
y 
zábor
u, na 
které  
bude 
prove
dena 
rekulti
vace 
na 
země
d. 
půdu 

informace 
o existenci 
závlah 
 
 
 
 
 

informace 
o existenci 
staveb 
k ochr. 
pozemku 
před 
erozní 
činností 
vody 

informac
e podle 
ust. §3 
odst.2 
písm.g) 
*) 

katastrální 
území  

I. II. III. IV. V.   

Z.102 SV 0,715 - 0,715 - - - 0,400 ne ne - Vítovice 

Z.103 SV 0,132 - - - 0,132 - 0,050 ne ne - Vítovice 

Z.104 SV 0,039 - - - 0,039 - 0 ne ne - Vítovice 

Z.105 SV 0,053 - 0,053 - - - 0 ne ne - K. Vážany 

Z.106 SV 0,168 - - - 0,168 - 0,080 ne ne - K. Vážany 

Z.108 SV 
0,290 - -  - 0,290 - 0 ne ne SV (Z46) 

ZS 
(N141) 

Kroužek 

   - 0,768 - 0,682 - 0,530 ne ne -  

 SV 
celkem 

1,397  nový zábor 1,107      

Z.107 OS 0,159 - - 0,052 0,107 - 0 ne ne - Rousínov 

 
obč. 
vybave
ní 
celkem 

0,159 nový zábor 0,107 ha      

Z.10 
část BI 

0,141 0,141 - - - - - ne ne občan. 
vybav. 
(Z10) 

Rousínov 

 bydlení 
celkem 

0,141 nový zábor 0      

Z.112 PU 0,109 - - 0,109 - - 0 ne ne - Rousínov 
Z.114 PU 1,274 - - 0,723 0,551 - 0 ne ne - Rousínov 
Z.115 PU 0,053 0,053 - - - - 0 ne ne - Čechyně 
Z.116 PU 0,245 0,215 0,030 - - - 0 ne ne - Čechyně 
Z.118 PU 1,202 0,013 0,859 0,330 - - 0 ne ne - Čechyně 

Z.122 PU 0,510 0,510 - - - - 0 ne ne ZV 
(N94) 

Rousínov 

Z.54b PU 0,018 0,008 0,010 - - - 0 ne ne - Čechyně 

 celkem 
DM 

3,411 nový zábor 2,901 ha      
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CPU.D1 DS 
10,552 2,057 3,921 2,792 1,678 0,104 0 ne ano - Rousínov, 

Kroužek, 
Čechyně 

Z.109 DS 0,229 0,229 - - - - 0 ne ne - Rousínov 
Z.110 DX 0,302 - 0302 - - - 0 ne ne - Rousínov 
Z.111 DX 0,588 - 0,251 0,337 - - 0 ne ne - Rousínov 
Z.113 DS 0,069 - 0,009 0,060 - - 0 ne ne - Rousínov 
Z.117 DX 0,044 - 0,044 - - - 0 ne ne - Čechyně 

Z.121 DS 
0,090 0,090 - - - - 0 ne ne ZV 

(N142 
část) 

Čechyně 

 celkem 
DZ 

11,874
ha 

nový zábor 11,844 ha      

Z.120 TU 0,323 - 0,323 - - - - - - - Čechyně 

 celkem 
TI 

0,323
ha 

nový zábor 0,323 ha      

Z.25c 
 VL 

1,239 0,883 0,356 - - - 0 ne ne DM 
(Z25, 
N104) 

Rousínov 

Z.27c VL 0,445 - 0,445 - - - 0 ne ne SM 
(Z27) 

Rousínov 

Z.27d VL 0,310 - 0,310 - - - 0 ne ne SM 
(Z27) 

Rousínov 

 celkem 
VL 

1,994 nový zábor 0      

             

         

Zábor půdy ze ZPF pro řešené zastavitelné plochy celkem: 19,299 ha 
 
Z toho zábor půdy ze ZPF pro řešené zastavitelné plochy nově vymezený změnou: 16,334 ha 
 
Modře vyznačeny zábory vyplývající ze silničního obchvatu města a jeho zapojení do 
komunikační sítě, který činí celkem 14,745ha. 
 
Zdůvodnění výhodnosti navrhovaného řešení 
 
Plocha Z.102, Z.103, Z.104 
jsou vymezeny, protože nahrazují již vyčerpané kapacity bydlení ve Vítovicích a umožňují tak 
rozvoj této místní části. Navrhované řešení se jeví jako výhodné, protože kapacity nově 
vymezené k rozvoji bydlení jsou diverzifikovány do více lokalit a vymezeny pouze v přímé 
návaznosti na stávající zástavbu shodného charakteru. Nově jsou plochy vymezovány na 
základě postupného čerpání kapacit vymezených platným územním plánem. Ve Vítovicích již 
byly využity plochy Z.79 (celá, zadní části parcel nejsou vzhledem k zvolenému způsobu 
zastavění dále využitelné), Z.76 a Z.75 z cca 60%. Veřejný zájem na zastavění plochy Z.102, 
která je vymezena na půdách II. tř. ochrany je spatřován především ve využití vybudované 
veřejné dopravní a technické infrastruktury, tedy minimalizaci potřeby vybudování veřejné 
dopravní a technické infrastruktury a nároků na zabezpečení přístupu a napojení pozemků. 
Vzhledem k okrajové poloze zástavby v ploše Z.102 je využitelnost plochy podmíněna 
zpracováním územní studie.   
 
Plocha Z.105, Z.106, Z.104 
jsou vymezeny, protože nahrazují již vyčerpané kapacity bydlení v Královopolských Vážanech  
a umožňují tak rozvoj této místní části. Navrhované řešení se jeví jako výhodné, protože jsou 
plošně minimalizované dle požadovaných záměrů, rozdělené do více lokalit a vymezeny pouze 
v přímé návaznosti na stávající zástavbu shodného charakteru. Nově jsou plochy vymezovány 
na základě postupného čerpání kapacit vymezených platným územním plánem. 
V Královopolských Vážanech již byly využity plochy Z.73 (celá), Z.74 částečně. Veřejný zájem 
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na zastavění plochy Z.105, která je vymezena na půdách II. tř. ochrany je spatřován především 
v účelném doplnění vymezené plochy Z.74, jejíž struktura byla upřesněna územní studií. a ve  
využívání vybudované veřejné dopravní a technické infrastruktury, tedy minimalizaci potřeby 
vybudování veřejné dopravní a technické infrastruktury a nároků na zabezpečení přístupu a 
napojení pozemků. 
 
 
Plocha Z.108 
představuje výhodné řešení, protože nevyžaduje žádný nový zábor ZPF. Je vymezena na 
základě reorganizace původně vymezené plochy smíšené výrobní Z46 a navazující plochy 
sídelní zeleně N131. Nově je po vyčlenění zbytku plochy Z.46 (smíšená výrobní HU) tedy 
oddělena plocha Z.108 a tvarově upravena navazující sídlení zeleň (nyní K.131). 
 
Plocha Z.107 
je vymezena na základě reorganizace území, v části původně vymezené plochy N108. 
Představuje pouze dílčí doplnění stávající plochy OS (občanské vybavení - sport) v rozsahu 
doplnění stávajících pozemků a účelně využívá již vybudovanou infrastrukturu. Nachází se 
v poloze mezi zastavěným územím a pozemky připravovaného obchvatu CPU.D1, které je 
méně výhodné obsluhovat zemědělskou mechanizací z důvodu ztížení přístupu. 
  
Plocha Z.110 část 
představuje výhodné řešení, protože nevyžaduje žádný nový zábor ZPF. jedná se o využití 
části pozemku ů plochy Z.10, vymezené v zastavěném území pro účel OV občanského 
vybavení. Na základě požadavku byla plocha Je vymezena na základě reorganizace území, 
Z.10  byla reorganizována a vytvořená část využitelné pro bydlení BI v návaznosti na sousedící 
plochu téže funkce. 
 
Koridor dopravní infrastruktury silniční CPU.D1  
Navrhované řešení se jeví jako výhodné, protože koridor dopravní infrastruktury silniční 
CPU.D1 je vymezen v plochách vymezených platným ÚP jako územní rezerva R14, R15 a 
R16 pro týž účel – pro vybudování silničního obchvatu obce.  
Vymezený koridor je součástí páteřní silniční dopravní infrastruktury města, která je 
budována ve veřejném zájmu v souladu s prioritou ZÚR JMK č. (8), protože vytváří územní 
podmínky pro zkvalitnění a rozvoj provázané dopravní infrastruktury pro dosažení optimální 
obslužnosti území integrovaným dopravním systémem a individuální dopravou, resp. v 
souladu s požadavky krajských priorit zejména priorit č.3, 7 a 8 ZUR JMK. 
 Pro optimální fungování dopravní obsluhy území města je vymezení těchto ploch nezbytné. 
Na základě zpracované studie „Obchvat Rousínova“ zpracovaného firmou VUT V Brně, 
Fakulta stavební, Veveří 331/95, 602 00 Brno z května 2022 bylo prověřeno trasování 
obchvatu, potřebný územní rozsah dotčených pozemků a celkový dopad na území města. 
 
Koridor je vymezen v rozsahu všech úseků původních územní rezerv, protože pro funkčnost 
obchvatu je nezbytná jeho realizovatelnost v celém rozsahu mezi napojením na II/430 na 
západním okraji v k.ú. Slavíkovice a napojením na II/430 a prodloužením do areálu výroby na 
východním okraji města k.ú. Čechyně. 
 
Koridor je vymezen, protože dle ZUR JMK je jedním z úkolů „vytvářet  podmínky pro stabilizaci 
a rozvoj veřejné infrastruktury, vytvářet a udržovat územní připravenost na případné zvýšené 
požadavky na změny v území.“  Tyto požadavky byly naplněny v ÚP Rousínov rozvojem 
potenciálu města Rousínov jako významného průmyslového centra – vymezením rozsáhlých 
ploch výroby zejména v severní části k.ú. Rousínov.  
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Pro zkvalitnění podmínek přepravy byla navržena mimo jiné již v platném ÚP územní rezerva 
pro  silniční obchvat města. Koridor CPU.D1 zajistí kvalitní, rychlou dopravní přístupnost 
z dálnice D1 k těmto plochám výroby. Vzhledem k nárůstu provozu v těchto výrobních 
plochách dochází současně ke zvýšení nákladní dopravy, která je zatím vedena přes centrum 
města Rousínov. 
   
Plochy Z.109, Z.110, Z.111, Z.112, Z.113, Z.114, Z.115, Z.116, Z.117, Z.118, Z.121 
S vymezením koridoru souvisí i vymezení dalších ploch pro napojení koridoru na dopravní síť 
města a zajištění její funkčnosti: zastavitelné plochy Z.109, Z.110, Z.111, Z.112, Z.113, Z.114, 
Z.115, Z.116, Z.117, Z.118, Z.121, vymezené pro účel ploch dopravní infrastruktury – doprava 
silniční DS, doprava jiná DX a pro účel ploch veřejných prostranství – veřejná prostranství 
všeobecná PU. Využití je navrženo v závislosti na navazující strukturu komunikační sítě města 
(napojení na silnice, účelové a jiné komunikace nebo na ulice města). 
plochy pro napojení silničního obchvatu doplňují do struktury místní komunikační sítě nové 
plochy umožňující další propojení a zokruhování a tím zkvalitnění komunikační sítě města. 
Vymezené plochy představují napojení místního komunikačního systému na páteřní silniční 
dopravní infrastrukturu města, podmiňují funkčnost nadřazené komunikační sítě a jsou jakožto 
stavby veřejné dopravní infrastruktury budovány ve veřejném zájmu v souladu s prioritou ZÚR 
JMK č. (8), protože vytváří územní podmínky pro zkvalitnění a rozvoj provázané dopravní 
infrastruktury pro dosažení optimální obslužnosti území integrovaným dopravním systémem a 
individuální dopravou. Pro optimální fungování dopravní obsluhy území města je vymezení 
těchto ploch nezbytné. 
 
Koridor CPU.D1 je navržen jako dopravní  stavba ve veřejném zájmu – je proto vymezen pro 
veřejně prospěšnou stavbu, pro kterou lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit - VD.32. 
Rovněž zajištění dopravního propojení v plochách Z.109 až Z.118 a Z.120 je budováno ve 
veřejném zájmu jako stavby páteřní dopravní infrastruktury města (proto jsou vymezeny 
veřejné prospěšné stavby VD.33, VD.34a, VD.34b, VD.35, VD.36, VD.37, VD.38, VD.39, 
VD.40, VD.41). 
 
Plocha Z.122 
představuje výhodné řešení, protože nevyžaduje žádný nový zábor ZPF. Je vymezena na 
základě reorganizace území, v části původně vymezené plochy N94. Představuje pouze 
úpravu vymezení účelu na základě zpřesnění ve zpracované územní studii „Nad mateřskou 
školou“.   
 
Plocha Z.54b 
byla vymezena proto, že je nezbytná pro zajištění dopravního zabezpečení k plochám Z.53 a 
Z.54 v souladu se zpracovanou Územní studií Čechyně. Představuje výhodné řešení, protože 
minimalizuje zábor ZPF na část pozemku zahrady potřebného pro přístup do lokality a 
zokruhování dopravního systému. Přístup je nezbytné vytvořit právě ve vymezeném místě, 
neboť prostup přes dotčený pozemek navazuje na komunikace v okolí. Vymezení plochy je ve 
veřejném zájmu města, neboť zajisti dopravní prostupnost veřejnou dopravní infrastrukturou. 
 
Plocha Z.120 
byla vymezena proto, že je nezbytná pro zajištění prostoru pro vybudování kompostárny, 
částečně na pozemcích města, a to v lokalitě, která nemůže mít negativní dopad na jinou 
zástavbu nebo užívání okolních pozemků, je však dobře dostupná účelovou komunikací a dále 
propojená s dopravním systémem města. Vzhledem k potřebě splnění všech uvedených 
podmínek nebylo možné vymezit plochu jiným způsobem, velikost plochy je vymezena 
s ohledem na předpokládanou technologickou a provozní náročnost. Vymezení plochy je ve 
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veřejném zájmu města, neboť umožní zajištění tohoto druhu veřejné technické infrastruktury 
v rámci města a zlepšení způsobu nakládání s odpady ve městě. 
 
Plochy Z.25c, Z.27c a Z.27d 
představují výhodné řešení, protože nevyžadují žádný nový zábor ZPF. Jsou vymezeny na 
úkor původně vymezených zastavitelných ploch Z25 (plochy dopr. infrastr. místní) a Z27 
(plocha smíšeného obytného využití – městského) na základě reorganizace území, kdy je 
vymezeno využítí VL (výroba lehká) za účelem sjednocení jednotlivých ploch v areálu závodu 
EDP a ploch přilehlých v k.ú. Rousínov. Důvodem k navrhovaným změnám je snaha o 
sjednocení jednotlivých ploch v areálu závodu EDP a ploch přilehlých ve vlastnictví 
navrhovatele tak, aby mohly být využity k rozšíření stávající výroby, souvisejících skladovacích 
prostor a vytvoření rezervy pro jejich budoucí rozvoj. 
 
 
Zábor půdy ze ZPF pro plochy změn v krajině 

ozn. plochy 
/koridoru 

navrže
né 
využití  

souhrn 
výměr
y 
(ha) 

výměra záboru podle tříd ochrany (ha) odhad 
výměry 
záboru, na 
které  bude 
provedena 
rekultivace 
na zeměd. 
půdu 

informace o 
existenci 
závlah 

informace 
o existenci 
staveb 
k ochr. 
pozemku 
před 
erozní 
činností 
vody 

informace 
podle ust. 
§3 odst.2 
písm.g) 

katastrální 
území 

I. II. III. IV. V.   

K.199d ZK 
0,147 - - - 0,

14
7 

- 0 ne ne - Čechyně 

K.204 ZS 0,202 0,192 0,010 - - - 0 ne ne - Čechyně 

K.205 ZS 0,131 0,101 0,030 - - - 0,2 ne ne - Čechyně 

K.104 ZS 0,071 0,063 0,008 - - -    - Rousínov 

K.131 ZS 

0,638 0,550    0,
08
5 

   SV (Z46) 
ZS (N141) 
pouze 
úprava 
tvaru 
plochy 

Kroužek 

Zábor půdy ze ZPF pro řešené plochy změn v krajině celkem: 1,189 ha 
 
Z toho zábor půdy ze ZPF pro řešené plochy změn v krajině nově vymezený změnou:  
0,551 ha 
 
Navržené řešení se jeví jako výhodné, protože: 
 
Plocha K.199d 
byla vymezena proto, že je nezbytná pro doplnění krajinné zeleně v lokalitě, ve volné krajině 
v křížení účelových komunikací a kde je výhodné vytvořit remízek zeleně v jinak málo 
diverzifikované otevřené polní krajině.  
 
Plocha K.204 a K.205 
představuje výhodné řešení, protože jsou vymezeny v rámci záplavového území, na plochách 
smíšených nezastavěného území. Byla vymezena proto, že je nezbytná pro zajištění 
veřejného prostranství pro plochy Z.53 a Z.54 v souladu se zpracovanou Územní studií 
Čechyně, nyní tak, aby bylo možné v rámci ploch vybudovat přírodní plochy určené k denní 
rekreaci (přírodní odpočinková plocha). 
  Představuje výhodné řešení, protože minimalizuje zábor ZPF na část pozemků vklíněných 
mezi zastavitelné plochy a tok Rakovce Plochy je nezbytné vytvořit právě ve vymezeném 
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místě, neboť účelně využijí plochy záplavového území. Vymezení plochy je ve veřejném zájmu 
města, neboť umožní doplnění systému sídlení zeleně a zajištění vyváženosti funkcí.  
 
 
Plocha K.104 
byla vymezena jako náhrada plochy N104, přiléhající k areálu výroby EDP tak, aby i po 
přeskupení ploch výrobního areálu a navazujících ploch změny byla vytvořena dostatečná 
ochranná bariera zeleně mezi zastavitelnou plochou, zastavěným územím a volnou krajinou. 
Plocha je vymezena ve veřejném zájmu pro ochranu zastavěného území a krajiny vzájemně 
a vytvoření postupného přechodu zástavby do krajiny. 
 
Plocha K.131 
není vymezena nově a nevyžaduje žádný zábor ZPF, pouze je měněn vzájemný poměr ploch 
lokalitě a plocha K.131 pro ZS je upravena plošně a tvarově tak, aby i po reorganizaci ploch 
navazujících (Z.146 a Z.108) vytvářela funkční součást sídelní zeleně města a dostatečnou 
ochrannou barieru mezi rozdílnými plochami zastavěného území. 
 
Údaje o uskutečněných investicích do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti 
Na dotčené zemědělské pozemky nejsou vynakládány dlouhodobé investice, pouze 
do pozemků dotčených koridorem dopravní infrastruktury CPU.CD1 částečně zasahují dle 
ÚAP meliorace, jejichž funkčnost je třeba v dalších stupních PD prověřit. 
 
Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a jejich předpokládaném 
porušení 
Na zemědělské půdě určené k rozvojovým účelům se nenacházejí objekty a stavby 
zemědělské prvovýroby, ani zemědělské usedlosti, tudíž při realizaci rozvojových cílů 
územního plánu nemůže dojít k jejich porušení. 
 
Znázornění průběhu hranic územních obvodů obcí a hranic katastrálních území 
Pozemky změny č. 2 ÚP Rousínov se nacházejí v k.ú. Rousínov, k.ú. Vítovice, k.ú. Kroužek, 
k.ú. Královopolské Vážany a k.ú. Čechyně. 
Hranice zastavěného území jsou zdokumentovány ve stávajícím územním plánu . 
Plochy jsou vymezeny dle funkčního využití území - návrhových ploch na ZPF.  
Hranice pozemkové držby jsou zakresleny v mapě KN.    
 
 
Zábor půdy z PUPFL pro zastavitelné plochy 

ozn. plochy 
/koridoru 

navržené 
využití  

souhrn 
výměry 
(ha) 

CPU.D1 DS 0,102 ha 
Zábor je nezbytný pro stavbu komunikace liniové stavby dopravní infrastruktury - je nezbytný 
pro realizaci nadřazené dopravní infrastruktury silniční (ochvat města) – pro propojení a 
zokruhování komunikačního systému ve veřejném zájmu v souladu s prioritou ZÚR JMK č. (8), 
protože vytváří územní podmínky pro zkvalitnění a rozvoj provázané dopravní infrastruktury 
pro dosažení optimální obslužnosti území integrovaným dopravním systémem a individuální 
dopravou.  
Pro optimální fungování dopravní obsluhy území města je vymezení této plochy nezbytné. 
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